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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
féoreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anliaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pd markvirdet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lIéner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor 1 form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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HSBs brf Lillsjon i Ostersund
Org.nr 793200-2186

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Lillsjon i Ostersund med site i Ostersund (org.nr
793200-2186) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Brytérten 1, Margérten | & 2 samt Sockerérten 1 & 2, byggd ar
1976-1977 i vilken man upplater ldgenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingar
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendamning Rum&Kok Total yta m?
56 lagenheter (bostadsratt) 1 2266
181 lagenheter (bostadsratt) 2 11 641
113 lagenheter (bostadsratt) 3 8814
17 lagenheter (bostadsratt) 4 1627
19 lagenheter (bostadsratt) 5 1919
2 lagenheter (bostadsratt) 6 330
388 Totalldgenhetsyta 26 596
1 lokaler (hyresratt)

280 garage

99 bilplatser

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 26 maj 2020. Pa grund av Covid-19 erbjods samtliga
medlemmar att genomféra stimman med hjalp av postréstning. 9 medlemmar deltog
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HSBs brf Lillsjon i Ostersund
Org.nr 793200-2186

fysiskt pa stimman och 86 deltog genom postrostning. Pa stimman behandlades
stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 349 rostberattigade medlemmar. Varav HSB S6dra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Carl-Henrik Jonasson ordférande

Johan Haase vice ordférande

Helena Pantzar sekreterare

Mats Borgstrom ledamot

Henrik Bloom ledamot

Moa Breivik ledamot

Sten-Olof Schérdin ledamot

Per Wik ledamot

ThordModen ledamot utsedd av HSB Sddra Norrland
Marika Ottosson styrelsesuppleant

Hans Ejenstam suppleant utsedd av HSB Sddra Norrland

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Carl Henrik Jonasson, Per Wik, Mats
Borgstrom, Henrik Blom, Helens Pantzar samt suppleant Marika Ottosson

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Carl Henrik Jonasson, Johan Haase, Helena Pantzar och Thord
Modén tva i férening.

Revisor har varit Jens Evaldsson vald vid féreningsstimman samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Karin Stjarnefeldt, Ann von Rise och Ingrid Wikstrom.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Foreningen tillhandahaller fritt eller till 1dg kostnad bastu, gym, hobbylokal och
bagarstuga vilka alla ar val bokade under aret.

Styrelsens dvriga kommentarer: P4 grund av pandemin har inga gemensama IKEA-resor
eller allmadna moten genomforts.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

-Tvattstugerenoveringen avslutat
-Bagarstuga och Bastu renoverade

-FTX-ventilation i Servicehusen
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HSBs brf Lillsjon i Ostersund
Org.nr 793200-2186

-28 garage med laddbox och laddare vid vindplanerna

-Elmatare med fjarravldsning for lagenhetsforbrukningen installerade.

-Byte av fjarrvirmeror mellan husen.

-Byte av avloppsventilationen pa taken.

-Reparation av stuprérens avvattning ner under marken.

-Kameror 1 soprummen efter den tredje branden 1 soprummet pd Vickervégen.

-Tva bokningsbara cykelvagnar har inforskaffats.

-2019-4rs pallkragsodling utdkades under aret till odlingar p4 bade Artviigen och
Tranbarsvigen.

-Solpanelerna har under dret 2020 gett oss 200840 kWh

-Vi anvinder sjdlva mer dn 85% av solelen vilket har besparat oss ca 210.000:- i1 kostnader till
Jamtkraft.

-Som 16k pé laxen fér vi dessutom tillbaka stor del av momsen som vi fick betala for
panelerna.

-Restriktionerna pa grund av pandemin gjorde att arets stimma genomfordes genom
postrostning.

-Restriktionerna har ocksd medfort att styrelsemdtena har erbjudits och delvis genomforts
digitalt.

-Restriktionerna har ocksé inneburit att bokningar av foreningens samlingslokal har f6ljts upp
for att undvika sammankomster som skulle strida mot de rddande uppmaningarna.

-I ett tidigt skede av pandemin erbjod sig flera medlemmar att utféra handling 4t medlemmar i
riskgrupperna, tjansterna annonserades med blad 1 brevladdorna och 1 vér Facebookgrupp.

-Foreningens Facebookgrupp har idag 6ver 300 medlemmar.

Individuell Mitning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell méatning borde raknas som en del
av nyttjanderattsuppldtelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebadr dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad
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HSBs brf Lillsjon i Ostersund
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el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stillningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestammelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD upprattats
retroaktivt fran 2018-02-01 Det har gjort att resultatet for perioden 2018-02-01 till och
med 2020-12-31 gillande IMD redovisas under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. |
berdknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgiarder som bedéms
vara av sddan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedOms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 1 150 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes 19 maj 2020.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort féljande storre underhallsatgiarder

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Avslut for ommalning av féoreningens fastigheter samt
taksdkerhetsarrangemang pa Transbarsvagen.

2017 OVK efterfoljande justeringar (pagick fram t.o.m 2019)

2018 Draneringsarbeten och byte av lekutrustning

2019 Renovering av tvattstuga o ch bastu pa Vickervagen
Utbyte av utomhusbelysning

2020 Renoverat tvittstugorna pa Artviagen

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgérder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Byte av natverksutrustning

2021 Byte av samtliga dorrlas

2021 Byte av belysningsarmaturer Tranbarsvagen
2023 Byte av takflaktar
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Forvintad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 388 medlemsldagenheter har under aret 26 overlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rdkenskapsarets borjan var medlemsantalet 409
och under aret har det tillkommit 34 och avgatt 33 medlemmar. Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets slut var 410.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 16 447
Rorelseresultat i tkr 1074
Resultat efter finansiella poster i tkr 510
Balansomslutning i tkr 76 270
Soliditet % 32,5
Arsavgift/kvm* i kr 567
Driftskostnad /kvm i kr 406
Rantekostnad/kvm i kr 21
Bankskuld/kvm i kr 1620

2019 2018 2017
16 382 16 346 16 426
1641 2972 13152
1072 2402 12 448
75920 75074 73 869
32,0 30,9 28,2
567 561 561
396 381 363
21 21 27
1652 1 684 1715

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal dr beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren

inte dr mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

2016

16 829
227
-540
61 882
13,5
555
381
29
1745

Yttre Balanserat Arets resultat
Insatser fond resultat
Belopp vid arets ingdng 1597100 7973549 13658874 1072310
Vinstdisp enl. Stammobeslut 1072310 -1072310
Innevarande ars avs/disp -217 633 217 633
Arets resultat 510121
Belopp Vid arets slut 1597100 7755916 14 948 816 510121
5
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HSBs brf Lillsjon i Ostersund
Org.nr 793200-2186

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Transaktion 09222115557445155178

7973 549
1150000
-1 367 633
7 755916

14948 816
510121
15458 937

15458937
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557445155178

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

HSB brf Lillsjon i Ostersund

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 793200-2186

2019-01-01
2019-12-31

16 446 906 16 381 525
277 554 0

16 724 460 16 381 525
-10 787 064 -10 526 842
-1260913 -976 791
-1367 633 -986 627
-168 907 -326 953

-1 980 092 -1923 153
-85 029 0

-15 649 638 -14 740 366
1074 822 1 641 159
1037 567

-565 739 -569 417
-564 702 -568 850
510 121 1072 309
510 121 1072 310
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Bostadsritt 1gh nr 109

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrékningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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2020-12-31

2019-12-31

Not 10 70 025 963 66 489 478
Not 11 125 255 336 250
70 151 218 66 825 728

70 151 218 66 825 728

27529 27529

6 035 4435

0 16 524

3927 537 7473 594

647 140 72 344

Not 12 947 464 936 253
5528176 8503 150

Not 13 563 569 564 069
563 569 564 069

6119 274 9094 748

76 270 492 75 920 476
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557445155178

HSB brf Lillsjon i Ostersund
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2020-12-31

2019-12-31

1597 100 1597 100

7755917 7973 549

9353017 9570 649

14 948 816 13 658 875

510 121 1072310

15458 937 14731 185

Not 14 24 811 953 24 301 834
Not 15 34124 146 33 283 956
34124 146 33 283 956

Not 15 8950273 10 646 079
Not 16 4374 622 4183193
1919217 748 981

Not 17 102 187 64 669
Not 18 5839 112 045
Not 19 1982 255 2579719
17 334393 18 334 687

51 458 539 51 618 643

76 270 492 75 920 476
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Kassaflode fran 16pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i tvéttstugor

Investering digitala elmétare

Ventilation i tvdttstugor

Investering laddstationer

Pagaende arbeten

Ater moms pa tidigare investering 2018
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

HSB brf Lillsjén i Ostersund

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 793200-2186

2019-01-01
2019-12-31

510121 1072309

1 980 092 1923 153
2490 213 2995 462
-571 083 -50 860
695 512 629 394
-3413 966 -1471 716
-562 750 -336 250

-1 313 966 0
-242 000 0
-125 255 0

267 326 0

-3 390 611 -1 807 966
-855616 -855616

0 0

-855 616 -855 616
-3 631 585 910 414
8 037 663 7127 248
4 406 077 8 037 663

I kassaflodesanalysen medréiknas foreningens avriakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB So6dra Norrland in 1 de likvida medlen.
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I8 HSB brf Lillsjon i Ostersund
Org nr 793200-2186

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 3r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p3 anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 35 218 708 kr.
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oY) HSB brf Lillsjén i Ostersund
Org nr 793200-2186

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 15076 884 15076 884
Arsavgiftsbortfall bostider -30 202 230410
Hyresintakt lokaler 3 600 3600
Hyresintikt garage och bilplatser 997 078 1002 328
Hyresintakt ovrigt 47 328 51584
Arsavgift el 643 367 755 643
Avsatt till inre fond -565 486 -565 486
Ovriga intikter i verksamheten 5466 150
Intdkt andrahandsupplételse 210 484 3547
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 50218 48 847
Ovriga priméra intéikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 8170 34 838
16 446 906 16 381 525
Forsékringsersittning 151 614 0
Aterbéring Linsforsikringar 18 837 0
Ater IMD moms 2018 och 2019 107 103 0
277 554 0
Reparationer -1 462 739 -658 950
El -1 026 025 -1410 008
Uppvéarmning -2726 975 -2 985 334
Vatten -867 224 =710 854
Renhéllning -513 118 -564 044
Bevakningskostnader -5 642 -4 968
TV, bredband, iptelefoni 916 157 911 253
Obligatoriska besiktningar -35 280 -141 530
Serviceavtal -127 521 -27 528
Hissar serviceavtal & besiktning -12 689 -6 216
Fastighetsskotsel och lokalvérd -2 087 197 -2 045 407
Forsakringar -245 767 -235 947
Fastighetsskatt -605 442 -585 266
Ovriga driftskostnader -155 288 -239 536
-10 787 064 -10 526 842
Externt revisionsarvode -26 844 -23 406
Forvaltningskostnader -872 271 =704 315
Kostnader overlatelse och panter =51 162 -40 533
Foreningsverksamhet -31470 -14 338
Kontorsutrustning och -material -3 741 -978
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -9 709 -5 347
Konsulter -46 515 -29 982
Forbrukningsinventarier -89 282 -27 899
Medlemsavgifter HSB -120 400 -120 700
Arrende, hyra, leasing -9 520 -9293
-1260 913 -976 791
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oY) HSB brf Lillsjén i Ostersund
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Not 6 Underhall enligt plan

Utbyte varmekulvert -531 250 0
Utbyte ytterdorrrar -364 223 -253 075
Byte golvbrunn (Vattenbesparing 2019) -14 363 -297 103
Tvittutrustning 0 -193 005
Utbyte av ytterbelysning -83 153 -100 000
Utbyte av switshar mm -34 446 0
Utbyte radiator -11 061 0
Malning lekplats, garage (Nya kupor till garage 2019) -24 399 -6 272
Underhall mark och utemiljo (asfalering utanfor garage 2019) -304 738 -137 172
-1367 633 -986 627

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -28 035 -186 290
Loner for anstéllda -27 925 -26 175
Vicevérdsarvode -47 300 -45 500
Ovriga arvoden -12250 -6 000
Ovriga personalkostnader -900 0
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -47 498 -53 313
Utbildning 0 -4 675
-168 907 -326 953

Not 8 Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -1 846 670 -1 662 532
Markanldggningar -133 422 -122 666
Inventarier 0 -137 955
Summa avskrivningar -1 980 092 -1923 153
Not9 Ovrig rérelsekostnader

Utrangering tvittstugor och ventilation tvattstugor -85 029 0

-85 029 0
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Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 91 185 666 89 713 950
Elmitare for digital avldsning exkl. avdragen moms pga IMD 899 000 0
Ventilation tvéttstugor 1313966 0
Arets investering byggnader tviittstuga 3413319 1471716
Utrangering elmaétare -112 500 0
Avgar moms IMD pa solcellsanldggning -295 006 0
Utrangering tvéttstugor -311384

Utrangering ventilation tvittstugor -39 770

Ingdende anskaffningsvirde mark 1957 635 1957 635
Ingdende anskaffningsvidrde markanldggningar 1 505 442 1505 442
Arets investering laddstationer 242 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 99 758 368 94 648 743
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -27 841773 -26 179 242
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 0
Arets avskrivningar byggnader -1 846 672 -1 662 532
Utrangering elmétare 112 500 0
Utrangering tvittstugor 240 160

Utrangering ventilation till tvéttstugor 25967

Ater avskrivning efter momsaterbiring solcellsanliggning 28 326 0
Ingdende avskrivningar markanldggningar -317 492 -194 825
Arets avskrivningar markanliggningar -133 422 -122 666
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -29 732 405 -28 159 265
Utgaende bokfort virde 70 025 963 66 489 478
Bokforda virden byggnader 66 771 799 63 343 893
Bokforda varden mark 1957 635 1957 635
Bokforda virden markanldggningar 1296 529 1187950
Fastighetsbeteckning: Brytirten 1, Mérgirten 1-2, Sockerérten 1-2 i Ostersund

Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1977 173 000 000 49 000 000 222 000 000 222 000 000
Lokaler 1977 2301 000 2 798 000 5099 000 5099 000

175301 000 51798 000 227099 000 227099 000

Stilld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not 11 Pagaende nyanldaggningar

Ingéende vérde pagaende nyanldggningar elmétare 336 250 0
Arets Tnvestering elmitare samt byte slang avloppsvent under taken 912 755 336 250
Omklassificering Elmétare (ing moms IMD 224 750 som avriknas) -1 123 750 0
Utgéende virde pagdende nyanldggningar 125 255 336 250
Forutbetald forsékring 255108 245 409
Forutbetald el, varme, vatten, renhéllning 0 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 230953 228 605
Forutbetald administration 191 708 191 749
Forutbetald fastighetsskotsel 258 496 258 496
Upplupen intékt el, virme, vatten 0 0
Upplupna réanteintékter 0 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11199 11994

947 464 936 253
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Swedbank 543 489 543 989
Lénsforsakringar bank 20 080 20 080
563 569 564 069

Not 14 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1597 100 7 973 549 13 658 875 1072310
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1072310 -1072 310
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 1 150 000 -1 150 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhéll -1 367 633 1367 633
Arets Resultat 510 121
Belopp vid arets utgang 1597 100 7755916 14 948 816 510 121
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,58% 2022-09-30 14 581 716 150 328
Stadshypotek 1,24% 2021-03-30 4562 500 50 000
Stadshypotek 1,31% 2022-06-30 1 046 851 11412
Swedbank 1,12% 2022-03-11 9407 648 265 004
Swedbank 1,20% 2023-03-10 9790 463 275 788
Swedbank 1,01% 2021-04-23 3 685 241 103 084
43074 419 855 616
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 124 146
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 3422 464
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 38 796 339
Foreningen har tva 1an som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 58276 000 58276 000
Summa stillda sikerheter 58276 000 58 276 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingédende vérde 4183193 3926196
Avsittning 565 486 565 486

Uttag -374 058 -308 489

4374 622 4183193

Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 102 187 64 669

102 187 64 669
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Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

150 61 944
5689 31 006
0 1250
5839 94200

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden 0 5000
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 446 426 503 815
Upplupna rintekostnader 50 089 50 704
Upplupen revision 25500 23 406
Upplupen pagaende byte elmitare 0 336 250
Upplupen fastighetsforvaltning 48 022 121 508
Forskott investeringsstdd for elbilsladdning 0 165 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1326450 1336 254
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 85 768 55 627
1982 255 2597 564
/ 2021

Carl-Henrik Jonasson Helena Pantzar Henrik Blom

Johan Haase Mats Borgstrom Moa Breivik

Per Wik Sten-Olof Schérdin Thord Modén

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021- -

Jens Evaldsson BoRevision i Sverige AB

Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Lillsjén i Ostersund, org nr 793200-2186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lillsjon i
Ostersund for ar 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer ar ndvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
raéttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Lillsjon i Ostersund
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Ostersund den | 2021

Jens Evaldsson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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