HSB brf Kusken
Org.ur 793200-1998

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsréttsforening Kusken i Ostersund med site i Ostersund
(org.nr 793200-1998) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen ager fastigheterna Korfaltet 1,2,3 och 7 byggd ar 1969-70 i vilken man
upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Protector. I forsakringen ingar styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Benamning Total yta m?
256 ligenheter (bostadsritt) 18 816

74 lokaler (hyresratt) 267

182 garage

33 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstaimma holls 2019-04-16. Pa stimman deltog 53 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre férindringar.

Foreningen hade vid arets slut 257 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Carl-Goran Westlin ordfoérande

Ingela Madsen sekreterare

Patrik Gustavsson ledamot

Andreas Kohler ledamot

Marlene Magnussen ledamot

Frena Beletse ledamot

Emma Wahlberg ledamot, avgick 5 maj 2019.
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Ingrid Wikstrom ledamot utsedd av HSB So6dra Norrland
Hans Ejenstam suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma 4r Carl-Goran Westlin, Ingela Madsen,
Frena Beletse och Patrik Gustavsson. Ett fyllnadsval tillkommer utifrin en
styrelseledamots avgang.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Carl-Géran Westlin, Ingela Madsen, Andreas Kohler och
Patrik Gustavsson, tva i férening.

Revisor har varit Natalia Haemig med Maria Danielsson som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Lotta Westlin och Annika Ostlund.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Foreningen anordnade en sommarfest for alla medlemmar den 24 augusti 2019.
Aktiviteter for barn och vuxna, sdsom tunnbrodsbakning, gardsloppis, hoppborgar och
partytilt. Senart pa dagen fanns det grillar for de som 6nskade grilla medhavd mat.
Utover detta bjod foreningen pa fika, sockervadd och varmkorv. Under dagen
genomfoérdes ocksad en tippspromenad dér tre vinnare utsdgs. En "syjunta” med ca. 10
deltagare anordnas en gang per manad i styrelselokalen. Under aret har det ocksa
anordnats tre kurser i Tunnbrédsbakning under ledning av Per Olof Persson.

Studieverksamhet har skett i form av webbinarium och lokalt anordnade kurser.
Styrelseledamoter har deltagit i massor och temakvallar under aret.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland och
Fastighetsskotsel av Fastighetsssnabben AB.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. 1
berdknad avsittning till underhallsfond ingar endast underhallsdtgérder som beddms
vara av sadan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgirder
som bedoms ska aktiveras ingar €] i berdknad avsittning utan avskrivs enligt gallande
regelverk. Av styrelsen beslutat avsdttning till féreningens underhallsfond: 1 050 000
kronor och foljer faststalld underhallsplan.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den $ oktober 2019.
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Under de fem senaste aren har foreningen genomfort f6ljande storre
underhéllsatgirder:

[

AR

UNDERHALLSATGARD

2015

Malning av balkongfronter och bréstningar pa Taptogrand.
Ombyggnad av f d féreningslokal till uthyrningsrum.

44 nya foérrad har byggts. |

Ett staket uppforts vid ute gymet.

Atgarder mot nedskrapning av duvor.

Byte till LED lampor pa garage och gards utebelysningar.

Aldre tvattmaskiner, torksk&p och tork tumlare har bytts till nya energisnéla.

Vattensparventiler har monterats i samtliga ldgenheter.

2016

Fortsatt malning av balkongracken och bréstningar.

Individuell Matning och Debitering (IMD) av hushallsel har inforts.
Miljéhusen ny golvbeldggning.

Fortsatt duvsakring

Uthyrningsrummet fardigstallt

Andrade parkeringsbestdammelser

Oversyn av vdrmecentraler

Fortsatt uppgradering av tvéittutrusfning.

2017

Utbyggnad av fiberndt pagar

Uppfraschning balkongsidor

Komplettering av buskar

Fortsatta energiatgarder. Injustering/trimning av virmesystemet.
Trapphus: putsning och battringsmalningavvéggar har p&bérjats.
Fortsdttning sker nar skalskyddsprojektet dr avklarat.

Nya utemdbler har anskaffats.

Fastighetssnabben har klipptalla buskar och satt
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AR UNDERHALLSATGARD
2018 Byte till nytt [dssystem/inpasserings- och bokningssystem pagar

Utbyggnad av fibernat pagar

Uppfraschning balkongsidor

Komplettering av buskar

Fortsatta energiatgdrder. Injustering/trimning av virmesystemet.
Trapphus: putsning och battringsmalningavvéggar har pabérjats.

Fortsattning sker nar skalskyddsprojektet dr avklarat.

Ovrigt

Nya utemdbler har anskaffats.

Fastighetssnabben harklippt alla buskar och satt upp staket vid barbuskar
2019 OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)

Nytt plattak pa garageldnga

Reparation av lekstugor

Sakerhetsbesiktning av lekplatser

Atgarder utifran papekande fran sdkerhetsbesiktning av lekplatser

Byte av murken panel pd samtliga garage.

H&jning av brunnar vid garage och pa gérdar.

Slutligt fardigstallande av:
-Byte till nytt I&ssystem/inpasserings- och bokningssystem.
-Fiberndt, TV, Internet och Telefoni

Byte av tvattmaskiner ochdvrig tvattutrustning
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Foreningen planerar f6ljande framtida underhéllsatgirder/investeringar.

AR 2020 UNDERHALLSATGARD

Uppfdljning och atgarder utifran OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)
Malning av samtliga garageldngor

Malning av samtliga balkongsidor

Forbattring av linjer pa parkeringsplatser

Overyn av varmvattencirkulationen (vvC)

Utbyggnad och kompettering av parkeringsplatser

Laddplatser for elbilar

llagning av gropar i garage dar behov foreligger

Oversyn av energisparatgérder och atgdrder dérav.

Byte av tvattmaskiner och6vrig tvattutrustning

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 1,5 %.

I budget for 2020 ingar 796 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 0,5 % for 2020.
Arsavgiften ar i genomsnitt 603 kr/m? 2020.

Motivering till avgiftsh6jning: Hojda taxor samt framtida driftskostnader och
underhallsatgarder.

Medlemsinformation

Av foreningens 256 medlemslagenheter har under aret 18 overlatits. Ingen avsigelse
av bostadsratt har skett under aret. Vid rdkenskapsarets borjan var medlemsantalet 337
och under aret har det tillkommit 29 och avgatt 24 medlemmar. Antalet medlemmar
vid rakenskapsarets slut var 342 stycken.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomsattning i tkr 13 168
Rorelseresultat i tkr 1 641
Resultat efter finansiella poster i tkr 1 485
Balansomslutning i tkr 34617
Soliditet % 51,8
Arsavgift/kvm* i kr 600
Driftskostnad/kvm i kr 445
Réantekostnad/kvm i kr 10
Bankskuld/kvm i kr 623

2018 2017
12 734 12 429
3028 2 585
2 806 2254
36 072 35 150
45,6 38,8
091 583
388 385

13 19

792 826

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omKklassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte andrats vilket medfor att full jamforbarhet avseende driftskostnader mellan

aren inte ar mojlig.
ks

Forandringar i eget kapital

Har redovisas foriandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

2016 2015
11 650 11 375
2789 3106
2 361 2003
31 863 29 339
35,8 30,8
574 560
358 353
24 27
840 363

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid drets inging 1 036 400 13 449 728  -829 342 2 805 872
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 2 805 872 -2 805 872
Innevarande érs avs/disp -240 051 240 051
Arets resultat 1 485 861
Belopp Vid arets slut 1036400 13209 672 2216 581 1 485 861
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut

Till foreningsstimmans férfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Resultatet av foreningens verksamhet under riakenskapséret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

13 449 723

1 050 000
-1 290 051
13 209 672

2216 581
1485 861
3702 442

3702 442
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RESULTATRAKNING

HSB brf Kusken i Ostersund

2019-01-01

Org nr 793200-1998

2018-01-01

Rorelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2019-12-31

2018-12-31

13 168 335 12734 103
49 995 60 149
13218 330 12 794 252
-8 482 874 -7413 252
-697 197 -682 867
-1290 051 -478 683
-277 572 -283 304
-829 618 -908 338
-11 577 312 -9 766 444
1641 018 3027 808
32 851 27 657

-188 009 -249 593
-155 158 -221 936

1 485 861 2805872
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HSB - dir mdjlighaterna bar

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 24299 494 21619 651
Pégéende nyanldggningar Not 10 33 244 3105915
Inventarier och installationer Not 11 393 278 471 934
Summa materiella anliggningstillgangar 24726 016 25197 500
Summa anlaggningstillgangar 24726 016 25197 500
Omsittningstillgangar

Ldgenhet 196, styrelselokal 410 000 410 000
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 18 584 9455
Kundfordringar 0 1030
éwéikningskonto HSB 1268 182 2743101
Ovriga kortfristiga fordringar 46 101 132 247
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 752 347 454 414
Summa kortfristiga fordringar 2085214 3340 247
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 6373 876 0
Summa kortfristiga placeringar 6373 876 0
Bank Not 14 1 021 496 7123 877
Summa kassa och bank 1 021 496 7123877
Summa omsittningstillgangar 9 890 585 10874 123
Summa tillgangar 34 616 601 36 071 623
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 036 400 1 036 400
Fond f6r yttre underhall 13 209 672 13 449 723
Summa bundet eget kapital 14 246 072 14 486 123
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2216581 -829 342
Arets resultat 1485 861 2 805 872
Summa fritt eget kapital 3702 442 1976 530
Summa eget kapital Not 15 17948 514 16 462 653
Avsittningar 776 2276
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 11291 883 11 891 883
Summa langfristiga skulder 11291 883 11 891 883
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 600 000 3218561
Medlemmarnas inre fond Not 17 2325253 2291532
Leverantorsskulder 896 642 603 863
Aktuell skatteskuld Not 18 44 496 22078
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 140 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 1508 897 1578 776
Summa kortfristiga skulder 5375428 7714 810
Summa skulder 16 667 311 19 606 693
Summa eget kapital och skulder 34 616 601 36071 623




Y
. HSB brf Kusken i Ostersund

Org nr 793200-1998

HSB - diir mdjligheterna bor

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r3d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats frdn 2019 vilket p&verkar jamférelsetalen Driftskostnad/kvm

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter,

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjdrt dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,8% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrdttsférening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppg&ende till 1 340 620 kr.

1"
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Noter
Nettoomsittning

2019-01-01

HSB brf Kusken i Ostersund

Org nr793200-1998

2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 11 295 656 11128 476
Hyresintékt lokaler 28 649 31554
Hyresintékt garage och bilplatser 721 654 686 325
Hyresintakt Gvrigt 136 284 147 808
Arsavgift konsumtionsavgift el 617 736 629 820
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 612 000 384 000
Auvsatt till inre fond -359 999 -359999
Intédkt andrahandsupplatelse 3488 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 39636 54 496
Ovriga fakturerade kostnader 100 0
Ovriga priméra intéikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 73 131 31623
13 168 335 12734 103

Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersattning 0 10325
Foretagsstod 0 7 164
Arrende Q park 49 995 42 660
49 995 60 149
Driftskostnader
Reparationer -1064 476 -804 038
Ventilationsrensning -293 088 0
El -1 117374 -957 058
Uppvidrmning -1 950 701 -1936 984
Vatten -555 594 -521 887
Renhéllning -292 357 -280 957
Bevakningskostnader -1721 0
TV, bredband, iptelefoni -974 060 -480 480
Obligatoriska besiktningar -18 600 0
Serviceavtal -61 358 -138 385
Fastighetsskotsel och lokalvard -1418 972 -1599514
Forsikringar -199 939 -195 169
Fastighetsskatt -403 822 -373 330
Ovriga driftskostnader -130 812 -125 451
-8 482 874 -7413 252
Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -20 330 -19 738
Forvaltningskostnader -493 109 -471 965
Kostnader éverlatelse och panter -37 425 -52 730
Foreningsverksamhet -30 254 -1 000
Konsulter -4 300 -27 030
Medlemsavgifter HSB -80 800 -80 800
Arrende, hyra, leasing -30 979 -29 604
-697 197 -682 867
Underhall enligt plan
Byte golvbrunnar -44 681 -105 006
Ommalning o rep garage -318 689 0
Byte maskiner i tvéttstugor -317 013 -231 326
Byte armaturer kéllarganger ( 2018 Mélning entréer) -406 517 -34 660
Byte pump i UC 0 -107 691
OVK -103 125 0
Byte telefonboxar -100 026 0
-1290 051 -478 683
ik
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Not 7

Not 8

Personalkostnader
Arvode till styrelsen
Loner for anstéllda
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

Avskrivningar
Byggnader
Markanldggningar
Inventarier

HSB brf Kusken i Ostersund

Org nr793200-1998

-210 000 -182 200
0 -645

-11 500 -40 000
-7000 -7 000
-45 591 -50 409
-3481 -3050
-277572 -283 304
=720 962 -799 683
-30 000 -30 000
-78 656 -78 656
-829 618 -908 338
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Not 9

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

HSB brf Kusken i Ostersund
Org nr 793200-1998

2019-12-31 2018-12-31

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 35903935 35801579
Avrets investering skalskydd (2018 nytt tak garagelédnga) 3430 805 102 356
Ingédende anskaffningsvirde mark 696 000 696 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 600 000 600 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 40 630 740 37199 935
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -15 250 284 -14 450 601
Arets avskrivningar byggnader =720 962 =799 683
Ingéende avskrivningar markanldggningar -330 000 -300 000
Arets avskrivningar markanléiggningar -30 000 -30 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 331 246 -15 580 284
Utgaende bokfort viirde 24299 494 21619 651
Bokférda vérden byggnader 23363 494 20 653 651
Bokférda véirden mark 696 000 696 000
Bokforda vérden markanldggningar 240 000 270 000
Fastighetsbeteckning: Kérfaltet 1, 2, 3 och 7 i Ostersund.
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 0
Bostider hyreshus 1969 120 000 000 41 000 000 161 000 000 111 000 000
Lokaler 1969 2 580 000 2551000 5131000 4033 000
122 580 000 43 551 000 166 131 000 115033 000
Not 10 Pagaende nyanlidggningar
Ingéende vérde pdgdende nyanliggningar avser skalskydd, bokning-passersystem 3105915 0
Arets Investering projektering nya parkeringar (19-skalskydd, bokn-passersystem) 33244 3105915
Omklassificering till Byggnader & Mark -3105915 0
Utgéende virde pdgdende nyanliggningar 33 244 3105915
Not 11 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden 1632 443 1632443
Utgéende anskaffningsvérden 1632443 1632443
Ingaende avskrivningar -1160 509 -1081 854
Arets avskrivningar -78 656 -78 656
Utgaende avskrivningar -1239165 -1160509
Utgaende bokfort viirde 393278 471 934

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem 4r.

Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Férutbetald administration
Forutbetald fastighetsskotsel
Upplupna rénteintakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

14

239 127 199939
245 608 22992
126 902 126 154
67 652 65938
8735 0
64 323 39391
752 347 454414 o
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HSB brf Kusken i Ostersund
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Not 13  Kortfristiga placeringar

Rantesats Konv.datum
SBAB 0,87% 2020-11-16
SBAB 0,83% 2020-10-30

Not14 Bank

1373876 0
5000 000 0
6373876 0

SBAB

1021 496

7123 877

1021 496

7123 877

Not 15 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 1036 400 0 13 449 723 -829 342 2 805 872
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 2 805 872 -2 805 872
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 1050 000 -1 050 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -1290 051 1290 051
Arets Resultat 1485 861
Belopp vid arets utging 1036 400 0 13209 672 2216581 1 485 861

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,35% 2022-03-01 4726 668 300 000
Stadshypotek 1,39% 2021-12-30 4 665 255 100 000
Stadshypotek 1,23% 2021-06-30 1249 980 100 000
Stadshypotek 1,49% 2023-06-30 1249 980 100 000
11891 883 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11291 883
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 2400 000
Om fem dr berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 8 891 883
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 20 725 800 20725 800
Summa stiillda siikerheter 20725 800 20 725 800
Not17 Medlemmarnas inre fond
Ingdende vérde 2291532 2227873
Avsittning 359999 359999
Uttag -326 278 -296 340
2.325:253 2291532
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Not 18 = Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 44 496 22 078

44 496 22078

Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 140 0

140 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 339479 350174
Upplupna réntekostnader 16 474 17 159
Upplupen revision 20330 19 738
Upplupen fastighetsforvaltning 0 133 131
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1076314 959 804
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 56 300 98 770

1 508 897 1578 776
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Revisionsberattelse
Till freningsst&mman i HSB Brf Kusken i Ostersund, org.nr. 793200-1998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kusken i
Ostersund for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhé@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till falid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvérderar Jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjagen slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
tilt datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
ach om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuslla betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillzmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om




arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kusken i Ostersund
f6r &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att féreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i érigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisor utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
sédana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for freningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fGreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Ostersund den 7 1% 2020
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