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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
féoreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anliaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pd markvirdet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lIéner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor 1 form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.

Signerat FB, TMM, IM, DE, PG, IW, AK, CW, CA, NH



STYRELSEN __FC")R
HSB brf Kusken i Ostersund

Org. nr: 793200-1998

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

2 L
230 WEEYM 592

KR/IKVM KR/KVM KR/KVM
SPARANDE INVESTERINGSBEHOV SKULDSATTNING

. =
B 167 NEJ

) % KR/KVM TOMTRATT
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD

—_
L] o

12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
6 0 3 hsb.se/bostadsrittskollen
KR/KVM
ARSAVGIFT

Transaktion 09222115557445209857  {&m=g

Signerat FB, TMM, IM, DE, PG, IW, AK, CW, CA, NH




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behdvsfor 5 =>250 kr/kvm
= 230 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida 4 =201 —250 kr/kvm
"' kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehoveller 3 =151 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta +lokalyta) kostnadsokningar. 2 =100 — 150 kr/kvm

1=<100 kr/kvm

Styrelsens kommentarer
Foreningen harunderaret (2020) bland annat installerat solceller och genomfért omfattande underhallsatgarder vilka finansierats helt med egna
medel. Vi har anda ett hégt "betyg” vad galler sparande vilket far ses somatt féreningen har en god ekonomi.

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vardetav de For att ha framférhallning
7837 kr/kvm investeringarsom behover bor féreningentaframen
; 9 genomforasunder denarmaste 30 plan for alla storre
aren.Vardetanges perkvmtotal investeringarsom
yta (boyta +lokalyta) behdver genomféras 30
ar framat sdsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storstainvesterings-
behoven.

Styrelsens kommentarer
Vara hus ar byggdai bérjan pa 1970-talet och har ett storre underhallsbehov an nybyggda hus. Stora framtida investeringar och underhall ar till
exempel fonsterbyte, omlaggning av papptak och utbyggnad av parkerings- och laddplatser.

Skuldsittning Totalarantebarande skulderper  Finansieringmed lanat 5 =<2 000 kr/kvm
592 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt 4 =2 000 — 4 999 kr/kvm
@ for att beddma ytterligare 3 =5 000 — 9 999 kr/kvm
handlingsutrymmeoch 2 =10 000 — 15000 kr/kvm
motstandskraft for 1=>15000 kr/kvm
kostnadsandringar och

andrabehov.

Styrelsens kommentarer
Den laga skuldsattningen gerutrymme foratt, vid behov, finansiera framtida in vesteringar och underhallmed banklan. Vid en tredubbling av
banklan skulle vifortfarande ha hdgsta podng. Vi amorterar 600 000 kr/ar pa varalan.

Réntekanslighet 1 procentenhets ranteférandringav Det ar viktigtattvetaom 5=<4%
0 1% detotalarantebarande skulderna  féreningens 4=4-7%
/O delatmed detotala arsavgiftema ekonomiar kéanslig for 3=7-10%
ranteférandringar. 2=10-20%
Beskriverhur héjda 1=>20%

rantor kan paverka
arsavgifterna—alltannat
lika.

Styrelsens kommentarer
Styrelsen ser kontinuerigt dver banklan. Lanen foérdelas 6 verolika perioder for att fa en gynnsam spridning av olika rantelagen. Nar lan omsatts
(fornyas)tas offerterin for att vi skall lana till IAgsta mdjliga rénta.

Energikostnad Totalakostnaderfor vatten + Ger en ingang ill att Ett riktmarke féren normal
6} 167 kr/kvm varme + el per kvmtotal yta (boyta diskuteraenergi-och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektiviteti cirka 200 kr/lkvm. Men manga faktorei
féreningen. kan paverka—bade i byggnaden och

externt, tex energiprisema.

Styrelsens kommentarer

Med tanke pa byggnademas alder harvi anda en godtagbar energikostnad. For att minska kostnaden fér energi har viinstallerat solcellerpa
garagetaken och nérvarostyrda LED-lampor i alla allmanna utrymmen. Den delav energikostnaden vi till stérsta del kan paverka sjélva ar att
producera varmetill en 1ag kostnad. Styrelsen har darfor arbetet med ett projektbaserat pa energiproduktion fran bergvarme och
varmeatervinning av ventilationens franluft. Féreningens medlemmarfar ta stalining till forslaget vid ett arsmote med fysisknérvaronar det ar
mojligt utifrén den rdd ande pandemin.

Transaktion 09222115557445209857 Signerat FB, TMM, IM, DE, PG, IW, AK, CW, CA, NH




Tomtratt Fastigheteninnehas med tomtratt Ommarken &gs av Jaellernej
{\P NEJ —jaellernej (Tomtrattinnebaratt  kommunenkandet

foreningeninte ager marken) Eggt?]sazzglf(cr)]irgge;rptlda

Styrelsens kommentarer

Fdreningen ager marken.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar der Bor varderas utifran risken for framtide
3 603 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens  hdjningar.
12 ménadskostnad och
vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften
liggerratti forhallande till
de andranyckeltalen —
omdetfinnsen risk att
den arforlag.

Styrelsens kommentarer

Arsavgiftens storlek ligger p4 samma niva som andra bostadsrattsféreningar pa Ko rfaltet.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket isin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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HSB brf Kusken i Ostersund
793200-1998

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Kusken i Ostersund med site i Ostersund
(org.nr 793200-1998) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Korfiltet 1,2,3 och 7, byggd ar 1969-70 i vilken man
upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. I forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
256 lagenheter (bostadsratt) 18816

74 lokaler (hyresratt) 267
182 garage

33 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 22 juni. Pa stimman deltog 46 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor.

Utifran paverkan av Covid-19 genomfordes stdmman med postrdostning. Till stamman
lamnades 46 godkanda rostsedlar in. Stamman hélls helt utan fysiskt deltagande av
medlemmar. Styrelsemoten har under verksamhetsaret huvudsakligen skotts digitalt.

Extrastimma planerades till den 26/11 (avseende investering i en bervarmeanldggning)
men stélldes in pa grund av dndrade regler, inom ramen for pandemin, gillande antal
deltagare vid sammankomster.

Foreningen hade vid arets slut 257 rostberattigade medlemmar. Varav HSB S6dra
Norrland ar en medlem.

Transaktion 09222115557445209857 & E‘ Signerat FB, TMM, IM, DE, PG, IW, AK, CW, CA, NH



HSB brf Kusken i Ostersund
793200-1998

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Carl-Goran Westlin ordférande

Ingela Madsen sekreterare

Frena Beletse ledamot

Marlene Magnussen ledamot

David Engstrém ledamot

Andreas Kohler ledamot

Patrik Gustavsson ledamot

Ingrid Wikstrom ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Hans Ejenstam suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Frena Beletse, Marlene Magnussen,
Andreas Kohler och Carl-Géran Westlin.

Styrelsen har under aret hallit 14 sammantraden.

Firmatecknare har varit Carl-Géran Westlin, Ingela Madsen, Andreas Kohler och Patrik
Gustavsson, tva i forening.

Revisor har varit Natalia Haemig med Maria Danielsson som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Annika Ostlund och Charlotte Westlin (sammankallande).

Fritidsverksamhet och aktiviteter har planerats, men under det rddande laget med
Covid-19 har de inte kunnat genomforas.

Styrelsemedlemmar har under verksamhetsaret deltagit i studieverksamhet
huvudsakligen pa distans.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.
Fastighetsforvaltningen har skotts av Fastightessnabben AB.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dér de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsnimnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde rdknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur férklarade att det rorde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad
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el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts hosten 2020 och arbetet
med att redovisa moms pa IMD har upprattats retroaktivt fran 20180201. Det har gjort
att resultatet for perioden 2018-02-01 till och med 2020-12-31 gallande IMD redovisas
under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sadan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond:796 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utfordes 3/10.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort féljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Fortsatt malning av balkongracken och brostningar (Reveljgrand)
Inférande av Individuell Matning och Debitering (IMD) av hushallsel.
Miljohusen ny golvbeldggning

Fortsatt duvsakring

Uthyrningsrummet fardigstallt

Andrade parkeringsbestimmelser

Oversyn av virmecentraler

Fortsatt uppgradering av tvattutrustning

2017 Utbyggnad av fibernat

Uppfraschning av balkongsidor.

Buskar har klippts och vid behov kompletterats.

Fortsatta energidtgarder, injustering/trimning av varmesystem.
Trapphus: putsning och battringsmalning

Nya utemobler har anskaffats

2018 Byte till nytt 13s-, passerings-, boknings- och informationssystem.
Utbyggnad av nytt fibernit

Fortsatta energidtgéarder, injustering och trimning av virmesystemet
Fortsatt putsning och battringsmalning av trapphus

Uppsattning av staket pa gardarna
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2019

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Nytt plattak pa garagelanga

Sakerhetsbesiktning av lekplatser

Atgiarder utifran papekande efter sakerhetsbesiktning av lekplatser
Byte av murken panel pa samtliga garage

Hojning av brunnar vid garage och gardar

Slutligt fardigstallande av:

- Byte till nytt passer-, 1as-, boknings- och informationssystem

- Fibernat, Internet, TV och Telefoni

Byte av utrustning i tvattstugor

2020

Uppfdljning och atgarder utifran OVK (Obligatorisk
Ventilationskontroll)

Malning av samtliga garagelangor

Malning av samtliga balkongsidor

Oversyn av varmvattencirkulationen (VVC) och byte av pumpar
Utfyllnad av gropar i garage

Nytt plattak pa fyra garagelangor

Solceller monterads och driftsatts pa fyra garagelangor
Asfalterade ramper till vissa entréer.

Malning av tva lekplatser (Reveljgrand)

Tradack/uteplats med bord och stolar pa samtliga gardar
Byte av utrustning i tvattstugor

Byte av belysningsarmaturer pa parkeringsplatser
Besiktning och dtgarder av lekplatser

Byte till LED-lampor i gemensamhetsutrymmen

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgiarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2021

Malning av tva lekplatser (Taptogrand).

Forbattring av markeringslinjer pa parkeringsplatser.
Plantering av buskar vid uteplatser

Utbyggnad och komplettering av parkeringsplatser.
Laddplatser for elfordon.

Asbestsanering av tatning till l1agenhetsdorrar

Byte av lagenhetsdorrar och lascylindrar.

Postboxar i entréerna och tidningsstall bredvid lagenhetsddrrarna.
Byte av utrustning i tvattstugor.

Oversyn och projektering av energisparatgarder.
Besiktning och dtgarder av lekplatser

Foreningen har paborjat med storre investering av lagenhetsdorrar och denna berdknas
vara klar 2021. Ev. bergvarmeanlaggning har senarelagts da de saknar beslut fran
foreningsstimma vilken inte till sin helhet kunnat genomforas pa grund av Covid-19.
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Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 0,5%.

[ budget for 2021 ingdr 491 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt

underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 0,5% for 2021.

Arsavgiften 4r i genomsnitt 606 kr/m?2 2021.

Motivering till avgiftshdjning: Hojda taxor och framtida driftskostnader.

Medlemsinformation

Av foreningens 256 medlemsldgenheter har under dret 18 6verlatits. Ingen avsagelse av

bostadsratt har skett under aret. Vid radkenskapsarets borjan var medlemsantalet 342

och under aret har det tillkommit 24 och avgatt 24 medlemmar. Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets slut var 342.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 13189
Rorelseresultat i tkr 2022
Resultat efter finansiella posteritkr 1916
Balansomslutning i tkr 36 343
Soliditet % 54,7
Arsavgift/kvm* i kr 603
Driftskostnad /kvm i kr 410
Rantekostnad/kvm i kr 8
Bankskuld/kvm i kr 592

2019 2018 2017
13 218 12734 12 429
1641 3028 2585
1485 2806 2254
34 617 36072 35150
51,8 45,6 38,8
600 591 583
445 388 385
10 13 19

623 792 826

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har radknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren

inte ar mojligt.
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FOorandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Yttre Balanserat Arets resultat

Insatser fond resultat
Belopp vid arets ingdng 1036400 13209672 2216581 1485861
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 1485861 -1485861
Innevarande ars avs/disp -635 353 635 353
Arets resultat 1916 280
Belopp Vid arets slut 1036400 12574319 4337795 1916 280
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid drets borjan: 13 209 672
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 796 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -1431 353
Fondbehallning vid arets slut: 12574 319
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 4337 795
Arets resultat 1916 280
Summa 6 254 794
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 6 254 794

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Transaktion 09222115557445209857
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RESULTATRAKNING

HSB brf Kusken i Ostersund

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 793200-1998

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintékter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557445209857

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Signerat FB, TMM, IM, DE, PG, IW, AK, CW, CA, NH

13189 247 13218 330
86 849 0
13276096 13 218330
-7 826 354 -8 482 874
-693 029 -697 197

-1 431 353 -1290 051
-257 505 -277 572

-1 045 915 -829 618
11254156  -11577 312
2 021 940 1641018
53 251 32851

-158 912 -188 009
~105 661 -155 158
1916 280 1485 861
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HSB - dr m3flighotorna bor Org nr 793200-1998

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 25166 619 24 299 494
Inventarier och installationer Not 10 314 622 393278
Pagaende nyanlaggningar Not 11 87 832 33244
Summa materiella anlaggningstillgangar 25569 073 24726 016
Summa anlaggningstillgangar 25569 073 24726 016
Omsattningstillgangar
L&genhet 196, styrelselokal 410 000 410 000
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 0 18 584
Kundfordringar 3818 0
Avrékningskonto HSB 1898 280 1268 182
Ovriga kortfristiga fordringar 262 282 46 101
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 744 292 752 347
Summa kortfristiga fordringar 2908 672 2085214
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 0 6 373 876
Summa kortfristiga placeringar 0 6373876
Bank Not 14 7 455 227 1021 496
Summa kassa och bank 7 455 227 1021 496
Summa omsattningstillgangar 10 773 899 9890 585
Summa tillgangar 36 342 972 34 616 601
8
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2020-12-31

HSB brf Kusken i Ostersund
Org nr 793200-1998

2019-12-31

Balansrékning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Avséttningar

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557445209857

Not 15

Not 16

Not 16
Not 17

Not 18
Not 19
Not 20
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1 036 400 1 036 400
12 574 319 13209 672
13610 719 14 246 072

4 337 795 2216581

1916 280 1485 861

6 254 075 3702 442
19 864 794 17 948 514

0 776

5176 648 11291 883

5176 648 11291 883

6 115 235 600 000

2348615 2325253

1234591 896 642

69 638 44 496
0 140

1533 451 1508 897
11301530 5375428
16 478 178 16 667 311

36 342 972 34 616 601



7B HSB brf Kusken i Ostersund
Org nr 793200-1998

Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréaknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,3% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgadngar och skulder

Finansiella tillgingar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avséattning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan héanforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foéreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppgéende till 1 340 620 kr.
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OFO/
HSB - dir mBjiigheterna bor Ol'g nr 793200-1998

Noter
Not 2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 11 351 524 11 295 656
Hyresintakt lokaler 134 836 28 649
Hyresintékt garage och bilplatser 722 979 721 654
Hyresintakt dvrigt 52 004 136 284
Arsavgift el 487 319 617 736
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 612 000 612 000
Awvsatt till inre fond -359 999 -359 999
Intakt andrahandsupplatelse 29 473 3488
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 29 270 39 636
Ovriga fakturerade kostnader 200 100
Ovriga primara intakter och ersattningar fran boende och lokalhavare 129 641 123126
13189 247 13218330

Not 3  Ovriga rorelseintéakter
Forsékringserséttning 86 849 0
86 849 0
Reparationer -991 997 -1 064 476
Ventilationsrensning 0 -293 088
El -791 009 -1117 374
Uppvarmning -1781 350 -1 950 701
Vatten -605 220 -555 594
Renhallning -321 607 -292 357
Bevakningskostnader -1 156 -1721
TV, bredband, iptelefoni -959 424 -974 060
Obligatoriska besiktningar 0 -18 600
Serviceavtal -170 497 -61 358
Fastighetsskotsel och lokalvard -1389 945 -1418 972
Forsékringar -239 127 -199 939
Fastighetsskatt -417 134 -403 822
Ovriga driftskostnader -157 888 -130 812
-7 826 354 -8 482 874
Externt revisionsarvode -23 995 -20 330
Forvaltningskostnader -487 588 -493 109
Kostnader overlatelse och panter -29 762 -37 425
Foreningsverksamhet -7 218 -30 254
Kontorsutrustning och -material -13 694 0
Konsulter -2 963 -4 300
Forbrukningsinventarier -16 056 0
Medlemsavgifter HSB -80 800 -80 800
Arrende, hyra, leasing -30 953 -30 979
-693 029 -697 197
11
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Not 6 Underhall enligt plan

Byte golvbrunnar -41 770 -44 681
Malning garage samt byte garagetak (Ommaélning o rep garage 2019) -783 103 -318 689
Ny dérrmiljo forrad T8 (utbyte telefonboxar 2019) -12 125 -100 026
Byte maskiner i tvattstugor -65 060 -317 013
Byte armaturer i kéllargangar 0 -406 517
Byte VVC-pump o ventiler (OVK 2019) -50 305 -103 125

Ny dérrmiljo forrad /8 0
Byte fonster -28 345 0
Malning btg gavlar o lekutrustning -276 420 0
Asfaltering garage o p-platser, underhall bom -174 225 0
-1431 353 -1290 051
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -208 400 -221 500
Revisionsarvode -7 000 -7 000
Sociala avgifter -42 105 -45 591
Utbildning 0 -3481
-257 505 -277 572

Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -923 780 -720 962
Markanlaggningar -43 479 -30 000
Inventarier -78 656 -78 656
Summa avskrivningar -1 045915 -829 618
12
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HSB brf Kusken i Ostersund
Org nr 793200-1998

Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 39 334 740 35903 935
Avrets investering solpaneler p& garagetak (Skalskydd 2019) 1430015 3430 805
Ingdende anskaffningsvarde mark 696 000 696 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 600 000 600 000
Avrets investering markanldggning avser 4 st uteplatsaltaner 404 369 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 42 465 124 40 630 740
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -15971 246 -15250 284
Arets avskrivningar byggnader -923 780 -720 962
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -360 000 -330 000
Avrets avskrivningar markanlaggningar -43 479 -30 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 298 505 -16 331 246
Utgéende bokfort varde 25166 619 24 299 494
Bokfdrda varden byggnader 23869 729 23363 494
Bokforda varden mark 696 000 696 000
Bokfdrda varden markanlaggningar 600 890 240 000
Fastighetsbeteckning: Korfaltet 1, 2, 3 och 7 i Ostersund
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1969 120 000 000 41 000 000 161 000 000 161 000 000
Lokaler 1969 2580 000 2551000 5131000 5131 000

122 580 000 43 551 000 166 131 000 166 131 000

Stalld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 16

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort varde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

1632 443 1632 443
1632 443 1632 443
-1 239 165 -1 160 509
-78 656 -78 656
-1317 821 -1 239 165
314 622 393 278

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagaende nyanlaggningar
Avrets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark solpaneler o altandéck (skalskydd 2019)

Utgaende varde pagaende nyanlaggningar

Pagaende projekt avser projektering nya parkeringar samt nya tamburdorrar.
Nyttjande perioden dérrar ar 35 &r. Budgeterad kostnad dérrar ca 4 miljoner.

33 244 3105915
1888 972 33 244
-1 834 384 -3 105 915
87 832 33 244

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald administration

Forutbetald fastighetsskotsel

Upplupna ranteintakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Transaktion 09222115557445209857

273 561 239 127
222 600 245 608
126 902 126 902
69 344 67 652
0 8735

51 885 64 323
744 292 752 347
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Not 13  Ovriga kortfristiga placeringar

SBAB
SBAB

Not 14 Bank

SBAB

0 1373876
0 5000 000
0 6373876
7 455 227 1021 496
7455 227 1021 496

Not 15 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1 036 400 13209 672 2216581 1485861
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 1485861 -1 485 861
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 796 000 -796 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -1 431 353 1431 353
Arets Resultat 1916 280
Belopp vid arets utgang 1 036 400 12 574 319 4 337 795 1916 280
Not 16  Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,35% 2022-03-01 4 426 668 300 000
Stadshypotek 1,39% 2021-12-30 4 565 255 100 000
Stadshypotek 1,23% 2021-06-30 1149 980 100 000
Stadshypotek 1,49% 2023-06-30 1149 980 100 000
11 291 883 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5176 648
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2400 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 8291 883
Foreningen har tvé 1an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett r.
Stéallda sakerheter
Fastighetsinteckning 20 725 800 20 725 800
Summa stallda sakerheter 20 725 800 20 725 800

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingdende varde
Avséttning
Uttag

14
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2325253 2291532
359 999 359 999
-336 637 -326 278
2348615 2325253
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Not 18 Aktuell skatteskuld

Arets beraknade skatteskuld

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhalining

Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

/ 2021

69 638 44 496
69 638 44 496

0 140

0 140

303 402 339 479
15789 16 474
22700 20330
1057 492 1076 314
134 068 56 300
1533451 1508 897

Andreas Kohler Carl-Géran Westlin

David Engstrom

Frena Beletse Ingela Madsen

Ingrid Wikstrom

Patrik Gustavsson

Var revisionsherattelse har avgivits 2021- -

Thea Marlene Magnussen

Natalia Haemig
Revisor vald av foreningsstamman
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kusken i Ostersund, org.nr. 793200-1998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kusken i
Ostersund for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen aterfinns

pa sidorna 1-13).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att [asa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstréckning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557445183432

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

Signerat CA, NH



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kusken i Ostersund for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar g . ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortlbpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfringen

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig skerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ostersund den / 2021

Caroline Andersen

BoRevision i Sverige AB Natalia Heemig
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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