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NORMALSTADGAR
for bostadsriitisfdrening

STADGAR for Bostadsrittsfdrening Korfaltets contrum i Ostersund.
INLEDANDE BESTAMMELSER
Féreningens firma ech findamal

§1 .
Féreningens firma ir Bostadsritisforening Korfiltets Centrum i Ostersund,

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyitjande ulan tidsbegransning och darmed (rémja medlemmarnas ckononiska inlressen,
Bostadsritt ir den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadstittshavare.

Féreningens siite

§2
3~ .
Forcningens styrelse har sitt saic i Ostersund.

Allminna bestliimmelser om mediemskap i foreningen

§3
Intriide i foreningen kan beviljas den som
1. kommer att erhalla bostadssiitt genom upplatelse i foreningens hus, eller
2, @veriar bostadsritt i forcningens hus.
Annan juridisk person 4n kommun eller landsting som fdrvirvat bostadsritt till bostadsliigenhet fir viigras
medlemskap.

§4

Friga om all anta en medlem avpors av styrelsen.

Styrelsen Ar skvldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra frigan om medlemskap, Som underlag (61 medlemskapsproviingen kan foreningen komuna atl
begira kreditupplysning avscende s6kanden.

§5

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte viigras intride i foreningen, om de villkor for medlemskap som
foreskrivs i § 4 4r upplyllda och fdreningen skiligen bor godla denne som bostadsritishavare, Owm det kan anlas
atf forviirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadskigenheten har foreningen 1 enlighet med regleringen i
§ 1 riuil atl vigra medicmskap,

Medlemskap fir inte viigras ph diskriminerande grund sésom t ex ras, hudfarg, nationalitet, etniskt nyspmng,
religion, 6verlygelse cller sexucll laggning,

§o

O en bostadsritt har évergitt 1ill bostadsrittshavarens make/maka fir maken/makan ¢j viigras medlemskap i
féreningen, Vad som r sagts ger motsvarande tillimpning om bostadsritt tifl bostadslidgenhet dvergdtt till annan
nirstdende person som varakligt sanrnanbodde med bostadsritishavaren.

Fér att den som forvirvat ande) i bostadsritt till bostadslagenhet skall beviljas medlemskap giller att bostadsriiticn
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende personer.

§7

Om cn bostadsrill dvergatl genom bodelning, arv, testamenice, bolagsskific cller liknande forvary och [Grvirvarcn
itte antagits till medlem, far foreningen uppmana forvirvaren att inom sex ménader frin uppmaningen visa att
nigon, somn inle [ir vigras intride i Mreningen, [Hrvirval bostadsriticn och s6ki medlemskap. Om uppmaningen
inte £6)js, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvirvarens rakning,
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§
Ogiltighet vid vigrat mediemskap

§8
En éverlitelse dr ogiltig om den som bostadsriticn dvergatt till véigras medicmskap i foreningen.
Detta giller inte vid exelkutiv forsaljning eller vid tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall
férvirvaren intc antagits som medlem skall foreningen 18sa bostadsritten mot skilig ersittning utom i fall dd en
juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen fir utdva bostadsritten utan att vara medlem.

Ritt fér juridisk person som dr medlem att forviirva bostadsriiet

§o
En juridisk person som ir medlem i bostadsriittsforeningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overliielse rvirva bostadsriiil Gl on bostadsligenhet,

Ritt att utdva bostadsriitien

§10

Om cn bostadsritl Sverlatits Gl ny innchavare, f3r dennc uldva bostadsritien endast om han clicr hon 4r cllor
antas till medlem i foreningen.

E( dédsbo cficr cn avliden bostadsrittshavare [ar uldva bostadsriticn (rots att dddsboct inte dr medlem i
foremingen. Tre dr efter dodsfallet, fir foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex méinader frin
uppmaningcn visa ail bostadsriften har ingdti i bodelning cller arvskific med anledning av bostadsrilishavarcns
dod eller att ndgon, som inte far viigras intride i foreningen, har forviirvat bostadsrétten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen intc foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas cnligt 8 kap bostadsritislagen for dédsboets rikning.
Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne har pantriitt i bostadsritien och forvarvet sker
genom tvangsforsalining enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsiljning.

Formkrav vid dverlitelse

§ 11

Ett avtal om &verldtelse av bostadstitt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgifi om den lagenhel som Sverlitelsen avser sami ell pris,
Motsvarande skall gilla vid byte och gava.

O &yerlilelscaviale! inte upplyller formkraven dr dverdiclsen ogillig,

FORENINGSFRAGOR
Fireningens organisation

§12

Féreningens organisation bestir av:
foreningsstimma

sivrelse

revisorer

valberedning

Riikenskapsir och irsredovisning

§13

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 -~ 31/12,

Semast sex veckor fore ordinarie foreningsstinma ska styrelsen till revisorerna ldmnna drsredovisningen, Denna
bestar av resultatrikning, balansriikning och forvaltningsberittelse.

Foreningsstimma

s

Ordinaric [dreningssidmina skall hillas inom scx mAnader cficr uigangen av varje rikenskapsir,

Extra stimma skall hillas mir styrelsen finner skil till det. Sidan stimma skall ocksi hillas om det skriftligen
begirs av en revisor eller av minst en tionde! av samtliga rostberiittigade. 1 begéran anges vilkel #irende som skall
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behandlas, Foreningssiimman far besluta alt den somn inic 4r medlcin ska ha rilt atl narvara cller pd annal sitl
folja forhandlingarna vid foreningsstimman Eft sadant beslut 4r giltigt endast om det bitrads av samtliga
rostberittigade som ir nirvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitriiden och andra stimmofunktiondrer har alttid ritt att nirvara vid foreningsstimman

Kallelse till stimma

§15
Styrelsen kallar till foreningsstimma,
Kalielse till stimina skall innehilla oppgift om de frenden som skall forekomma pi stimman.
Kallelse till stimma tidigast sex veckor och senast tva veckor fore ordinarie och extra stimima. Kallelse utfardas
genom anslag pd Limplig plats inom [Greningens fastighet. Skriftlip kallelse skall dock alliid avsandas till varje
medlem vars postadress 4r kand fér foreningen om
1. ordinaric [oreningsstimma skall hillas pa annan tid &n som [Sreskrivs i sladgarna, eller
2. foreningsstanuna skall behandla fraga om
a) féreningens forsittande i likvidation eller
b) [Greningens uppgende i annan [Grening genom [usion,
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brey.
Bostadsrittstoreningen fir da skrifilig kallelse kritvs enligt lag anvinda elekironiskt lyilpmedel. Nimmare
roglering av fSrulsittningar for anvndning av clckironiska hjilpmedel anges i lag.

Motionsriift

§16
Medlen, som énskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anmiila rendet till
styrelsen senast den 10 mars,

§17

P4 ordinarie stimma skall f§rekomma:

freningsstiimnan dppnade

val av stimmoordforande

anmiilan av stimmoord{érandens val av protokollitrare

godkinnande av ristlangd

friga om narvaroritl vid [Breningsstdinman

faststillande av dagordningen

val av lva personer all jamle stammoordBranden justcra prolokollet sami val av ristriiknare

friiga om kallelse behorigen skett

. styrelsens drsredovisning

10. revisorcrnas beriticlse

L1. beshut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

12. beslut i anledning av foreningens vinst cller fGrlust enligt den faststillda balansrikningen

13. beslut i friga om ansvarsfribet for styrelseledaméterna

14. friga om arvoden for styrelscledamiter och revisorer for kommande verksamhe(sar sami principer [r
andra ckonomiska ersittningar for styrelseledamdter

15, val av styrelseledaméter och suppleanter

16, val av revisor/er och suppleant

17. val av valberedning

18. ovriga i kallelsen anmélda drenden

el Cl A el o

P4 extra foreningsstimma fir inte beslut faitas | andra drenden dn de som angivits i kallelsen.
Rostning

§ 18

R

P4 (reningsstamma har varjc medlem cn rési, linchar flcra mediemmar bostadsriil gemensainl, har de
tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i foreningen har medlemmen endast en rost.
Rosiberil(igad 4r cndast den medlem som fullgjort sina [Brplikiclser mol l$reningen,
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Ombud och bitrade

§19

En medicms ritt vid forcningsstimma utévas av medlemmen persontigen clicr den som dr medlemmens
stillforetridare cnligl lag cllcr genom ombud. Ombud skall [6rete skrifilig dagtecknad fullmakt, Fullmakicn skall
foretes i original och giller hogst ett r friin utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud far
bara foretrida cn medlem,

Medlem fir pi foremngsstimma medfora hogst ett bitride.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
fordldrar, syskon eller bam fir vara bitréide eller ombud.

Beslut vid stiimma

§20

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an lilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordforanden bitrader. Vid val anses den vaid som har fatt de flesta rosterna. Vid
lika rostetal avedrs valel genom loUning om inic annat beslutas av sidnunan innan valel forrétias.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen.

&2

Om cit beshut som fatials pa foreningssiimma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsrit kommer atl
forindras eller i sin helbet behéva tas i ansprilk av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsritishavaren ha gatl med pa beslutct. Om bostadsritishavarcn infc ger sitt samiycke till 4ndringen, blir
beslutet indi giltigt om minst tvi tredjedelar av de rostande har giitt med pa beslutet ach det dessutom har
godkiints av hyresndmnden.

Valberedning

§22

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie foreningsstimma hallits.
En ledamot utses till sanmmankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresli kandidater till de fértroendeuppdrag till vilka val skall f8rriittas pa
foreningssidmima,

Protokol

§23
Stimmoordfaranden skail sorja for att det fors protokoll vid fSreningsstiimman. [ fréiga om protokollets innehill
giller

1. all rdstlangden skall (s in i cllcr bilidggas

2.  att stimmans beslut skall foras in. samt

3, om omrostning har sked, atl resultatet skall anges.
Senust tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet hilllas tillgingligt hos freningen for
medlemmarna,
Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protokoll. som justeras av styrelscordforanden och den vtterligare
ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall férvaras betryggande. Protokoll friin styrelsemote skall foras i nummerfoljd.

Styrelse

§ 24

Styrelsen bestar av lagst fem och ho gst atta ledaméter med hopst tre suppleanter.

Fyra ledaméter och tvd suppleanter viljs pa ordinarie foreningsstimma f&r tiden till och med den ordinarie
féreningsstimman som skall 4iga rum under andra riikenskapsaret cfter valet, sami ¢n ledamot och ¢n suppleant
utses av kommunfullmaktige i Ostersund for samma tid. Ledamot och suppleant kan véljas om. Om helt iy
styrelse viljs pd [6reningsstdmma skall mandattiden for hilfien, cller vid udda (al nirmast hégre antal, vara ¢l ir,
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Konstituering och firmateckning

§25
Styrclsen niser inom sig ordforande, vice ordftirande och sckreferare.
Siyrelsen utser fyra personer, varay minst (vl styrclscledamster, att tva (illsammans teckna féreningens finma,

Beslutsforhet

§26

Styrelsen 4r beslutfor mér fler 4n hillften av hela antalet styrelseledaméter dr néirva ande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande férenar sig om och vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader.
Nir minsta anlal ledaméier ir nirvarande kriivs enhillighet for gilligt beslut,

§27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta

egendom eller tomirétt.

Styrelsen cller firmatccknare [@r inie heller riva cller besluta om viscniliga forindringar av [Greningens hus elier

mark shsom vasentliga ny-, till- eller ombyggnader av sidan egendom. Vad som galler for andring av ldgenhet

reglerasi § 38,

Styreisen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivoing i foreningens fasta egendorn eller
fomiriil,

Revisorer

§28

Revisorerna skall till antalet vara tvA. sam hogst tvi suppleanter. En revisor viljs av ordinarie foremngsstimma
for tiden intill dess ndista ordinarie stimma hallits, dock skall en revisor och en suppleant alltid utses av
kommunfullmiktige i Ostersund. For den av stimman utsedde revisorn utses pé samma sitt och for samma tid
en suppleant.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4, att revisionen 4r avslutad och revisionsberéitelsen avgiven senast tre
veckor fore foreningsstimman

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma dver av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda
antgrkningar. '

Styrelsens redovisningshandlingar. revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda
anmzrkningar gkall billas tillgingliga [6r medlcmmarna minst tva veckor [re don [Greningsstinuna, pé vilken de
skall behandlas.

Avgifter till fGreningen

§29

Insats, andelstal och rsavgift for ligenhet faststills av styrclsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid
beslutas av féreningsstédimma,

Arsavgiften avvigs si att den i forhallande till Ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa
tagenheien av (Breningens kostnader, samt amorteringar och avsatning till fonder. Arsavgifien betalas manadsvis
semast sista vardagen fore varje kalenderminads brjan om inte styrelsen bestutar annat. Om inie arsavgiften
betalas | ritt tid ntgdr drojsmélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pi den obetalda avgiften frin forfatlodagentill
dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligl forordningen om ersittning for
inkassokosthader mm,

1 Arsavgillen ingdende ersilining for viinme och varmvatten, clektrisk sirdm, renhéllning eller konsumtionsvatien
kan beriiknas efter forbrukning,

§30

Upplételseavgifi, overlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid
Hvergdng av bostadsrall fir av bostadsrilishavaren uttas overlilelscavgill med belopp motsvarande hogst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om aliman forsakring vid tidpunkten for ansékan om medlemskap. For
arbete vid pantsitining av bostadsritt [ér av bostadsritishavaren ultas paniséitiningsavgill med hégst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrittelse om pantsittning. Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda
avgilicr (6r dtgarder som féreningen skall vidia med anledning av lag cller (6rlaiining,
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Underhiltsplan

§ 31

Styrelsen skall uppriitta underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus och drligen budgetera
samt genom beslut om drsaveifiens storlck sikerstilla crforderliga medel [t all trygga underhillet ay freningens
hus. Styrelsen skall vaje Ar tillse att foreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och 1 enlighet med
freningens underhéllsplan,

Fonder

§32

Inom foreningen skall en fond bildas [or y(tre underhall.

En fond for inte underhill kan bildas.

Rescrvering av medel f6r yitre underhill skall ske i enlighet med antagen underhilisplan cnligt § 31.

Avsattning till fonden for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare till bostadsldgenhet fir for att bekosta inre underhall anvinda sig av pa ligenheten betopande
del av fonden. Storlcken av pé bostadsligenhel beldpande del av fonden skall hiirvid bestammas cfter
forhatlandet mellan insatsen for ligenheten och de samumanlagda insatserna for freningens samtliga
bostadsligenheter samit med avdrag [Or giorda ullag,

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksambet skall, efter erfordertig underhallsfondering
i enlighct med andra siycke, balanscras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ligenhetsforteckning

§33
Bostadsriitishavarc har tiitt att pA begiran fa utdrag ur ligenhetsforicckningen betriffande lagenhet som han
innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfardandet samt

ligenhetens beteckning, beliigenhet, rumsantal och dvriga utrymmen.

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for uppldtelsen,
bostadsralishavarens namn,

insatsen for bostadsritten, samt

vad som [inns aniccknal rorande panisilining av bosladsrilien,

Wk W

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

§34

Bostadsrittshavaren skall pd cgen bekostnad hilia lagenheten i golt skick. Det inncbir att bostadsréiishavarcn
ansvarar for att savil nnderhidlla som reparera ligenheten och att bekosta atgirdema. Féreningen svarar for att
huset ach forcningens fasta cgendoin i $vrigt 4r vl underhalled och hills i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhills- och reparationsansvar som foljer av lag
och dessa stadgar.

Bostadstittshavaren skall f5lja de anvisningar som féreningen Limnar betriffande installationer avseende avlopp.
viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing. For vissa Atgirder i ligenheten krivs
styrelsens tillstéind enligt § 38. De aigirder bostadsrittshavaren vidiar i ligenheten skall alltid utforas fackimiissigl,

Till ligenheten hir bland annat;

o yiskikt pi rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs fér att anbringa
yiskiktet pé eft fackmiissigt siitt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum och
vatram,

s icke biirande innerviiggar, stuckatur,

» inredning i [Agenheien och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviiltmaskin, bostadsritishavaren svarar ocksd for el- och
vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning tilt
denna inredning,

e ligenhetens vtter- och innerd6rrar med tillhdrande lister. foder, karm. tatningslister, las inklusive mycklar
mim; bosladsritisforeningen svarar dock [6r malning av ytlcrdorrens yitersida. Vid byte av [igenhelens
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yliterdorr skall den nya dorren mo(svara de normer som vid utbytet galler {or brandklassning och
ljuddampmng,
glas i fonster och dorrar santt spréjs pd fonster,

« (ill (5nsicr och fSnsicrdérr hérande beslag, handiag, gdngjirn, itningslisicr mm sami imadlning;
bostadsritisTdreningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av fonsicr/[Gnsterddrr,

o  milning av radiatorer och virmeledningar,

o lcdningar f6r avlopp, gas, clckiricitet, valten och anordningar f6r informationsgverforing (ill de delar de 4r
synliga i Vigenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

¢ armaturcr [5r vatien (blandare, duschmunsiycke mm) inklusive packning, avstingningsventiler och
ansliningskopplingar pi vattenledning,
kLdmringen runi golvbrunncn, rensning av golvbrunn och vattenlds,
eldstiider och braskaminer.
koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflaki, med undantag for
bostadsciltsforeningens underhillsunsvar enlig sista stycket. Installation av anordning som piverkar husets
ventilation kriiver styrelsens tillstfind enligt § 38,

o gruppoentral/sikringsskap och diirifrin uigéende synliga clledningar i ligenheten, brytare, clultag och fasta
armanirer,
brandvarnarc,
elektrisk golvviirme. som bostadsriittshavaren forsett ligenheten med.

e handdukstork; om bostadsrattsforeningen forsctt ligenhcien med vattenburcn handdukstork som cn del av
ligenhetens vinneférsorjuing ansvarar bostadsritisforeningen for onderhillet.

¢ ¢gna installationer,

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande tappvatien)
svarar bostadsrilishavaren endasl i begrinsad omfaltning i enlighet med bostadsritistagen. Della galler dveni
(illimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten

Tngiir i upplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsréftshavaren samma underhalls-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som for Iigenheten enligt ovan. Detta giller d#ven mark som i uppliten
med bostadsriitt.

Om lagenheten 4r utrustad med batkong, altan cller hor till lagenheten mark/utcplats som dr uppliten med
bostadsritt svarar bostadseittshavaren for renhallning och sniskotining. For balkong/altan svarar
bostadsritishavaren (or mAlning av insida av balkonglront/altanlront samt golv, Malning utfors cnligl
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten Ar utrustad med takierrass skall bostadsritishavaren
diruldver s (ill ait avtinning f6r dagvalten inte hindras. Vad avscr mark/uicplats 4r bostadsrittshavaren skyldig
att f6lja foreningens anvisningar gillande skétsel av marken/ufeplatsen.

Bostadsritishavarcn ér skyldig alt till fSreningen anmiila fel och brisier i sidan lagenhctsutrustning/ledningar som
foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrétisféreningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, virine, gas, clektricitet och vailen, om
foreningen hur forsett kigenheten med ledningarna och dessa tjénar fler im en Eigenhet. Detsamma géiller f5r
ventilaiionskanaler,

Féreningen har danyéver underkillsansvaret fér ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatien och anordningar for
informationsverforing som foreningen forsett ligenheten med och som inte éir synliga i ligenheten.
Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhill av radiatorer och vanneledningar i Kigenbeten som
foreningen forsett kigenheten med. Foreningen svarar ocksa for rokgéngar och ventilationskanaler som fireningen
forselt ligenhelen med satnl dven for spiskipa/kdksilikt som utgér del av husets ventilation,

$335

Bostadsrittsforeningen fir it sig att utfora sidan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrittshavaren enligt § 34 skall svara for. Beslut hirom skall fattas pa féreningsstimma och far endast avse
flgard som [Bretas i samband med omfattande underhéll clicr onbyggnad av foreningens hus och som berdr
bostadsratishavarens 15genhet. Foreningens itgirder enligt denna bestammelse skall ske till sedvanlig standard.

§ 36

3

Om fSreningen vid inirifMad skada blir erséiltningsskyldig gentemol bosladsritishavare for lagenhelsutrusining
eller personligt 1osore skall ersittningen beriknas utifrin gillande forsikringsvillkor.
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§37

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt i shdan utstrickning att annans
siikerhet iventyras eller det finns risk for omfattande skador pi annans e gendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt, far forcningen avhjilpa bristen pa bostadsriitishavarcns
bekostnad.

§ 38
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora dtgird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. iindring av befintliga ledningar for avlopp. viirme, gas eller vatien, eller
3. annan visentlig forandring av ligenheten,
Styrelsen Lir infe vagra alt medge tillstand (ill en Atpzrd som avses i forsia stycket om inle dlgiirden &r Gll pataglig
skada eller oligenhet for foreningen.

§39

Niir bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte uisstts
[t siomingar som i sddan grad kan vara skadliga [or hilsan cller annars {orsanra deras bostadsmiljo all de inte
skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall &ven i 6vrigt vid sin anvindning av lgenheten iaktta allt som
fordras f6r alt bevara sundhet, ordning och gott skick inom cller uianfor husct. Han cller hon skall ritla sig cficr
de siirskilda regler som foreningen i 6verensstinmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall héilla
noggrann (illsyn Gver atl dessa aligganden lullgors ocksé av dem som han cller hon svatar for coligh 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forckommer sidana stérningar i boendct som avscs i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen ge
bostadsritishavaren tillsigelse att se till att stomingarna omedelbart upphor.

Andra stycket giiller inte om féreningen siger upp bostadsrattshavaren med anledning av att strningarna d¢
sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art cller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremnél dr beldéiftat med ohyra fir detta inte
tas in i {dgenheien,

§40

Foretradare [Hr bostadsrdlisSreningen har rilt atl £3 komma in i Ligenheten nir det behovs for tillsyn eller [Br atl
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 37. Nar bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsritten cller nir bostadsratlen skall (vingsforsiljas ar bostadsratishavaren skyldig aut 1a1a ligenlicien visas
pé limplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre okigenhet in nddvindigt.
Bostadstitishavaren #r cnligt bostadsrattslagen skyldig att tala sdana inskriinkningar i ny(janderiticn som
foranleds av nodvindiga dtgirder for att utrota ohyra i huset eller pi marken.
Om bostadstittshavaren inte ldmnat tilltrade nir foreningen har rtt till det kan foreningen anscka om sarskild
handriickning vid kronofogdemyndigheien,

§4I
En bostadsrittshavare fir upplita sin Ligenbet i andra hand till annan 1 sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sill samiycke, Styrelsens samtycke bor begrinsas il viss tid.
Samtycke behvs dock ime.
1. om en bostadsritt har forviirvats vid exckutiv forsiljning eller tvangsférsiljning enligt bostadsrétislagen av
en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte aniagits till medlemn i foreningen, eller
2. om Kigenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsriten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.
Styrelsen skall genast underriittas om en upplatelse enligt andra stycket,
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren ind# upplata sin ligenhet
i ancira hand om hyresnidmnden Limmar si¢t tillstind till upplételsen. TilstAnd skall limnas om bostadsrittshavaren
har beaktansvirda skl for upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att végra samtycke,
TillstAndet skall av hyresnimnden begrinsas till viss tid.
I fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att féreningen ime
har nagon belogad anledning att vigra samlycke.
Fit tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§42
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Bostadsralishavarcn [ar intc inrymma wiomstiende personcr 1 Eigenheten, om dei kan med(ra men [8r [reningen
eller nfigon annan medlem i foreningen

§ 43

3

Bosladsrilishavaren (Gr intc anvénda lagenhcten (6r ndgol annat Aindamal dn det avscdda.

Foreningen fir dock endast iberopa avvikelse som éir av avsevird betydelse for fareningen eller nigon medlem i
fircningen,

Avsiigelse ay bostadsriitt

& 44

En bosladsritishavare [ir aysiga sig bostadseillen tidigast efter (va or [rin upplitelsen och dérigenom bli fri frin
sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen
Vid en avsigelse, dvergar bostadsritien (ill Breningen vid det manadsskifie som intriifTar nénnast efier irc
manader fran avsagelsen eller vid det senare minadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

§ 45
Nyt(janderitten (ill cn ldgenhet som innchas incd bostadsritl och somn tillirdts ar [Srverkad och fdreningen
siledes beriittigad att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvi veckor frin det att
foreningen cfter forfallodagen anmanat honom cller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet.

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift. niir det giller en bostadsligenhet, mer éin en vecka

efter frfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke clier tillstind upplater Idgenhcten i andra hand,

om ligenheten anviinds for annat andamdl dn det avsedda,

om bostadsritishavaren inry mmer utomstiende personer till men for féreningen eller annan medlem,

om bostadstittshavaren eller den. som ligenbeten upplétits till i andra hand, genom virdsloshet fr villande

till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom ait inte utan oskiligt drijsmal

underritta styrelsen om ati det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ligenhelen p4 annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina skyldigheter enligt §
39 vid anvandning av lagenhelen ¢lier om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anyéndning av
denma Asidositter de skyldigheter som enligt samma pamgraf Aligger en bostadsrittshavare,

8. om bosiadsril{ishavaren inc lamnar (illiride (1l Iigenhelen enligl § 40 och han inic kan visa cn giliig ursiki
for detta,

9. om bostadsratishavaren inte fullgdt skyldighet som gt utéver det han skall gora enligt bostadstittslagen
och del misic anscs vara av synnerlig vikt [ fGreningen atl sky ldighelen fullgérs, samt

10. om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niningsverksamhet eller diirmed likartad verksamhet.
vilken uigdr eller i vilken 1ill cn intc oviisentlig del ingér brotisligt fGrfarande cller om ldgenhelen anviinds
for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

S w

§46

Nyttjanderitten fir inte frverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last r av ringa betydelse.

Inte heller #r nyttjanderitien till bostadskigenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avsesi§ 45 p ¥ inte
fullgdrs, om bostadsrittshavaren #ir en kommun eller ett fandsting och skyldigheten inte kan fullgéras av sddan
bostadsritishavare,

547
En uppsagning skall vara skrifilig. Uppsiigning pd grund av forhallande som avses i § 43 p 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsréttshavaren [ter bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan drojsmél.

Uppségning pa grund av [Brhdllande som avses i § 45 p 3 fir dock, om det ar [riga om cn bostadskigenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmél ansoker om tillstind till upplitelsen och far ansokan beviljad.
Ardel (riga om sdrskill allvarliga stérningar i boendel giiller vad som sigs i § 45 p 7 dven om nigon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Detta galler dock inte om stdrningarna intriffat under tid dA Migenheten varit upplaten i
andra hand pd sitt som anges 1§ 41,
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§ 48

Ar nyttjanderiteen forverkad pa grund av forhéllande. som avses i § 45 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir han eller hon inte diirefter skiljas féin liigenheten
ph den grunden. Detta giller dock intc om nytijanderiticn dr forverkad pa grund av sidana siirskilt allvarliga
sidgrningar i boendel som avses i § 39 tredje styckel.

Bostudsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till
avilytining inom tre manader frin den dag di foreningen fick reda pa forhallandc som avses i § 45 p 6 cller 9
eller inte inom tvi minader frin den dag di foreningen fick reda pi forhillande som avses i § 45 p 3 sagt till
bostadsrittshayaren att vidta riittelse,

§49

En bostadscittshavare kan skiljas frin igenheten pa grund av {Srhéillande som avses i § 45 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att foreningen fick reda pa
[orléillandet, Om den broltsliga verksamhelen har angeits 1ill Atal eller o [Srunderstkning har inletls inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin fitt till uppsagning intill dess att tva minader har giitt fran det att domen
i brottmialet har vannit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt,

§30
Ar nyttjanderitten enligt § 45 p 2 forverkad pA grund av drojsmil med betalning av arsavgifi, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadstittshavaren (ill avllyuning, far denne pi grund av drojsmillct inic skiljas
Irin Higenheten
1. omavgiften — nir det dr frdga om cn bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mojligheten att £ tillbaka ligenheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid, cllcr
2. om avgifien — nir det ir friga om en lokal — betalas inown tva veckor frian det att bostadsriittshavaren har
delgetts underrittelse om mojligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna
tid.
Ar det friga om en bostadsligenhet fiir en bostadsrittshavare inte heller skiljas friin Ligenheten om han eller hon
har vacit forhindrad att betala Arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omstindighet och Arsavgiften har betalats si snart det var mojligt, dock senast niir tvisien om
avhysning avgtrs i forsta instans.
Vad som séigs i [6rsta styckel galler inle om bostadsratshavaren, genom atl vid upprepade (illfillen inte betala
Arsavgiften inom den tid som anges i § 45 p 2, har asidosatt sina forpliktelser i si hog grad att han eller hon
skiligen inte bor [a behdlla ligenhelen,
Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges 1 forsta stycket 1
clier 2,

§351

S#ps bostadsrttshavarcn upp till avIlylining av nigon orsak som anges i § 45 p 1, 6-8 cller 10, dr han ¢lier hon
skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsritishavarcn upp av ndgon orsak som anges i § 45 p 3-5 cller 9, far han cller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intriffar néirmast efter tre méinader fréin uppsigningen om inte rtten Aligger honom eller henne
all Myi(a tidigare, Deisamma géller omn uppsigningen sker av orsak som anges i § 45 p 2 och bestidmmelserna i §
50 tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fal! av orsak som anges i § 45 p 2 tillimpas Svriga bestimmelseri § 50 .

Vissa dvriga meddelanden

§352

Ar sadant meddelande frdn foreningen som avses i §§ 8. 37,39, 45 p 1 och § 5 47 avsint i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pi den, .
Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pi lamplig plats inom freningens fastighet eller genom
brev,
Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till nfgon annan di krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvinda clck (roniska hjalpmedel. Ndrmare reglering av forutsiltningar [6r anvindning av clcktroniska hjdlpmedcl
anges i lag. :
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Tvingstorsiiljning
¢33
Har bostadsriftshavarcn blivit skild fran ldgenhcten till foljd av uppsigning i fall som avscs i § 45, skall
bostladsrilicn (vangsforsiljas cnligl bosladsritislagen si snarl som méjligl, om inte [reningen,

bostadsriittshavaren och de kiinda borgenirer vars réitt berors av forsiliningen kommer éverens om nagot amnat.
Férsiljningen far dock ansti ill dess att brister som bostadsritishavaren ansvarar for blivit atgirdade,

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Upplosning

§ 54
Om fSreningen npploses skall behallna tiligangar tillfalla medlemmarna i forhallande till Kigenheternas insatser,



