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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL DEFINITION

Sparande Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

266 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Ett sparande behovs for  Hogt = > 301 kr/kvm

att klara framtida Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
investeringsbehov eller  Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
kostnadsdkningar. Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Styrelsen har under flera ar sparat for att genomféra atgarder utan att ta lan.

fﬁ 8709 kr/kvm

yta (boyta + lokalyta)

Styrelsens kommentarer

Investeringsbehov ~ Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomféras under de narmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total

For att ha framférhallning
bér féreningen ta fram en
plan fér alla stérre
investeringar som
behdver genomféras 30
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Foreningen har under de kommande aren inplanerat nédvandiga investeringar.

Skuldsittning

@ 767 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat Lag = < 3 000 kr/kvm

kapital ar ett viktigt matt  Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
for att bedoma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hég = > 15 001 kr/kvm
motstandskraft for

kostnadsandringar och

andra behov.

Styrelsen jobbar aktivt med att minimera kostnader for lan.

Réntekénslighet

6

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av
1,2 % de totala réantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att vetaom Lag=<5%
féreningens Normal =5 -9 %
ekonomi ar kanslig for H6g=9-15%
ranteférandringar. Valdigt hoég => 15 %
Beskriver hur hdjda

rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat

lika.

Foreningens lan ar férdelade pa olika forfallodatum och ar for att minska rantekansligheten.

Energikostnad

Totala kostnader for vatten +

Ger en ingang till att Ett riktmarke fér en normal

142 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

Styrelsens kommentarer

externt, t ex energipriserna.

Genom aktiva atgarder har energikostnaderna sankts.
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e

Tomtratt

NEJ

Styrelsens kommentarer

Fastigheten innehas med tomtratt
— ja eller nej (Tomtratt innebar att

féreningen inte &ger marken)

Om marken ags av Ja eller nej
kommunen kan det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

HSB brf Konstapeln ager sin mark darfér svar NEJ

—_—

12

Arsavgift
626 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

Arsavgiften paverkar den Bér varderas utifran risken for framtida
enskilde medlemmens héjningar.

manadskostnad och

vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att

beddma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for lag.

Genom en jdmn 6kning av avgifter och hyror técks kostnadshdjningar varje ar samt samtidigt ett visst sparande for framtida atgarder.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedomning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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HSB brf Konstapeln i Ostersund
Org.nr 793200-2046

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Konstapeln i Ostersund med site i Ostersund
(org.nr 793200-2046) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Krutvakten 3 och Koérfaltet 10, byggd ar 1972 i vilken man
upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?2
226 lagenheter (bostadsratt) 16740

50 forrad (hyresratt) 159

155 garage

76 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-11. Pa stimman deltog 48 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Med anledning av covid-19 sa har stimman hallits med postrostning.
Insdnda motioner kommer att tas upp pa kommande staimma.

Foreningen hade vid arets slut 227 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.
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HSB brf Konstapeln i Ostersund
Org.nr 793200-2046

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Anders Faxbrink ordforande

Christer Borg vice ordférande

Iréne Nassén ledamot

Gun Lind sekreterare

Joel Pettersson ledamot, webbansvarig

Elisabeth Hamrén ledamot, studieorganisator

Hillevi Lithander ledamot, miljéansvarig

Ingrid Wikstrom ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Hans Ejenstam suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma 2021 ar Anders Faxbrink, Christer Borg och
Hillevi Lithander.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anders Faxbrink, Christer Borg, Gun Lind och Iréne Nassén tva i
forening.

Revisor har varit Margaretha Andersson med Marina Magnusson som suppleant valda
vid foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Nils-Olof Lysén och Benny Hoffman
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Bidrag till ggmkort med 500 kronor per helar, bidrag till
kursverksamhet/cirklar med 300 kronor per cirkel.

Studieverksamhet

Elisabeth Hamrén studieorganisator.

Styrelsens 6vriga kommentarer: Utbud hos ABF samt efter 6verenskommelse.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.
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HSB brf Konstapeln i Ostersund
Org.nr 793200-2046

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Anders Faxbrink ordférande

Christer Borg vice ordférande

Iréne Nassén sekreterare

Gun Lind sekreterare

Joel Pettersson ledamot, webbansvarig

Elisabeth Hamrén ledamot, studieorganisator

Hillevi Lithander ledamot, miljéansvarig

Ingrid Wikstrom ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Hans Ejenstam suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma 2020 dr Anders Faxbrink, Christer Borg och
Hillevi Lithander.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anders Faxbrink, Christer Borg, Gun Lind och Iréne Nassén tva i
forening.

Revisor har varit Margaretha Andersson med Marina Magnusson som suppleant valda
vid féreningsstdimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Nils-Olof Lysén och Par Hagglund.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Bidrag till gymkort med 500 kronor per helar, bidrag till
kursverksamhet/cirklar med 300 kronor per cirkel.

Studieverksamhet

Elisabeth Hamrén studieorganisator.

Styrelsens dvriga kommentarer: Utbud hos ABF samt efter 6verenskommelse.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.
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HSB brf Konstapeln i Ostersund
Org.nr 793200-2046

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till

grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till

underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tilliampar K3-regelverket. |
berdknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgiarder som bedéms
vara av sddan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedOms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 577 000 kronor och foljer faststalld
underhallsplan. -

Den inre fastighetsbesiktningen utféordes 2020-05-20 och den yttre besiktningen 2020-

08-30.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR

UNDERHALLSATGARD

2016

Relining avloppsstammar jimna husnummer. Takbesiktning. Ny
golvbeldggning i miljohusen. Byte av garageportar.

2017

Rensning av kanaler till koksflaktar. Byte av panel i kdllarnedgangar
dar behov finns.

2018

Byte till narvarobelysning i kdllare. Mdlning av vissa kallargolv.
Lagning av husfasader.

2019

OVK-besiktning. Mdlning av kallarnedhgangar. Malning av brostningar
och balkongfronter samt miljohusen. Utbyggnad av nya
motorvarmarplatser. Forbattring av belysning mellan garagen.
Paborjat fagelsakring pa fasaderna. Bytt dorrar till miljohusen. Bytt
cirkulationspumpar i undercentraler.

2020

Byte av virmekulvert mellan husen. Elbilsplatser installerade. Byte av
ledstédnger till trd i trapphusen. Asfaltering framfor entreer. Malning av
kallargangar.
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HSB brf Konstapeln i Ostersund
Org.nr 793200-2046

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2021 Byte av lagenhetsdorrar. [ samband med det kommer dven las att
bytas.

Forvintad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01med 2 %.

[ budget for 2021 ingar 674 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 2 % fér 2021.
Arsavgiften ar i genomsnitt 639 kr/m2 2021.

Motivering till ev. avgiftshojning: Kostnadsdkningar pa vatten, renhallning, el och
fastighetsforsakring samt upprakning av serviceavtal.

Covid-19

Styrelsens arbete har p.g.a covid-19 forsvarats da mycket av arbetet har fatt ske via digitala
moten. De personliga kontakterna har reducerats.

Medlemsinformation

Av foreningens 226 medlemslagenheter har under aret 11 overlatits. Ingen avségelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 295
och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 14 medlemmar. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 294.
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HSB brf Konstapeln i Ostersund
Org.nr 793200-2046

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 11 820
Rorelseresultat i tkr 2 685
Resultat efter finansiella posteritkr 2576
Balansomslutning i tkr 40573
Soliditet % 60,0
Arsavgift/kvm* i kr 626
Driftskostnad /kvm i kr 387
Rantekostnad/kvm i kr 10
Bankskuld/kvm i kr 767

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.

2019

11 556
1764
1636

38677

56,1
613
370

11
812

2018

11294
2544
2360

37 667

53,4
598
359

13
854

Ovriga nyckeltal dr beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader

2017

11052
2784
2553

36110

49,2
587
396

15
898

2016

10 880
2798
2517

34160

44,5
575
360

17
938

omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren

inte dr mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Yttre Balanserat Arets resultat
Insatser fond resultat
Belopp vid &rets ingdng 1642100 6070391 12417062 1635668
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 1635668 -1635668
Innevarande ars avs/disp -74 229 74 229

Arets resultat

2575788

Belopp Vid arets slut

Transaktion 09222115557445651108 , )

1642100 5996162

14126958 2575788
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HSB brf Konstapeln i Ostersund
Org.nr 793200-2046

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stdllningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning.

Transaktion 09222115557445651108

6070 391
577 000

-651 229

5996 162

14126 958
2575788
16 702 746

16702 746
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S HSB Brf Konstapeln i Ostersund
Org nr 793200-2046

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Nettoomsittning Not 2 11 820 210 11 555 535
Summa rorelseintakter 11 820 210 11 555 535
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -6 531 921 -6 255 266
Ovriga externa kostnader Not 4 -641 397 -641 019
Underhéll enligt plan Not 5 -651 229 -1 612 059
Personalkostnader och arvoden Not 6 -175 007 -191 692
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -1 122 877 -1 091 166
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -12 486 0
Summa rérelsekostnader -9 134 916 -9 791 201
Rorelseresultat 2 685 294 1764 334
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster 60 555 57 203
Réntekostnader och liknande resultatposter -170 061 -185 869
Summa finansiella poster -109 506 -128 666
Arets resultat 2575788 1635 668
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@ HSB Brf Konstapeln i Ostersund
HSB - dir m3jligheterna bor Org nr 793200-2046

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 29397 758 26 804 210
Inventarier och installationer Not 10 199 812 239775
Pégéende nyanldggningar Not 11 33 009 46 775
Summa materiella anliggningstillgangar 29 630 579 27090 760
Summa anldggningstillgangar 29 630 579 27 090 760

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 159 6232
Kundfordringar 15006 4 800
Avrikningskonto HSB 3077872 1 698 267
Ovriga kortfristiga fordringar 69 012 93 448
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 399 252 574 218
Summa kortfristiga fordringar 3561301 2376 965
Bank Not 13 7381 526 9321932
Summa kassa och bank 7381526 9321932
Summa omsattningstillgangar 10 942 828 11 698 897
Summa tillgangar 40 573 406 38 789 657
8

Transaktion 09222115557445651108

Signerat AF, HL, JP, CB, EH, IN, IW, GML, AC, MA

4



Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Avsittningar

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557445651108

Not 14

Not 15

Not 15
Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

2020-12-31

HSB Brf Konstapeln i Ostersund
Org nr 793200-2046

2019-12-31

1 642 100 1 642 100
5996 162 6070 391
7638 262 7712 491
14 126 958 12 417 062
2575 788 1 635 668
16 702 746 14 052 729
24 341 008 21765 220
180 520 185520

6 568 720 8 843 188
6 568 720 8 843 188
6 387 468 4 873 000
643 280 672 834

1 098 499 810019
47133 32 631

0 25593

1306 779 1 581 652
9483 159 7995 729
16 051 879 16 838 917
40 573 406 38 789 657
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Z HSB Brf Konstapeln i Ostersund
@ Org nr 793200-2046

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,5% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras p& foreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemadssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.
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oY) HSB Brf Konstapeln i Ostersund
Org nr 793200-2046

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 10471 392 10 266 408
Hyresintikt lokaler 14 220 13 028
Hyresintdkt garage och bilplatser 770 697 697 857
Hyresintakt dvrigt 20 823 24 732
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 474 600 474 594
Ovriga intikter i verksamheten 0 10 066
Intékt andrahandsupplatelse 21312 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 25712 27 555
Ovriga fakturerade kostnader 1 000 0
Ovriga primira intikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 20 454 41295
11 820 210 11 555 535
Reparationer -660 863 -474 916
El -289 474 -331 958
Uppvarmning -1 612629 -1 786 487
Vatten -492 818 -433 350
Renhallning -290 280 -271 025
TV, bredband, iptelefoni -423 405 423 818
Obligatoriska besiktningar -162 675 -24 363
Serviceavtal -67 328 -36 159
Fastighetsskotsel och lokalvérd -1 906 624 -1 815022
Forsékringar -196 826 -184 821
Fastighetsskatt -373 074 -361 322
Ovriga driftskostnader -55 925 -112 025
-6 531 921 -6 255266
Externt revisionsarvode -18 845 -18 205
Forvaltningskostnader -509 861 -522 980
Kostnader overlételse och panter -21 120 -22 134
Foreningsverksamhet -1 951 2311
Kontorsutrustning och -material -8 863 0
Konsulter 0 -3120
Forbrukningsinventarier -2705 0
Medlemsavgifter HSB =71 500 =71 500
Arrende, hyra, leasing -4152 -2 584
Kundforluster m m -2 400 1815
-641 397 -641 019
Byte golvbrunnar -37 635 0
Utbyte dorrar -36 350 -16 758
Byte armaturer 2019 0 -106 689
Utbyte tvdttmaskin =70 654 -57 059
Byte handledare trapphus samt mélning ricken (OVK 2019) -422 870 -180 038
Utbyte expansionskarl i UC(Byte tvillingpumpar 2019 -35727 -246 626
Malning kéllargolv (Malning 2019) -47 993 -1 004 889
-651 229 -1 612 059
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oY) HSB Brf Konstapeln i Ostersund
Org nr 793200-2046

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -91 900 -75 660
Ovriga arvoden -51 200 -74 800
Revisionsarvode -9 000 -6 500
Sociala avgifter -22 907 -27 182
Utbildning 0 -7 550

-175 007 -191 692

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -996 908 -996 950
Markanldggningar -86 006 -54 253
Inventarier -39 962 -39 962
Summa avskrivningar -1 122 877 -1 091 166
Not8 Ovrig rorelsekostnader

Utrangering kulvert -12 486 0

-12 486 0
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

HSB Brf Konstapeln i Ostersund
Org nr 793200-2046

2020-12-31

2019-12-31

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 39 818 548 39 818 548
Omklassificering 0 0
Arets utrangering kulvert -243 900 0
Arets investering byggnader 0 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 778 000 778 000
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 739 885 503 060
Arets investering kulvertbyte 3386 104
Arets investering laddningsplatser 302 844 236 825
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 44 781 481 41 336 433
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -14 327 052 -13 330102
Arets utrangering kulvert 231414 0
Arets avskrivningar byggnader -996 908 -996 950
Ingdende avskrivningar markanlédggningar -205 171 -150918
Arets avskrivningar markanliggningar -86 006 -54 253
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 383 723 -14 532 223
Utgaende bokfort virde 29 397 758 26 804 210
Bokforda vdrden byggnader 24482102 25491 496
Bokforda viarden mark 778 000 778 000
Bokforda vdrden markanlédggningar 4137 656 534714
Fastighetsbeteckning: Krutvakten 3 och Kérfiltet 10 i Ostersund
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1972 108 000 000 40 000 000 148 000 000 148 000 000
Lokaler 1972 2301 000 2711 000 5012 000 5012 000
110 301 000 42 711 000 153 012 000 153 012 000

Stdlld sdkerhet for byggnader och mark redovisas iNot 15

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem-tio &r.

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Ingéende vérde pagaende nyanlédggningar avser projektering kulvertbyte

Arets Investering kulvertbyte
Arets investering projektering dorrbyte
Omklassificering till Byggnader & Mark

Utgédende virde pagédende nyanldggningar avser projektering dorrbyte.

Péagaende nyanldggningar avser projektering av byte av ldgenhetsdorrar och planeras vara klart under 2021.

Till en total kostnad av ca 3 miljoner.
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410 874 410 874
410 874 410 874
-171 099 -131 137
-39 962 -39 962
-211 062 -171 099
199 812 239 775

46 775 0
3339329 46 775
33 009
-3 386 104 0
33009 46 775
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30SR HSB Brf Konstapeln i Ostersund
= Org nr 793200-2046
HSB - dir mGjligheterna bor

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring 214762 187 828
Forutbetald kabel-TV och bredband 77 269 76 812
Forutbetald administration 107 221 281 984
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 27 594
399 252 574218
Collector bank 7 381526 9321932
7 381 526 9321932
Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 1642 100 6070 391 12 417 062 1 635 668
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1 635 668 -1 635 668
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 577 000 -577 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -651 229 651229
Arets Resultat 2575788
Belopp vid érets utgdng 1642100 5996 162 14 126 958 2575788
Nasta ars
Laneinstitut Réantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Lansforsakringar Bank & Forsik 1,30% 2023-06-30 4113 000 434 000
Stadshypotek 1,25% 2021-07-30 2467 464 90 000
Stadshypotek 1,27% 2021-12-01 3370 000 120 000
Swedbank 0,91% 2024-09-11 3 005 924 116 000
12 956 388 760 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 568 720
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3040 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 9 156 388

Foreningen har tva 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och dr att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning 21347 300 21347 300
Summa stillda sakerheter 21 347 300 21347 300

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingéende varde 672 834 783 813
Uttag -29 553 -110 979
643 280 672 834

Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 47133 32 631
47 133 32 631
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30SR HSB Brf Konstapeln i Ostersund
= Org nr 793200-2046
HSB - dir mGjligheterna bor

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 0 16 400
Arbetsgivaravgifter 0 8035
Ovriga kortfristiga skulder 0 1158

0 25593

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, viarme, renhéllning 218 092 238 112
Upplupna rdntekostnader 17 204 18512
Upplupen revision 18 800 18 205
Upplupen fastighetsforvaltning 78 853 83 371
Forutbetalda arsavgifter och hyror 956 115 958 617
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17715 264 835
1306779 1581 652
/ 2021

Anders Faxbrink Christer Borg Elisabeth Hamrén

Gun Monika Lind Hillevi Lithander Ingrid Wikstrom

Irén Nissén Joel Pettersson

Var revisionsberdttelse har avgivits 2021- -

Margaretha Andersson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstamman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i HSB brf Konstapeln i Ostersund, org.nr. 793200-2046

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Konstapeln i
Ostersund for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen aterfinns

pa sidorna 1-15).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och évervaga om informationen
i vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under
revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Konstapeln i Ostersund for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av frslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Ostersund den / 2021

Anna Maria Christiansson Margaretha Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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