HSB brf Kaptenen i Ostersund
Org.nr 793200-0289

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Kaptenen med site i Ostersund (org.nr 793200-
0289) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Kaptenen 3, byggd ar 1944 i vilken man uppldter ldgenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
23 lagenheter (bostadsratt) 1768

3 lokaler (hyresratt)(master) 131

12 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-30. P4 stimman deltog 12 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Angdende paverkan av Covid-19 sa blev stimman blev senarelagd da vi avvaktade
utvecklingen av pandemin, beslutet blev att genomféra stamman via postrostning.

P.g.a. Covid-19 sa har foreningen under aret subventionerat en del av hyresavgifterna
for Restaurang En Liten Rod.

Foreningen har under aret betalat bort ett av de 1an som foreningen har.

Foreningen hade vid arets slut 24 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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HSB brf Kaptenen i Ostersund
Org.nr 793200-0289

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Patrik Olsson ordforande

Andreas Karlsson sekreterare

Edvania De Assis Santanaledamot

Joakim Thornvall ledamot

Fredrik Adamsson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Ole Rondung styrelsesuppleant

Anne-Marie Karlsson suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Patrik Olsson och Edvania De Assis
Santana samt Ole Rondung.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Patrik Olsson, Andreas Karlsson, Edvania De Assis samt Fredrik
Adamsson tva i férening.

Revisor har varit Hanna Wagenius vald vid féreningsstimman samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Brandskyddsansvarig har varit Mats Hansson.
Valberedning har varit Brittha Isberg och Ulla Rondung.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsnimnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde rdknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur férklarade att det rérde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestdimmelser har momsregistrering gjorts fran Juli 2020 och arbetet
med att redovisa moms pa IMD har upprattats retroaktivt fran 2018-02-01. Det har gjort
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HSB brf Kaptenen i Ostersund
Org.nr 793200-0289

att resultatet for perioden 2018-02-01 till och med 2020-12-31 gallande IMD redovisas
under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sadan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat

avsattning till foreningens underhallsfond: 91 000 kr och foljer faststdlld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktning utfordes 16pande under aret samt i samband med varens
stddning av gard och fastighet.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort féljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2019 Reparation av asfalt pa gard

2018 Fonsterbyte

2017 Byte flakt restaurang En Liten R6d

2020 Brandoversyn gemensamma utrymmen, kopplade brandlarm samt
slackare

2020 Renovering Gym/Bastu. Byte termostatventiler samt injustering av
dessa.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.
Foreningen har inga storre underhall planerade under de niarmaste aren.
Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

[ budget for 2021 ingdr 94 000kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften 4r i genomsnitt 623 kr/m?2 2021.
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HSB brf Kaptenen i Ostersund
Org.nr 793200-0289

Medlemsinformation

Av foreningens 23 medlemsldagenheter har under aret 4 6verlatits. Vid rakenskapsarets

borjan var medlemsantalet 31 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 4
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 32.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 1395
Rorelseresultat i tkr 543
Resultat efter finansiella poster i tkr 509
Balansomslutning i tkr 5301
Soliditet % 65,4
Arsavgift/kvm* i kr 623
Driftskostnad /kvm i kr 315
Rantekostnad/kvm i kr 18
Bankskuld/kvm i kr 807

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.

2019

1392
531
502

5340

55,3
623
335

15
1137

2018

1384
571
544

4871

50,3
617
291

14
1151

Ovriga nyckeltal ir beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2020 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader

2017

1368
533
489

4332

44
617
325

23

1162

2016

1347
466
410

3890

36,5
606
354

30
1173

omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har radknats om men 2018 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren

inte ar mojligt.
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HSB brf Kaptenen i Ostersund
Org.nr 793200-0289

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Medl. Yttre Balanserat Arets resultat

insatser fond resultat
Belopp vid arets ingang 72795 2078427 301 302 502 190
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 502 190 -502 190
Innevarande ars avs/disp 32504 -32504
Arets resultat 509 238
Belopp Vid arets slut 72795 2110931 770988 509 238
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 2078427
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 91 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -58 496
Fondbehallning vid arets slut: 2110931
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 770 988
Arets resultat 509 238
Summa 1280 226
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 1280 226

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 1395 244 1392 433
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 1479
Summa rorelseintakter 1395 244 1393912
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -598 215 -636 236
Ovriga externa kostnader Not 5 -80 181 -84 515
Underhall enligt plan Not 6 -58 496 -31534
Personalkostnader och arvoden Not 7 -23994 -19 977
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -91 012 -91 012
Summa rorelsekostnader -851 898 -863 274
Rorelseresultat 543 347 530 638
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 409 669
Réntekostnader och liknande resultatposter -34 517 -29 117
Summa finansiella poster -34 108 -28 448
Arets resultat 509 238 502 190
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HSB brf Kaptenen i Ostersund
Org nr 793200-0289

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 3633 184 3724196
Summa materiella anlaggningstillgangar 3633184 3724196
Summa anlaggningstillgangar 3633184 3724196

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 411 0
Avrékningskonto HSB 1609 146 1553671
Ovriga kortfristiga fordringar 21 353 27 326
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 36 447 35 306
Summa Kortfristiga fordringar 1667 357 1616 303
Summa omséttningstillgangar 1667 357 1616 303
Summa tillgangar 5300 541 5340 499

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 72795 72795
Fond for yttre underhall 2110931 2078 427
Summa bundet eget kapital 2183726 2151222
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 770988 301 302
Avrets resultat 509 238 502 190
Summa fritt eget kapital 1280 226 803 492
Summa eget kapital Not 11 3463 952 2954714
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 559 100 565 176
Summa langfristiga skulder 559 100 565 176
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 973 845 1594 329
Medlemmarnas inre fond Not 13 12 550 12 550
Leverantdrsskulder 111 079 35100
Aktuell skatteskuld Not 14 2710 1514
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 38 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 177 267 177 116
Summa Kortfristiga skulder 1277 488 1820 609
Summa skulder 1836 588 2385785
Summa eget kapital och skulder 5300 541 5340 499
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Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmédnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,6% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% péa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

For bostéder byggda 2010-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.
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Hilitr = il ooty b
Noter
Not 2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1101 744 1101 744
Hyresintékt lokaler 163 894 137 076
Hyresintékt garage och bilplatser 28 400 24 600
Hyresrabatter  (covid-19) -21703 0
Arsavgift el 44 554 58 594
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 66 240 66 240
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 8011 4179
Ovriga primara intakter och ersattningar fran boende och lokalhavare 4104 0
1395244 1392433
Not 3  Ovriga rérelseintakter
Bidrag 0 1479
0 1479
Reparationer -30 281 -27 850
El -81 997 -97 789
Uppvarmning -198 565 -229 998
Vatten -56 095 -46 134
Renhallning -35238 -34 075
TV, bredband, iptelefoni -79 680 -70 096
Serviceavtal 0 -4 200
Fastighetsskotsel och lokalvard -51 166 -55 316
Forsékringar -19 625 -18 180
Fastighetsskatt -40 297 -39 101
Ovriga driftskostnader -5271 -13 497
-598 215 -636 236
Externt revisionsarvode -9790 -9410
Forvaltningskostnader -50 090 -51 325
Kostnader Gverlatelse och panter -6 572 -4 153
Foreningsverksamhet 0 -489
Konsulter -1613 -8 238
Forbrukningsinventarier -697 0
Medlemsavgifter HSB -10 600 -10 900
Arrende, hyra, leasing -819 0
-80 181 -84 515
Underhall bostader 0 -26 038
Underhall (belysning bastu, luftavfukt tvattstuga) -58 496 0
Underhall mark och utemiljé 0 -5 496
-58 496 -31534
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -17 312 -14 790
Ovriga arvoden -2 310 0
Revisionsarvode -654 -540
Sociala avgifter -3718 -4 647
-23 994 -19 977
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -91 012 -91 012
Summa avskrivningar -91 012 -91 012
9
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Ackumulerade anskaffningsvarden

HSB brf Kaptenen i Ostersund
Org nr 793200-0289

2020-12-31

2019-12-31

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 5 686 438 5686 438
Ingdende anskaffningsvarde mark 28 000 28 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5714 438 5714 438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -1990 242 -1 899 230
Arets avskrivningar byggnader -91 012 -91 012
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 081 254 -1990 242
Utgaende bokfort varde 3633184 3724196
Bokforda véarden byggnader 3605 184 3696 196
Bokfodrda varden mark 28 000 28 000
Fastighetsbeteckning: Kaptenen i Ostersund
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1944 11 400 000 4 406 000 15 806 000 15 806 000
Lokaler 1944 508 000 235 000 743 000 743 000
11 908 000 4641 000 16 549 000 16 549 000

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsékring
Forutbetald administration
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

10

21 404 18611
15043 15030

0 1665
36 447 35 306
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Not 11 Eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat
Insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 72 795 2078 427 301 302 502 190
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 502 190 -502 190
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 91 000 -91 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -58 496 58 496
Arets Resultat 509 238
Belopp vid arets utgang 72 795 2110931 770 988 509 238
Nasta ars
Laneinstitut Rante&andring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,70% 2021-01-05 967 769 20 484
Stadshypotek 1,51% 2022-12-30 565 176 6 076
1532945 26 560
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 559 100
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 106 240
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 1400 145
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 2 250500 2 250500
Summa stallda sakerheter 2 250500 2 250500

Not 13 Medlemmarnas inre fond

Ingdende vérde 12 550 12 550
12 550 12 550
Arets beraknade skatteskuld 2710 1514
2710 1514
Mervardeskatt 38 0
38 0

11
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, varme, renhallning 31761 34053
Upplupna rantekostnader 3885 3971
Upplupen revision 9700 9410
Forutbetalda arsavgifter och hyror 122 337 129 682
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9584 0
177 267 177116
/ 2021
Andreas Karlsson Edvania De Assis Santana Fredrik Adamsson
Joakim Thornvall Patrik Olsson

Var revisionsberattelse har avgivits 2021- -

Hanna Wagenius BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstdmman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
12
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Kaptenen i Ostersund, org.nr. 793200 -0289

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kaptenen
i Ostersund, for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsheréattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som dr tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB HSB Brf Kaptenen i
Ostersund, for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for freningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Ostersund den [ 2021

Hanna Wagenius
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



