HSB brf Jarnviagsmannen
Org.nr 793200-0875

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Jirnvigsmannen med site i Ostersund (org.nr
793200-0875) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Arken 3, byggd ar 1903 i vilken man uppléter lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. I forsakringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
30 lagenheter (bostadsratt) 1416

10 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdimma holls 20-06-08. Pa stamman deltog 9 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 30 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Linda Petersson ordférande

Arvid Bjorkroth vice ordférande

Erik Frisk sekreterare

Sara Olofsson ledamot

Bodil Sigvardsson ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Lennart Samor styrelsesuppleant ’

Patrik Flodin styrelsesuppleant

Fredrik Adamsson suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland
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HSB brf Jarnvdgsmannen
Org.nr 793200-0875

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Arvid Bjorktoth, Sara Olofsson samt
suppleanterna Patrik Flodin och Lennart Samor.

Styrelsen har under dret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Linda Petersson, Arvid Bjorkroth, Erik Frisk, Sara Olofsson tva i
forening.

Revisor har varit med Per-Erik Hellstrom vald vid féreningsstimman samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Christer Svelander och Isak Engstrom.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhéllsfonden har anpassats utifrin att foreningen tillampar K3-regelverket. I
beriknad avsittning till underhéllsfond ingdr endast underhdllsdtgarder som bedoms
vara av s3dan karaktiar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/dtgarder
som beddms ska aktiveras ingdr ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till féreningens underhéllsfond:126 000 och féljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 20-06-16.

Under de fem senaste dren har féreningen genomfort foéljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2017-2019 | Malning fonster

Foreningen planerar foljande framtida underhdllsdtgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021-2025 | Gravning brunnar innergdrd samt renovering utvandiga forrad.




HSB brf Jirnvdgsmannen
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Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 2 %.

I budget for 2021 ingér 172 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 5,5 % for 2021.
Arsavgiften ar i genomsnitt 873 kr/m2 2021.

Motivering till avgiftshéjning: Okade driftskostnader.

Medlemsinformation

Av féreningens 30 medlemslagenheter har under dret 1 6verldtits. Ingen avsagelse av

bostadsritt har skett under aret. Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 33 och

under dret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar. Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets slut var 33.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018
Nettoomsattning i tkr 1255 1325 1185
Rorelseresultat i tkr 199 160 149
Resultat efter finansiella poster i tkr 134 94 75
Balansomslutning i tkr 5344 5262 5324
Soliditet % 12,8 0,8 0,6
Arsavgift/kvm* i kr 828 812 787
Driftskostnad /kvm i kr 478 504 449
Rantekostnad /kvm i kr 45 47 B2
Bankskuld/kvm i kr 3175 3270 3365

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader

2017

1175
-142
-222

5286

0,5
771
458

56
3439

2016

1158
182
99
5757
0,8
763
449
59
3584

omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jimforbarhetavseende driftkostnader mellan dren

inte ar mojligt.
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Fordndringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Yttre Balanserat  Arets resultat
fond resultat

Belopp vid &rets ingdng 24 224 718 827 -416 741 93593
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 93593 -93 593
Innevarande ars avs/disp 126 000 -126 000
Arets resultat 134 456
Belopp Vid arets slut 24 224 844 827 -449 149 134 456
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 718 827
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 126 000
Fondbehallning vid arets slut: 844 827
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -449 149
Arets resultat 134 456
Summa -314 692
Styrelsen foreslar foljande disposition
Ansamlad forlust -314 692

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsdret och den ekonomiska
stallningen vid &rets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

2./
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== HSB Brf Jarnvagsmannen i Ostersund
HSB - dar mijligheterna bor Org nr 793200-0875

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 1254 561 1325294
Ovriga rorelseintékter Not 3 22 632 0
Summa rorelseintakter 1277193 1325294
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -676 722 -714 174
Ovriga externa kostnader Not 5 -146 411 -151 117
Underhéll enligt plan Not 6 0 -54 015
Personalkostnader och arvoden Not 7 -20 927 -11 714
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 8 -234 562 -234 562
Summa rorelsekostnader -1078 623 -1 165 582
Rorelseresultat 198 570 159 712
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 197 146
Réntekostnader och liknande resultatposter -64 311 -66 265
Summa finansiella poster -64 114 -66 119
Arets resultat 134 456 93 593

5
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HSB Brf Jarnvigsmannen i Ostersund
Org nr 793200-0875

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 3635990 3 870553
Summa materiella anliggningstillgangar 3635990 3 870553
Summa anldggningstillgangar 3635990 3870553

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 35 0
Avrakningskonto HSB 1623316 1322 495
Ovriga kortfristiga fordringar 19 538 5756
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 65 545 62 865
Summa kortfristiga fordringar 1708 434 1391116
Summa omséttningstillgangar 1708 434 1391116
Summa tillgangar 5344 424 5261 669

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 24224 24 224
Fond for yttre underhall 844 827 718 827
Summa bundet eget kapital 869 051 743 051
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -449 149 -416 741
Arets resultat 134 456 93593
Ansamlad forlust -314 692 -323 149
Summa eget kapital Not 11 554 359 419 902
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 3530534 2 952 146
Summa langfristiga skulder 3530534 2952 146
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 964 852 1678 129
Medlemmarnas inre fond Not 13 13 681 13 681
Leverantorsskulder 100 409 41 603
Aktuell skatteskuld Not 14 22 871 12 521
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 157718 143 686
Summa kortfristiga skulder 1259 531 1 889 620
Summa skulder 4790 065 4 841766
Summa eget kapital och skulder 5344 424 5261 669
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HSB Brf Jarnvigsmannen i Ostersund
Org nr 793200-0875

HSB - dér méjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmadnna upplysningar

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 3,9% av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.



HSB Brf Jarnvigsmannen i Ostersund
Org nr 793200-0875

HSB - dir mijligheterna bor

Noter

Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1172316 1 149 300
Hyresintékt garage och bilplatser 23 800 24 000

Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 52200 52 200
Intékt andrahandsupplételse 2713 4650
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 3532 6037
Ovriga priméra intékter och ersattningar fran boende och lokalhavare 0 89 107

1254 561 1325294

Not3 Ovriga rorelseintikter

Forsédkringsersittning 21132 0
Bidrag 1500 0
22 632 0

Reparationer -117 707 -153 327
Sotning 0 -2415
El -24 283 -35 095
Uppvéarmning -233 605 -243 830
Vatten -54 986 -52 696
Renhallning -42 065 -30 999
TV, bredband, iptelefoni -31 025 -30 280
Serviceavtal -2 035 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -99 226 -83 970
Forsakringar -16 572 -13 856
Fastighetsskatt -36 402 -36 402
Ovriga driftskostnader -18 816 -31 304
-676 722 -714 174

Externt revisionsarvode -10 088 -9412
Forvaltningskostnader =73 367 -68 962
Kostnader 6verlatelse och panter -2352 -5516
Foreningsverksamhet -2234 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -45 370 -45 727
Konsulter 0 -8 500
Medlemsavgifter HSB -13 000 -13 000
-146 411 -151 117

Underhall huskropp utvéndigt (Fénstermalning 2019) 0 -54 015
; 0 -54 015

Not7 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstdllda under aret

Vicevardsarvode -15 000 -10 500
Revisionsarvode -1 000 -1 000
Sociala avgifter -4 927 -214

-20 927 -11 714

Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -234 562 -234 562
Summa avskrivningar -234 562 -234 562
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HSB - déir méjligheterna bor Or g nr 793200-0875
Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 6028 713 6028 713
Ingdende anskaffningsvirde mark 16 300 16 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 045013 6045013
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 174 460 -1939 898
Arets avskrivningar byggnader -234 562 -234 562
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 409 023 -2 174 460
Utgaende bokfort virde 3635990 3870553
Bokforda véirden byggnader 3619 690 3854253
Bokf6rda véirden mark 16 300 16 300
Fastighetsbeteckning: Arken 3
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder 1929 8 600 000 3 534 000 12 134 000 12 134 000
8 600 000 3534 000 12 134 000 12 134 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsékring 18 958 16 572
Férutbetald kabel-TV och bredband 8028 7756
Forutbetald administration 21901 21 879
Forutbetald fastighetsskotsel 16 658 16 658
65 545 62 865
Fond yttre Balanserat
Insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 24 224 718 827 -416 741 93 593
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 93 593 -93 593
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 126 000 -126 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 134 456
Belopp vid arets utgéng 24224 844 827 -449 149 134 456
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HSB Brf Jiarnvigsmannen i Ostersund
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Not 12  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,41% 2021-10-30 840 000 10 000
Stadshypotek 1,59% 2022-09-30 1410 000 30 000
Stadshypotek 1,33% 2023-07-30 702 146 25 000
Stadshypotek 1,18% 2024-09-01 933 240 9 889
Stadshypotek 1,20% 2025-09-30 610 000 60 000

4 495 386 134 889
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3530534
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 539556
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pé balansdagen till 2990978
Féreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 5369 000 5369 000
Summa stillda sikerheter 5369 000 5369 000

Not 13 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde

Not 14  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

13 681 13 681
13 681 13 681
22 871 12 521
22 871 12 521

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning

Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Jamvagsmannen i Ostersund, org.nr. 793200-0875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf
Jamvagsmannen i Ostersund for ar 2020

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Ravisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
aren hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga

" felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som & tillréckliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroli.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten,

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Uttala

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jarnvagsmannen i
Ostersund for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ar

var

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 7

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ostersund den 7 1 b 2021

Per-Erik Hellstrém

BoRevision Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



