HSB Bostadsrittsforening Iden i Ostersund
Org.nr 793200-0826

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrittsforening Iden med site i Ostersund
(org.nr 793200-0826) far hairmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Iden 1, 4, 6 och 7, byggda ar 1942 i vilka man uppléter
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Protector. I forsdkringen ingar styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstilligg ingar.

Antal Bendmning Total yta m’
64 lagenheter (bostadsratt) 3501

16 lokaler (hyresratt) 337

48 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-10. Pa stimman deltog 23 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor och styrelsen fick i uppdrag att tillsitta en
arbetsgrupp som utreder och undersoéker forutsiattningar och kostnader att byta
balkongerna till storre och inglasade.

Foreningen hade vid arets slut 65 rostberattigade medlemmar. Varav HSB S6dra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Gunni Holm ordférande

Peter Lindgren vice ordférande

Eija Koivisto sekreterare

Jessica Persson ledamot

Martin Jénsson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Maya Westlund styrelsesuppleant

Pamela Abramsson styrelsesuppleant

Per Magnusson suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland



HSB Bostadsrittsférening Iden i Ostersund
Org.nr 793200-0826

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Peter Lindgren och Eija Koivisto samt
suppleant Maya Westlund. Fyllnadsval pa 1 ar efter Gunni Holm.

Styrelsen har under dret hallit 7 sammantriden.

Firmatecknare har varit Gunni Holm, Peter Lindgren, Martin Jénsson och Eija
Koivisto tva i forening.

Revisor har varit Nils Svensson vald vid foreningsstimman samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Kristoffer Ritenius och Erik Molund.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Tva staddagar har genomforts, en pa varen och en pa hésten. Under dessa dagar har
det rojts och stadats i gemensamma utrymmen, klippts buskar och uppsnyggats pa
garden. Foreningen har bjudit pa fika efterat.

Dessa dagar haller nere féreningens kostnader och &r ett bra tillflle att lira kinna
varandra och framfora ev. asikter och énskemal till styrelsen direkt.

Vi 6nskar att flera medlemmar vill delta under dessa stiddagar som det informeras om
via ett anslag i trapphuset.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som érligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsittning till underhallsfond ingar endast underhallsitgirder som bedéms
vara av sadan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bed6ms ska aktiveras ingér ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till féreningens underhéllsfond: 230 000 kr och foljer faststilld
underhallsplan.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes juni 2019.
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HSB Bostadsrittsforening Iden i Ostersund
Org.nr 793200-0826

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort f6ljande storre
underhallsatgarder:

AR

UNDERHALLSATGARD

2019

Fardigstallt montering av entréportar
3 kallardorrar ar utbytta, Raidhusg. 80 A&B och Radhusg. 76 B pa hornet.

Belysningen ér utbytt i alla killargangar utom Forlandsgrand (sker 2020).
Rorelsevakter dr installerade sd att inte all belysning tinds pé en gang.

I foreningslokalen finns nya bord och elen ar delvis omgjord.

NCC har asfalterat om alla ytor. 2 besoksparkeringar pa Ringvagen ar
borttagna. Dar finns nu 4 nya parkeringar for boende och det ar forberett
(nergravt) eldragning for att i framtiden dndra dessa till laddstolpar. 2
parkeringar pa baksidan Ringvagen ar borttagna for att underlitta
snorojningen. Dessa 2 parkeringar ar for besokande mellan 15/4-31/10.

Renoveringen av tvattstugan pa Forlandsgriand har paborjats och
fardigstalls varen 2020. Maskinerna ér flyttade och 1 ny installerad.

2018

Byte av entréportar i alla fyra husen paborjades december 2018.

Foreningslokalen pa Radhusgatan 80 blev néstan fardigstalld och invigdes
vid foreningsstimman i maj. Elen beho6ver delvis dras om och inredning
kompletteras.

2017

Gruppanslutning av foreningen hos Bredbandsbolaget (Telenor from
2018) bredbandsanslutning ingar i avgiften (ingen avgiftshdjning).

Installation av gemensamhetsmatning av elforbrukning i borjan av 2017.

2016

Gemensamhetsmatning pa elférbrukning: pa stimman 2016 beslutades att
gemensamhetsmatning pa elférbrukningen skall installeras 2017-01-01.

Reningssystem pa varmesystemet: Reningssystemet Pipjet frin Bauer water
technology installeras pa vairmesystemet for att fa ett battre varmesystem.

2015

Kallardorrar: Nio kédllardorrar skrapades och maélades samt att de som var i
behov reparerades (hustomtearbete).

Gastparkeringar: tvd av de sex befintliga gistparkeringarna gjordes om till
forhyrda parkeringar med motorvirmare.

Belysning: gemensam belysning i trapphus, killare, vind och
utomhusbelysningen byttes ut till LED-belysning

Klotterskydd: Alla fyra husen fick klotterskydd monterat/ palagt.

Y



HSB Bostadsrattsforening Iden i Ostersund
Org.nr 793200-0826

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/ investeringar.

o

AR

UNDERHALLSATGARD

2020

Tvittstugan pa Forlandsgrand kommer att fardigstéllas varen 2020.
Utbyte belysning i kéllargangen pa Forlandsgrand.

Forvantad framtida utveckling

Arsavgiften och brinsleavgiften hojdes med 1% fran 2019-01-01. Avgift for
parkeringsplats hojdes till 225 kr/man.

I budget for 2020 ingar 237 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att ¢j h6ja manadsavgifterna for 2020. Inte heller avgiften for

parkeringen.

Arsavgiften ar i genomsnitt 778 kr/m?* 2020.

Medlemsinformation

Av foreningens 64 medlemslagenheter har under aret 14 verlatits. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 87 och under aret har det tillkommit 22
och avgatt 20 medlemmar. Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 89.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 3039 2 996 2933 2870
Rorelseresultat i tkr 483 708 804 979
Resultat efter finansiella posteri tkr 415 638 680 839
Balansomslutning i tkr 12 455 12 724 12 268 12 759
Soliditet % 52,2 47.9 44 4 37,3
Arsavgift/kvm* 1 kr 768 761 761 754
Driftskostnad/kvm 1 kr 408 375 450 419
Rantekostnad/kvm i kr 18 18 32 37
Bankskuld/kvm i kr 13879 1457 1 604 1926

*Arsavgiften bestir utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.

Ovriga nyckeltal ar beriknad genom den totala ytan av fastigheten. Under 2019 har
vissa poster i resultatrikningen under roérelsekostnader omklassificerats. 2018 ars
nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket

medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ir mojligt.
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HSB Bostadsrittsforening Iden i Ostersund
Org.nr 793200-0826

Forandringar | eget kapital

Hir redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Yttre Balanserat Arets resultat
Insatser fond resultat

Bcelopp vid arets ingang 128 780 3737 741 1583 541 638 468
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 638 468  -638 468
Innevarande érs avs/disp 113 717 -113 717

Arets resultat 415 273
Belopp Vid arets slut 128 780 3851458 2108292 415 273
Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid drets slut:

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

3737741
230 000
-116 283
3 851 458

2108 292
415 273
2 523 565

2 523 565

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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@ HSB Bostadsrittsférening Iden i Ostersund
[N — - Org nr 793200-0826

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Roérelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 3038 945 2996 705
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 2430
Summa rérelseintikter 3 038 945 2999 135
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 566 631 -1 441 165
Ovriga externa kostnader Not 5 -397 932 -361 860
Underhéll enligt plan Not 6 -116 283 0
Personalkostnader och arvoden Not 7 -63 079 -79 456
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 8 -411 954 -409 061
Summa rérelsekostnader -2 555879 -2 291 542
Rorelseresultat 483 066 707 593
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 284 280
Réntekostnader och liknande resultatposter -68 077 -69 405
Summa finansiella poster -67 793 -69 125
Arets resultat 415273 638 468



HSB Bostadsrittsférening Iden i Ostersund
Org nr 793200-0826

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 10 834 330 10 544 875
Summa materiella anliggningstillgingar 10 834 330 10 544 875
Summa anlaggningstillgangar 10 834 330 10 544 875

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 7 864 590
Avrdkningskonto HSB 1348 255 1 949 331
Aktuell skattefordran Not 10 0 636
Ovriga kortfristiga fordringar 22262 14 922
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 242195 213 572
Summa kortfristiga fordringar 1620 576 2179 051
Summa omsittningstillgangar 1620576 2179 051
Summa tillgangar 12 454 906 12 723 926
7



HSB Bostadsrittsférening Iden i Ostersund
Org nr 793200-0826
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 128 780 128 780
Fond for yttre underhall 3 851458 3737 741
Summa bundet eget kapital 3980 238 3 866 521
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2108 292 1583 541
Arets resultat 415 273 638 468
Summa fritt eget kapital 2 523 565 2222009
Summa eget kapital Not 12 6503 803 6 088 530
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 3275129 3 125449
Summa langfristiga skulder 3275129 3 125449
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 2016 006 2 465 686
Medlemmarnas inre fond Not 14 70 094 78 540
Leverantorsskulder 293 581 550 668
Aktuell skatteskuld Not 15 25244 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 16 271 049 415053
Summa kortfristiga skulder 2675974 3509 947
Summa skulder 5951 103 6 635 396
Summa eget kapital och skulder 12 454 906 12 723 926
8



HSB Bostadsrittsforening Iden i Ostersund
Org nr 793200-0826
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Loépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 415273 638 468
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 411 954 409 061
Arets inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 827 227 1047 529

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -42 601 -73 906
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -384 294 417 271
Kassaflode fran I16pande verksamhet 400 333
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -701 408 -495 173
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anldggningstillgingar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -701 408 -495173
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -300 000 -600 000
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -300 000 -600 000
Arets kassafléde -601 075 295722
Likvida medel vid arets borjan 1949 331 1 653 609
Likvida medel vid arets slut 1 348 255 1949 331

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrdkningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sddra Norrland in i de likvida medlen.

V-
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@ HSB Bostadsrittsférening Iden i Ostersund
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HSB - ddr méjligheterna bor

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokforingsnémndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats from 2019 vilket pdverkat jamforelsetalen Driftskostnad kr/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,5% av
anskaffningsvardet.

Markanléggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &ar 10-20 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsrétter.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen visar forandringar av likvida medel under dret och omfattar transaktioner som medfort in- och
utbetalningar. Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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HSB - ddr méjligheterna bor

Noter
Nettoomsattning

Not 2 2019-01-01

2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 2654172 2613036
Arsavgifter lokaler 18 720 24708
Hyresintdkt lokaler 106 086 85474
Hyresintékt garage och bilplatser 120 600 108 707
Hyresintékt Gvrigt 16 260 16 260
Arsavgift konsumtionsavgift el 97 496 93 881
Arsavgift konsumtionsavgift virmeavgifter 0 26 376
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 22923 27 508
Ovriga primira intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 2 688 755
3038 945 2996 705
Bidrag 0 2430
0 2430

Not4 Driftskostnader
Reparationer -220 595 -95 821
El -212 134 -189 996
Uppvéarmning -501 785 -516 056
Vatten -106 721 -95 551
Renhéllning =73 744 -73 568
TV, bredband, iptelefoni -21 066 -35293
Serviceavtal -24 022 -16 774
Fastighetsskdtsel och lokalvard -240 158 -249 587
Forsakringar -36 392 -35 651
Fastighetsskatt -99 021 -73 141
Ovriga driftskostnader -30 993 -59 727
-1 566 631 -1 441 165
Externt revisionsarvode -9410 -9 138
Forvaltningskostnader -202 563 -190 650
Kostnader 6verlatelse och panter -18 478 -26 186
Foreningsverksamhet -439 -1 052
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -110 092 -111 634
Konsulter -33 750 0
Medlemsavgifter HSB -23 200 -23 200
-397 932 -361 860
Underhall tvattstuga =71 908 0
Underhéll huskropp utvéndigt -44 375 0
-116 283 0
Styrelsearvode -10 950 0
Ovriga arvoden -38 000 -63 150
Revisionsarvode -1200 -1200
Sociala avgifter -8 254 -14 187
Utbildning -4 675 -919
-63 079 -79 456

Not8 Avskrivningar

Byggnader -394 418 -390 142
Markanldggningar -17 535 -18 919
-411 954 -409 061

rNJ
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Not 9

Not 11

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSB Bostadsrittsforening Iden i Ostersund

2019-12-31

Org nr 793200-0826

2018-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 15499 874 15004 701
Arets investering byggnader 0 495173
Ingdende anskaffningsvirde mark 19 000 19 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 601 626 601 626
Arets investering markanliggning 701 408 0
Utgfiende ackumulerade anskaffningsviirden 16 821 908 16 120 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -4.973 999 -4 583 856
Arets avskrivningar byggnader -394 418 -390 142
Ingdende avskrivningar markanldggningar -601 626 -582 708
Arets avskrivningar markanliggningar -17 535 -18 919
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5987 578 -5 575 625
Utgdende bokfort viirde 10 834 330 10 544 875
Bokftrda vérden byggnader 10 131 457 10 525 875
Bokforda virden mark 19 000 19 000
Bokftrda virden markanléggningar 683 873 0
Fastighetsbeteckning: Iden 4 m.fl.
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1957 23 000 000 8 616 000 31 616 000 21207 000
Lokaler 1957 686 000 541000 1227 000 952 000
23 686 000 9157 000 32 843 000 22 159 000
Not 10  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 0 636
0 636
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsdkring 43 524 36 392
Forutbetald kabel-TV och bredband 32 604 32 550
Forutbetald administration 115727 112 327
Forutbetald fastighetsskotsel 50 340 32303
242 195 213572
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Not 12 Eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 128 780 3737 741 1 583 541 638 468
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 638 468 -638 468
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 230 000 -230 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -116 283 116 283
Arets Resultat 415273
Belopp vid arets utgéng 128 780 3 851 458 2108292 415273
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,34% 2021-12-01 1309 443 100 000
Stadshypotek 1,20% 2020-12-01 1 816 006 100 000
Stadshypotek 1,23% 2022-12-01 2165 686 100 000
5291135 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31275129
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1200 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 3791135
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett r och #r att betrakta som
kortfristigt, men foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 11 654 000 11 654 000
Summa stiillda sikerheter 11 654 000 11 654 000
Not 14 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 78 540 84 447
Uttag -8 446 -5 907
70 094 78 540
Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 25 244 0
25244 0

VN~

13 V.4



Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Upplupen fastighetsforvaltning
Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ostersund 0 /5 2020
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Eija Koivisto Gunni Holm

Martin Jénssony” Peter Lindgren

Var revisionsberittelse har avgivits 2020-05 -

HSB Bostadsrittsforening Iden i Ostersund
Org nr 793200-0826

29 391 129 769
5485 5541
9410 9138
3916 49 875

222 847 220 730
271 049 415 053

Jessica Persson

ﬂ/\//

P1a Andersson

BoRevision i Sverige AB

Revisor vald av foreningsstdmman

14

Revisor utsedd av HSB Riksforbund



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | HSB Bostadsrattsforening Iden | Ostersund, org.nr. 793200-0826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Iden | Ostersund for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utg6ra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r [ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
Inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda'till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Omjag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som geren
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat
och stéallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Iden | Ostersund for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fdrlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras p& revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och frhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ostersund den 7/7'/ 5 2020

/)
]
e PN DSV Nils Svensson
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



