HSB Bostadsrittsforening Gullvivan i Ostersund
Org.nr 793200-0701

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsférening Gullvivan med site i Ostersund
(org.nr 793200-0701) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Gullvivan 10 och Nejlikan 10, byggda &r 1958-59 i vilka
man uppléter ldgenheter och lokaler. Bostadsrittsféreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Lansforsikringar Jamtland. I forsékringen ingér
styrelseansvar. Kollektivt bostadsrattstilligg ingar.

Antal Benidmning Total yta m*
108 lagenheter (bostadsritt) 7 637

2 lokaler (bostadsratt) 487

87 lokaler (lokaler & forrad) 784

43 garageplatser

50 bilplatser

5} carport

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-10. Pa stimman deltog 31 medlemmar. P&
stamman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid arets slut 111 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland dr en medlem. Styrelsens sammanséttning under dret har varit:

Olge Gaaw ordfoérande

Lilian Stromberg sekreterare

Janerik Norelius ledamot

Marcus Eriksson ledamot

Rikkard Sten ledamot

Sara Lundstrom ledamot

Agneta Larsson ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Hans Ejenstam suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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HSB Bostadsrittsférening Gullvivan i Ostersund
Org.nr 793200-0701

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Janerik Norelius, Sara Lundstrém och
Lilian Stromberg.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Olge Gaaw, Lilian Strémberg, Rikkard Sten och Agneta
Larsson tva i forening.

Revisor har varit Erik Glasberg vald vid féreningsstdamman samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Erik Wallander och Erik Strindlund.
Fritidsverksamhet och aktiviter: Staddagar har genomférts var och host.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sédra
Norrland.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséttningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tilampar K3-regelverket. |
beraknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhalisatgarder som beddms
vara av sadan karaktér som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till féreningens underhallsfond: 357 000 kr och féljer faststalld
underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes 2019-05-19. /



HSB Bostadsrittsforening Gullvivan i Ostersund
Org.nr 793200-0701

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande storre
underhallsatgirder:

AR | UNDERHALLSATGARD

2015 Byte av radiatorer och stamventiler

2016 Byte av kallardorrar, renovering av tvattstugor, ny belaggning pa golvet i
atervinningsrummet.

2017 | Renovering av tvittstugorna.

2018 Renovering av évernattningsrummet.
Byte av flaktsystem i garaget pa Ringvagen

2019 | Fonsterbyte i alla ligenheter och tilliggsisolering pa balkongerna.
Oversyn och renovering av lekparken.
Komplettering av virme och ventilation hos Linnean.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsdtgarder/investeringar.

AR | UNDERHALLSATGARD

2020 Fonsterbyte av kdllarfonster och fonster hos externa hyresgéster.
Renovering av kdllarutrymmen och garage
Renovering av trapphus
Omplantering av rabatter pa Tingsgatan och Ringvagen

2021 Byte och komplettering av yttre belysning — fasad och gard

2022 Renovering av vertikala stammar

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01 med 5% for ligenheter och 20% for garage,
parkeringsplatser och forrad.

I budget for 2020 ingar 118 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 590 kr/m? 2020.



HSB Bostadsrittsférening Gullvivan i Ostersund
Org.nr 793200-0701

Medlemsinformation

Av foreningens medlemslagenheter har under aret 14 Gverlatits. Vid rékenskapsarets
borjan var medlemsantalet 136 och under aret har det tillkommit 23 och avgatt 20
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 1309.

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsattning i tkr 5707
Rorelseresultat i tkr 701
Resultat efter finansiella posteritkr 593
Balansomslutning i tkr 20 479
Soliditet % 43,0
Arsavgift/kvm* i kr 590
Driftskostnad/kvm i kr 395
Rantekostnad/kvm i kr 12
Bankskuld/kvm i kr 1187

2018

5417
891
845

12 386
66,3
562
399

5

354

2017

5410
1342
1278
13 142
56,0
562
391

7

450

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r beraknad genom den totala ytan av fastigheten. Under 2019 har
vissa poster i resultatrékningen under rorelsekostnader omklassificerats. 2018 ars
nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte andrats vilket
medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte &r majligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

2016 2015
5411 5405
1233 1422
1163 1333
11943 10 410
50,9 43,1
562 562
388 376

7 10

486 575

Yttre Balanserat  Arets resultat
Insatser fond resultat
Belopp vid érets ingang 472 460 7 673 852 -781 451 845 494
Vinstdisp enl. Stammobeslut 845 494 -845 494
Innevarande ars avs/disp -191 695 191 695
Arets resultat 593 282
Belopp Vid arets slut 472 460 7 482 157 255738 593 282
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HSB Bostadsrittsfoérening Gullvivan i Ostersund
Org.nr 793200-0701

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 7 673 852
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 357 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -548 695
Fondbehallning vid arets slut: 7482 157

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 255 738
Arets resultat 593 282
Summa 349 020

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 849 020

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 5707 146 5417 544
Ovriga rorelseintikter Not 3 54 311 3 656
Summa rorelseintikter 5761 457 5421200
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3520310 -3 553 179
Ovriga externa kostnader Not 5 -605 516 -511 337
Underhéll enligt plan Not 6 -548 695 =70 679
Personalkostnader och arvoden Not 7 =71 497 =70 128
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 8 -313 993 -324 701
Summa rérelsekostnader -5 060 010 -4 530 024
Rorelseresultat 701 447 891 176
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 647 588
Réntekostnader och liknande resultatposter -108 812 -46 270
Summa finansiella poster -108 165 -45 682
Arets resultat 593 282 845 494



HSB Bostadsrittsférening Gullvivan i Ostersund
Org nr 793200-0701

Balansrakning : 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgiangar

Byggnader och mark Not 9 8962 900 9263 167
Pagaende nyanldggningar Not 10 8796 727 21 000
Inventarier och installationer Not 11 13 725 27 450
Summa materiella anliggningstillgingar 17 773 352 9311617
Summa anldggningstillgangar 17 773 352 9311617

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1952 4576
Avrdkningskonto HSB 2220216 2596 434
Ovriga kortfristiga fordringar 27754 14 766
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 455 430 458 217
Summa kortfristiga fordringar 2705 352 3073993
Summa omséttningstillgangar 2705 352 3073993
Summa tillgangar 20 478 704 12 385 611
7
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HSB Bostadsrittsférening Gullvivan i Ostersund
Org nr 793200-0701

Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 472 460 472 460
Fond for yttre underhall 7482 157 7673 852
Summa bundet eget kapital 7954 617 8146 312
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 255738 -781 451
Arets resultat 593 282 845 494
Summa fritt eget kapital 849 020 64 043
Summa eget kapital Not 13 8 803 637 8210355
Skulder
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 9923 949 2773 125
Summa langfristiga skulder 9923 949 2773 125
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 649 172 382 500
Medlemmarmas inre fond Not 15 135 139 168 035
Leverantorsskulder 450 094 164 906
Aktuell skatteskuld Not 16 3440 39 597
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 17 513 273 647 093
Summa kortfristiga skulder 1751118 1402 131
Summa skulder 11 675 067 4175 256
Summa eget kapital och skulder 20 478 704 12 385 611
8
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Kassaflodesanalys 2019-01-01

2019-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

HSB Bostadsrittsférening Gullvivan i Ostersund

Org nr 793200-0701

2018-01-01
2018-12-31

Kassaflode frén 16pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassafldde fran investeringsverksamhet -
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

I kassaflodesanalysen medrdknas freningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sédra Norrland in i de likvida medlen.

593 282 845 494
313993 324 701
907 275 1170195
-15717 367 940
82315 -744 458

-8 775 727 -21 000
7417 496 -857 500
-376 218 -84 823
2596 434 2 681 258
2220216 2596 434
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Org nr 793200-0701

HSB - ddr méjligheterna bor

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokforingsnémndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.’

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats from 2019 vilket pdverkat jamférelsetalen Driftskostnad kr/kvm.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,0% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p& féreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsréatter.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar férandringar av likvida medel och omfattar transaktioner som medfort in- och
utbetalningar. Uppréttad enligt indirekt metod.
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Not 3
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Not 5

Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyresintékt lokaler

Hyresintékt garage och bilplatser

Hyresintékt vrigt

Hyresrabatter

Arsavgift konsumtionsavgift virmeavgifter

Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga primira intéikter och ersittningar frén boende och lokalhavare

Ovriga rérelseintikter
Forsédkringserséttning
Bidrag

Driftskostnader
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Renhéllning

TV, bredband, iptelefoni
Serviceavtal
Fastighetsskotsel och lokalvérd
Forsdkringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Kostnader 6verlételse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Medlemsavgifter HSB

1

2019-01-01
2019-12-31

HSB Bostadsrittsforening Gullvivan i Ostersund

Org nr 793200-0701

2018-01-01
2018-12-31

3787992 3607 680
348 216 331632
177 553 238 004
263 271 222204
121 127 42 679

0 -1222

719 481 687 036
254 484 254 484
20223 22032

14 799 13015
5707 146 5417 544
54 311 0

0 3656

54 311 3656
-506 197 -429 489
-491 884 -484 049
-1 014 795 -1052 675
-233 962 -255107
-167 686 -143 586
-143 022 -141 431
-16 299 -8329
-561 951 -640 954
-78 610 -82 234
-214 266 -211 466
-91 639 -103 859
-3520310 -3 553 179
-10 056 -9762
-296 284 -270 342
-25 345 -19776
-1 000 0

-2 285 0
-175 585 -174 457
-57 961 0
-37 000 -37 000
-605 516 -511 337
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Not 6

Not 7
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Underhall enligt plan

HSB Bostadsrittsférening Gullvivan i Ostersund

Org nr 793200-0701

Underhall tvittstuga -106 633 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen, uthyrningsrum 0 -70 679
Underhéll installationer -442 062 0
-548 695 =70 679
Personalkostnader
Medelantal anstéllda 0 0
Styrelsearvode -55 250 -50 000
Revisionsarvode -5 000 -5000
Sociala avgifter -9297 -14 209
Utbildning -1 950 -919
-71 497 -70 128
Avskrivningar
Byggnader -207 117 -217 825
Markanldggningar -93 151 -93 151
Inventarier -13 725 -13 725
-313 993 -324 701

12
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Not 9

Not 11

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

2019-12-31

HSB Bostadsrittsférening Gullvivan i Ostersund

Org nr 793200-0701

2018-12-31

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 20 510 198 20510198
Ingéende anskaffningsvérde mark 475 000 475 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 2 693 446 2 693 446
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 23 678 644 23 678 644
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -12 940 040 -12722 214
Arets avskrivningar byggnader -207 117 -217 825
Ingéende avskrivningar markanldggningar -1 475437 -1 382287
Arets avskrivningar markanliggningar -93 151 -93 151
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 715 744 -14 415 477
Utgdende bokfort viirde 8962 900 9263 167
Bokforda vdrden byggnader 7363 042 7570159
Bokforda vdrden mark 475 000 475 000
Bokftrda vdarden markanldggningar 1124 858 1218 009
Fastighetsbeteckning: Gullvivan 10 m.fl.
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder smahus 0
Bostéder hyreshus 1958 55000 000 22 200 000 77 200 000 51200 000
Lokaler 1958 4219 000 2336 000 6 555 000 6 707 000
59219 000 24 536 000 83 755 000 57907 000
Not 10 Pagaende nyanlidggningar
Ingdende virde pagéende nyanldggningar 21 000 0
Arets Investering 8 775 727 21 000
Utgdende virde pagéende nyanldggningar 8796 727 21 000
Péglende nyanldggningar avser fonsterbyten och beriknas firdigstillt varen 2020.
Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvérden 77 623 77 623
Utgéende anskaffningsvérden 77 623 77 623
Ingéende avskrivningar -50173 -36 448
Arets avskrivningar -13 725 -13 725
Utgaende avskrivningar -63 898 -50 173
Utgdende bokfort virde 13 725 27 450
Avskrivning gors enligt linjir metod under fem &r.
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsdkring 82193 87 345
Forutbetald kabel-TV och bredband 76 712 78 933
Forutbetald administration 152 802 168 869
Forutbetald fastighetsskotsel 126 253 123 070
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8735 0
455 430 458 217

13
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Not 13 Eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 472 460 7673 852 -781 451 845 494
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 845 494 -845 494
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 357 000 -357 000
Ianspréakstagande
av fond for yttre
underhall -548 695 548 695
Arets Resultat 593 282
Belopp vid arets utgang 472 460 7 482 157 255738 593 282
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 164-4251 1,35% 2021-03-30 2773125 382 500
Swedbank 1,07% 2022-02-25 3 899 998 133 336
Swedbank 1,07% 2022-02-25 3 899 998 133 336
10 573 121 649 172
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 9923 949
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2 596 688
Om fem &r beridknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 7327 261
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 12 182 500 12 182 500
varav i eget forvar 5981 500 5981 500
Summa stillda siikerheter 12 182 500 12 182 500
Ingéende virde 168 035 173 737
Uttag -32 896 -5 702
135139 168 035
Arets beriknade skatteskuld 3 440 39 597
3 440 39 597

14



Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Upplupen fastighetskostnad
Forutbetalda &rsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ostersund 7 / S~ 2020

/

Agneta Larsson

Aan-Erik No

Olge Ghgw 7~

relius

Vér revisionsberittelse har avgivits 2020- 05 Ak

HSB Bostadsrittsférening Gullvivan i Ostersund

Org nr 793200-0701

68 272 214776
696 0

10 055 9762
0 21 086

433 208 401 469
1042 0
513273 647 093
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Erik 6m5bcr0

Revisor vald av foreningsstdmman
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Revisionsberéattelse

Till freningsstamman i HSB Brf Gullvivan i Ostersund, org.nr. 793200-0701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gullvivan i
Ostersund for ar 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har futlgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroli som den bedémer ar nidvandig for att upprétta en
arsredovisning som Inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta, :

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att l4mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter | rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden,
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Gullvivan i Ostersund
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péné&got annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.
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