HSBs brf Gullvivan i Ostersund
Org.nr 793200-0701

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Gullvivan med sate i Ostersund (org.nr 793200-
0701) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Gullvivan 10 och Nejlikan 10, byggda ar 1958-59 i vilka
man upplater ldgenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Jamtland. [ férséakringen ingar
styrelseansvar. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
108 lagenheter (bostadsratt) 7637
2 lokaler (bostadsratt) 487
6 lokaler 565
forrad 219
43 garageplatser
50 bilplatser
5 carport
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma genomférdes 2020-06-29 via postrostning. Antalet
medlemmar som ldmnade giltig postrdost var 27 st. Stimman tog upp stadgeenliga
fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 111 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Olge Gaaw ordférande

Lilian Stromberg sekreterare

Janerik Norelius ledamot

Marcus Eriksson ledamot

Rikkard Sten ledamot

Sara Lundstrom ledamot

Agneta Larsson ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Willy Runnzell suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland
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HSBs brf Gullvivan i Ostersund
Org.nr 793200-0701

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Olge Gaaw, Marcus Eriksson och Rikkard
Sten. Sara Lundstrém avgick i augusti manad pa grund av flytt till annan adress.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Olge Gaaw, Lilian Stromberg, Rikkard Sten och Agneta Larsson
tva i forening.

Revisor har varit Frida Gustavsson vald vid foreningsstimman samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Erik Strindlund och Maud Andersson.
Fritidsverksamhet och aktiviteter. Stdddagar har genomforts var och host.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sodra
Norrland.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. |
berdknad avsattning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sadan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutad
avsattning till foreningens underhallsfond: 118.000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den drliga fastighetsbesiktningen utférdes 2020-05-20.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR | UNDERHALLSATGARD

2016 | Byte av kallardorrar, renovering av tvattstugor, ny belaggning pa golvet i
atervinningsrummet.

2017 | Renovering av tvattstugor.

2018 | Renovering av dvernattningsrummet.
Byte av flaktsystem i garaget pa Ringvagen
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2019 | Fonsterbyte i alla ligenheter och tilliggsisolering p balkongerna. Oversyn
och renovering av lekparken.
Komplettering av varme och ventilation hos Linnéan.

2020 | Fonsterbyte av kéllarfonster och fonster hos externa hyresgaster.

Malning av trapphus.

Byte till belysning med rorelsedetektorer i trapphusen.

Malning av vaggar och golv i tvattstugor.

Malning i vissa kéllarlokaler.

Renovering av samlingssalen.

Renovering av traningslokalen.

Byte till belysning med rérelsedetektor i atervinningsrummet.

Malning av garaget pd Ringvagen.

lordningsstallt ddackhotell for forvaring av vinterdack i garaget pa Ringvagen.
Belysning med rorelsedetektor vid Lusthuset.

Féreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2021

Fardigstdlla malning av kéllarlokaler.

Ma&lning av garaget pd Angegatan.

Omplantering av rabatter.

Byte av ytterbelysning till ledlampor.

Gora 6versyn och pabérja arbetet med balkonggolven.
Oversyn av garageportarna.

2022

Relining av lodrata stammar.
Oversyn av befintligt 1assystem.

Forvdntad framtida utveckling

I budget for 2021 ingar 79.000 kr fér avséttning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna 2021 for bostadsratter med 2 % och for
uthyrda lokaler med 3 %.

Arsavgiften &r i genomsnitt 600 kr/m? 2021,

Motivering till avgiftshojningen dr 6kade kostnader for el, vatten, fjarrvarme,
sophantering och forsakring.

ers



HSBs brf Gullvivan i Ostersund
Org.nr 793200-0701

Medlemsinformation

Av foreningens medlemslagenheter har under dret 9 6verlatits. Vid rdkenskapsarets
bérjan var medlemsantalet 139 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 12
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 137.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 5710 5707 5417 5410 5411
Rorelseresultat i tkr 24 701 891 1342 1233
Resultat efter finansiella poster i tkr -93 593 845 1278 1163
Balansomslutning i tkr 20 056 20 479 12 386 13142 11943
Soliditet % 43,4 43,0 66,3 56,0 50,9
Arsavgift/kvm* i kr 590 590 562 562 562
Driftskostnad/kvm i kr 380 395 399 391 388
Rantekostnad/kvm i kr 13 12 5 7 7
Bankskuld/kvm i kr 1114 1187 354 450 486

*Arsavgiften bestar utav arsavgift och energiavgift genom bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats. 2019
ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor
att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte dr mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid arets ingéng 472 460 7482157 255738 593 282
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 593282 -593 282
Innevarande ars avs/disp -1175431 1175431
Arets resultat -93 165
Belopp Vid arets slut 472 460 6306726 2024451 -93165

Styrelsens dvriga kommentarer: Underhadll bl. a. i form av malning och belysning har
nyttjats mot Yttre fond.
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehdllning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsittning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stdllningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

7482 157
118 000

-1293 431

6306726

2024451
-93 165
1931286

1931286
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 5709 880 5707 146
Ovriga rorelseintikter Not 3 6 869 54 311
Summa rorelseintékter 5716 749 5761 457
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3385 238 -3520310
Ovriga externa kostnader Not 5 -527 401 -605 515
Underhall enligt plan Not 6 -1 293 431 -548 695
Personalkostnader och arvoden Not 7 =77 258 =71 497
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 8 -408 999 -313 993
Summa rorelsekostnader -5 692 327 -5 060 010
Rorelseresultat 24 422 701 447
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 638 647
Réntekostnader och liknande resultatposter -118 225 -108 812
Summa finansiella poster -117 587 -108 165
Arets resultat -93 165 593 282
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 18 056 767 8962 900
Inventarier och installationer Not 10 0 13725
Péagaende nyanldggningar Not 11 0 8796 727
Summa materiella anliggningstillgingar 18 056 767 17 773 352
Summa anlaggningstillgangar 18 056 767 17773352

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 35 1952
Avridkningskonto HSB 1 588 426 2220216
Ovriga kortfristiga fordringar 43478 27754
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 367275 455430
Summa kortfristiga fordringar 1999214 2705 352
Summa omsittningstillgangar 1999214 2705 352
Summa tillgangar 20 055 982 20 478 704
7

ers



HSBs brf Gullvivan i Ostersund
Org nr 793200-0701

Balansridkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 472 460 472 460
Fond for yttre underhall 6 306 726 7482 157
Summa bundet eget kapital 6779 186 7954617
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2024 451 255738
Arets resultat -93 165 593282
Summa fritt eget kapital 1931286 849 020
Summa eget kapital Not 13 8710 472 8803 637
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 7266 652 9923 949
Summa langfristiga skulder 7266 652 9923949
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 2657297 649 172
Medlemmarnas inre fond Not 15 127 278 135 139
Leverantorsskulder 646 171 450 094
Aktuell skatteskuld Not 16 9056 3440
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 639 056 513273
Summa kortfristiga skulder 4078 858 1751118
Summa skulder 11345510 11675067
Summa eget kapital och skulder 20 055 982 20 478 704
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Kassaflédesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -93 165 593 282
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 408 999 313 993
Kassaflode fréan 16pande verksamhet 315 834 907 275

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 74 348 -71577
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 319615 82315
Kassafléde fran I6pande verksamhet 709 797

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -692 416 -8 775727
Kassafléde fran investeringsverksamhet -692 416 -8 7715 727
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -649 172 7417 496
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -649 172 7417496
Arets kassaflode -631 791 -376 218
Likvida medel vid arets borjan 2220216 2596 434
Likvida medel vid arets slut 1588 426 2220216

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sédra Norrland in i de likvida medlen.

De senaste tva aren har foreningens kassaflode varit negativt pga att foreningen har investerat i fonsterbyte med ca 9,5 mkr.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allméanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller beréknas f8. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,0 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 5-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprdkstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar férandringar av likvida medel och omfattar transaktioner som medfért in- och
utbetalningar. Upprattad enligt indirekt metod.
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HSB - dar mojl gheterna bor

Noter
Not2  Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 3787992 3787992
Arsavgifter lokaler 346 295 348 216
Hyresintékt lokaler 293 440 177 553
Hyresintékt garage och bilplatser 253 494 263 271
Hyresintékt ovrigt 3788 121 127
Arsavgift virme 719 940 719 481
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 254 484 254 484
Intakt andrahandsupplatelse 20 101 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 23086 20223
Ovriga primara intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 7260 14 799
5709 880 5707 146

Forsakringsersittning 0 54311
Aterbiring forsakring 6 869 0
6 869 54 311

Reparationer -438 462 -506 197
El -429 117 -491 884
Uppvérmning -849 205 -1014 795
Vatten -254 797 -233 962
Renhallning -158 151 -151 186
TV, bredband, iptelefoni -144 852 -143 022
Obligatoriska besiktningar -39 690 0
Serviceavtal -33 488 -16 299
Fastighetsskotsel och lokalvard -562 729 -578 451
Forsakringar -90 928 =78 610
Fastighetsskatt -219 882 -214 266
Ovriga driftskostnader -163 937 -91 639
-3 385238 -3 520 310

Externt revisionsarvode -14 020 -10 056
Forvaltningskostnader -268 994 -296 283
Kostnader overlatelse och panter -20 744 -25 345
Foreningsverksamhet 0 -1 000
Kontorsutrustning och -material 0 -2 285
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -174 543 -175 585
Konsulter -12.100 -57961
Medlemsavgifter HSB -37 000 -37 000
-527 401 -605 515

Underhall tvittstuga -55356 -106 633
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen malning -1 015 825 0
Underhall installationer belysning och OVK -222 250 -442 062
-1293 431 -548 695

Not7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -60 459 -55250
Ovriga arvoden -999 0
Revisionsarvode -5 050 -5000
Sociala avgifter -10 750 -9297
Utbildning 0 -1 950

=77 258 -71 497

Not8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -302 124 -207 117

Markanlaggningar -93 151 -93 151

Inventarier -13 725 -13 725

Summa avskrivningar -408 999 -313 993
1"
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 20510198 20510 198
Arets anskaffning byggnader 9489 142 0
Arets utrangering byggnader =722 159 0
Ingaende anskaffningsvérde mark 475 000 475000
Ingaende anskaftningsvirde markanldaggningar 2 693 446 2 693 446
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 32 445 627 23 678 644

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -13 147 157 -12 940 040
Arets utrangering byggnad 722 159 0
Arets avskrivningar byggnader -302 124 -207 117
Ingaende avskrivningar markanldaggningar -1 568 588 -1 475437
Arets avskrivningar markanlidggningar -93 151 -93 151
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 388 860 -14 715744
Utgaende bokfort viirde 18 056 767 8962 900
Bokforda véarden byggnader 16 550 060 7363 042
Bokforda varden mark 475 000 475 000
Bokforda varden markanlaggningar 1031708 1 124 858
Fastighetsbeteckning: Gullvivan 10 m.fl.
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1958 55000 000 22200 000 77200 000 77200 000
Lokaler 1958 4219 000 2336 000 6555000 6 555000
59219 000 24536 000 83 755 000 83 755000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvérden 77 623 77 623
Utgaende anskaftningsvérden 77 623 77 623
Ingaende avskrivningar -63 898 -50173
Arets avskrivningar -13 725 -13 725
Utgaende avskrivningar =77 623 -63 898
Utgdende bokfort virde 0 13725

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Ingaende virde pagaende nyanliggningar fonsterbyte 8796 727 21000
Arets Investering 692415 8775727
Omklassificering till Byggnader & Mark -9489 142 0
Utgaende varde pagaende nyanldggningar 0 8796 727
Forutbetald forsikring 94218 90928
Forutbetald kabel-TV och bredband 81895 76 712
Forutbetald administration 64 909 152 802
Forutbetald fastighetsskotsel 126 253 126 253
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 8 735
367 275 455 430
Insatser Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 472 460 7482 157 255 738 593 282
Resultatdisposition enligt stéimmobeslut 593 282 -593 282
Reservering till fond for yttre underhall
enligt underhallsplan 118 000 -118 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall -1293431 1293431
Arets Resultat -93 165
Belopp vid arets utgang 472 460 6306 726 2024 451 -93 165
12
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 164-4251 1,35% 2021-03-30 2390 625 382 500
Swedbank 1,07% 2022-02-25 3766 662 133336
Swedbank 1,07% 2022-02-25 3 766 662 133 336
9923 949 649 172

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 266 652
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppgé till 2 596 688
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6678 089

Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt, men foreningen har inte
for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning 12 182 500 12 182 500
Summa stillda siikerheter 12 182 500 12 182 500
Ingdende virde 135139 168 035
Uttag -7 861 -32 896
127 278 135139
Not 16 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 9056 3 440
9 056 3440

Not17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 156 326 68272
Upplupna réantekostnader 672 696
Upplupen revision 12200 10055
Forutbetalda arsavgifter och hyror 442 455 433 208
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 27403 1 042
639 056 513273

Ostersund <3 15 2021
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BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksfoérbund
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Gullvivan i Ostersund, org.nr. 793200-0701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av &rsredovisningen f8r HSB Brf Gullvivan i
Ostersund for ar 2020,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fGr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och aft den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfcr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga fr att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptcka en vasentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet fdr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férnallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den, Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar
Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Gullvivan i Ostersund
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ostersund den 1% / 0/2021
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