HSBs brf Gullvivan
Org.nr 793200-0701

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Gullvivan med site i Ostersund (org.nr 793200-
0701) féar hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Gullvivan 10 och Nejlikan 10, byggda ar 1958-59 i vilka
man upplater ligenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Lansforsakringar Jamtland. I forsdkringen ingar
styrelseansvar. Kollektivt bostadsrattstilligg ingar.

Antal Benamning Total yta m”
108 lagenheter (bostadsritt) 7 637

2 lokaler (bostadsratt) 487

87 lokaler (lokaler&forrad) 784

43 garageplatser

50 bilplatser

5 carport

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2018-06-12. Pa stiamman deltog 45 medlemmar.
Pd stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven férslag till mindre forindringar.
Stamman antog nya normalstadgar 2011:5, beslut nr 2 av 2. Enhalligt beslut.

Extrastimma holls 2018-11-05. Arendet pa extrastimman var fonsterbyte.
Stamman beslutade att genomféra fonsterbyte i enlighet med styrelsens forslag.

Foreningen hade vid arets slut 111 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Olge Gaaw ordforande

Lilian Stromberg sekreterare

Idun Winqvist ledamot

Janerik Norelius ledamot

Marcus Eriksson ledamot

Rikkard Sten ledamot

Agneta Larsson ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Hans Ejenstam suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Olge Gaaw, Rikkard Sten samt Marcus
Eriksson samt fyllnadsval pa 1 ar efter Idun Wingvist.

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Olge Gaaw, Rikkard Sten, Marcus Eriksson och Agneta
Larsson (HSB) tva i forening.

Revisor har varit Erik Glasberg vald vid féreningsstimman samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Barbro Awén, Maria Swird och Gunvor Nordstrom.
Fritidsverksamhet och aktiviteter: Stiddagar har genomforts var och host

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under dret har
justeringar av underhdllsplanen gjorts for att anpassa avsittning och édtgarder enligt K3
regelverket. Avsattningen till underhallsfonden omfattar inte storre underhdll som
t.ex. takbyten och fonsterbyten eftersom K3 metoden tillimpas for avskrivning av
sadana underhallsatgarder. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens
underhallsfond: 1.235.000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes 2018-09-30.
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Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande storre

underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2014 Omlaggning av tak, asfaltering av samtliga ytor.

2015 Byte av radiator- och stamventiler

2016 Byte av kallardérrar, renovering av tvittstugor, ny beliggning pa golvet

i atervinningsrummet.

2017 Renovering av tvittstugorna.

2018 Renovering av 6vernattningsrummet.
Byte av flaktsystem i garaget Ringvigen.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsdtgarder.

AR UNDERHALLSATGARD

2019 Fonsterbyte i ligenheterna inkl balkongpartier.
Genomgang och renovering av garagen.

2020 Renovering av trapphusen och kéllarutrymmen.

2021 Renovering av lodrita stammar.

Foreningen har paborjat med storre investering av fonsterbyte och denna beriknas
vara klar i september-oktober 2019.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférandrad.

[ budget for 2019 ingar 357.000 kr for avsittning till underhallsfond enligt
underhéllsplanen.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 5 % for 2019 for laigenheterna och
20 % for garage, parkeringsplatser och forrad. Méanadsavgifterna héjs pa grund av
beslutat fonsterbyte under 2019.

Arsavgiften ér i genomsnitt 590 kr/m?* 2019.
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Medlemsinformation

Av féreningens 108 medlemslagenheter har under aret 9 dverlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under dret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 140
och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 12 medlemmar. Antalet medlemmar

vid rikenskapsarets slut var 136.
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Flerarsoversikt

2018 2017
Nettoomsattning i tkr 5417 5410
Rorelseresultat i tkr 891 1 342
Resultat efter finansiella poster i tkr 845 1278
Balansomslutning i tkr 12386 13 142
Soliditet % 66,3 56,0
Arsavgift/ kvm* i kr 562 562
Driftskostnad/kvm i kr 444 391
Rantekostnad/kvm i kr 5 7
Bankskuld/kvm i kr 354 450

2016 2015 2014
5411 5405 5 280
1233 1422 1329
1163 1333 1196
11943 10 410 10 801
50,9 43,1 33,2
562 562 562
388 376 364

7 10 18

486 575 682

*Arsavgiften bestar utav arsavgift samt energiavgift genom den totala bostadsréttsytan.

Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2017 till 2018.

Yttre Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 472 460 6509531  -895 726 1278 596
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 1278596  -1278 596
Innevarande ars avs/disp 1164321  -1164321
Arets resultat 845 494
Belopp Vid érets slut 472 460 7 673 852 -781 451 845 494
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 6 509 531
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 1235 000
Ay styrelsen beslutad disponering ur fond: -70 679
Fondbehallning vid arets slut: 7673 852

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -781 451
Arets resultat 845 494
Summa 64 043

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 64 043

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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HSBs brf Gullvivan i Ostersund

2018-01-01 2017-01-01

Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter !
Nettoomsdttning Not 2 5417 262 5409 752
Ovriga roérelseintakter Not 3 3938 3840
Summa rorelseintdkter 5421 200 5413 592
Rorelsekostnader ] ; |
Drift Not 4 -3 957 405 -3 491 454
Planerat underhall Not 5 -70 679 -91 089
Ovriga externa kostnader Not 6 -108 030 -94 830
Personalkostnader och arvoden Not 7 -69 209 -69 584
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -324 701 -324 701
Summa rorelsekostnader -4 530 024 -4 071 658
Rorelseresultat 891176 1341933
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 588 797
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -46 270 -64 134
Summa finansiella poster -45 682 -63 337
Resultat efter finansiella poster 845494 1278 596
Arets resultat 845 494 1278 596
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HSBs brf Gullvivan i Ostersund

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 9263 167 9574 143
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 27 450 41 175
P&gé&ende nyanlaggningar och forskott Not 13 21 000 0
Summa materiella anldggningstillgéngar 9311617 9615318
Summa anléggningstillgdngar 9311617 9615 318
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4576 16 726
Ovriga fordringar Not 14 2611 200 3169 768
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 458 217 340 263
Summa Kortfristiga fodringar 3073993 3526 757
Surnma omséttningstillgéngar 3073993 3526 757
Summa tillgdngar 12 385 611 13 142075
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 472 460 472 460
Fond fér yttre underhall 7 673 852 6 509 531
Summa bundet eget kapital 8 146 312 6981 991
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -781 451 -895 726
Arets resultat 845 494 1278 5%
Summa fritt eget kapital 64 043 382 870
Summa eget kapital 8210 355 7 364 861
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17,20 2773125 3155625
Summa l8ngfristiga skulder 2773125 3155 625
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 1,17 382 500 857 500
Leverantérsskulder 164 906 1 060 869
Aktuella skatteskulder 39597 48 446
Ovriga skulder Not 18 168 035 173 737
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 647 093 481 037
Summa Kortfristiga skulder 1402 131 2 621 589
Summa eget kapital och skulder 12 385 611 13 142 075

AN
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HSBs brf Gullvivan i Ostersund

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 845 494 1278 596
Avskrivningar 324 701 324 701
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1170 195 1603 297
(fére foréndring av rorelsekapital)
Kassafldde frdn forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 367 940 -387 098
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 219 458 389 799
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 318 677 1 605 998
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -21 000 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -21 000 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -382 500 -469 375
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -382 500 -469 375
Arets kassaflode -84 823 1136 623
Likvida medel vid drets bérjan 2681 258 1 544 635
Likvida medel vid drets siut 2596434 2 681 258

*Foreningens avrakningskonto ingdr i posten kortfristiga fodringar. I kassaflédesanalys s8 ing&r den i posten

likvidamedel
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HSBs brf Gullvivan i Ostersund
Not 1 = Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
KRrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och bokftringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2012:1) om drsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda varden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt

i vagledning fér komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas &terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utforda tgérder pd vasentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pa byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 &r
Stammar, virme 10-50 &r
El 40 &r
Fasad 50 &r
Fonster 50 &r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 &r
Balkonger 25 ar
Inre UH 120 &r
Styr- Gvervakning 15 &r
Restpost 50 ar
Markanlaggningar 5-20 &r

Nyttjandeperioden fér mark &r obegrénsad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning maskiner och andra tekniska anldaggningar
Avskrivning maskiner sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per &r.

Avskrivning inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras p& féreningens
underhdlisplan. Detta innebér att drets avsattning till och ianspriktagande frén yttre underh8lisfond redovisas
som omfaring i Eget kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut
Frdn och med rékenskapsaret 2018 s& har det skett en &ndrad klassificering géllande redovisning av Gvriga
skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 18n som har slutforfallodatum

kommande rékenskapsdr under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga I&nen. Jamforelsetalen

mellan &ren 2017 och 2018 &r inte omriknade.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder har virderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.
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HSBs brf Gullvivan i Ostersund

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder med 1 337 kronor/Igh for rékenskapsret
eller hogst 0,3% av taxeringsvardet pd bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa
placeringar.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar brf s forandringar av brf ‘s likvida medel under

rakenskapsdret. Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekta metoden. Det redovisade
kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Soliditet

Soliditet &r ett mdtt pd hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar
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HSBs bif Gullvivan i Ostersund

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning Gt : |
Arsavgifter 3939312 3939312
Hyror 497 765 498 243
Debiterade férbrukningsavgifter 941 520 941 520
Overldtelseavgifter 10 242 12320
Pantavagifter 11 790 8 029
Ovrigt 16 633 11 281
Brutto 5417 262 5410705
Krsavgiftsbortfall 0 -953
Summa nettoomsattning 5417 262 5409 752
Not 3 Ovriga rorelseintakter G
Foretagsstod 3656 3840
Korrigering skatteberakning foregdende &r 282 0
3938 3840
Not 4 Drift §
Fastighetsskdtsel och lokalvérd 649 283 523 446
Reparationer 429 489 223 037
El 484 049 423 490
Uppvarmning 1052 675 1042 234
Vatten 255 107 139 069
Sophdmtning 143 586 160 679
Ovriga avgifter 392 963 446 741
Forvaltningsarvoden 270 342 270 154
Fastighets-skatt/avgift 211 466 209 090
Ovriga driftskostnader 68 445 53 514
3 957 405 3 491 454
Not 5 Planerat underhdll S
Renovering uthyrningsrum 70 679 0
Byte kéllardorrar 0 91 089
70 679 91 089
Not 6 Ovriga externa kostnader ‘
Forbrukningsinventarier och material 0 621
Tele och post 5159 4 805
Revisions- och férvaltningskostnader 19 385 27 665
Medlemsverksamhet 919 3969
Medlemsavgifter och Gvriga adm kostnader 82 567 57 770
108 030 94 830
Not 7 Personalkostnader och arvoden i
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
Styrelsearvode 48 200 30 800
Revisorsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden och ersattningar till fértroendevalda 1 800 19 200
Arbetsgivaravgifter 14 209 14 584
69 209 69 584
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 217 825 217 825
Avskrivning markanlaggningar 93 151 93 151
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 13725 13 725
324 701 324701
Not 9 Ovriga réanteintiikter och liknande resultatposter
Ranteintakter dvriga 588 797
588 797
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Idngfristiga skulder 46 098 64 134
Réntekostnader kortfristiga skulder 172 0
46 270 64 134

11

nN—
a



,

HSBs brf Gullvivan i Ostersund

Org Nr: 793200-0701

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 23 678 644 23 678 644
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 23 678 644 23 678 644
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -14 104 501 -13 793 525
Arets avskrivningar -310 976 -310 976
Utgdende avskrivningar -14 415 477 -14 104 501
Bokfort virde 9 263 167 9574143
varav byggnader 7 570 159 7 787 984
varav markanlaggningar 1218 009 1311159
varav mark 475 000 475 000
9 263 167 9574 143
Taxeringsvarde for fastigheten Gullvivan 10 och Nejlikan 10 i Ostersund. Varde&r ar 1958.
Byggnad - bostdder 36 000 000 36 000 000
Byggnad - lokaler 5 000 000 5000 000
41 000 000 41 000 000
Mark - bostader 15 200 000 15 200 000
Mark - lokaler 1707 000 1707 000
16 907 000 16 907 000
Taxvarde totalt 57 907 000 57 907 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 77 623 77 623
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 77 623 77 623
Ingdende avskrivningar -36 448 -22723
Arets avskrivningar -13 725 -13 725
Utgdende avskrivningar -50 173 -36 448
Bokfort varde 27 450 41175
Not 13 Pagdende nyanldggningar och forskott
P&gdende nyanlaggning avser fonsterbyten.
Arets investeringar 21 000 0
Utgdende anskaffningsvarde 21 000 0
Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto 14 766 12 085
Avrakningskonto HSB Sédra Norrland 2 596 434 2 681 258
Ovriga fordringar 0 476 425
2611 200 3169 768
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader
HSB avialsfakturering 2019 291 939 180 598
Fastighetsforsdkringen 2019 87 345 82 234
Com Hem 2019 35752 35356
Telenor bredband 2019 43 181 42 075
458 217 340 263
Not 16 Forandring av eget kapital
Yttre Balanserat
fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 6 509 531 -895 726 1278 596
Vinstdisp enl. stdmmabeslut 1278 596 -1 278 596
Innevarande &rs avs/disp. 1164 321 -1164 321
Arets resultat 845 494
Belopp vid drets slut 472 460 7 673 852 -781 451 845 494
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Belopp amortering
Stadshypotek 527486 1,35% 3155625 382 500
3155625 382500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2773125
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 1243 125
Kortfristig del av I8ngfristig skuld till kreditinstitut
Nésta ars beraknade amorteringar 382 500 857 500
382 500 857 500
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Fond for inre underhall 168 035 173 737
168 035 173737
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter :
Upplupna rantekostnader 0 1393
Ovriga upplupna kostnader
BoRevision 2018 9762 9513
Jémtkraft el 2018 76 335 64 873
Lundstams 2018 3615 4158
HSB fakturering 2018 25 042 8700
Jamtkraft figrrvérme 119 044 0
Norrlands brandredskap & brandservice 2919 0
Toréns snordjning 8907 0
Forutbetalda hyror och avgifter 401 469 392 400
647 093 481 037
Not 20 Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckning 12 182 500 12 182 500

varav 5 981 500 i eget forvar.
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSB brf Gullvivan | Ostersund.nr.793200-0701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for brf Gullvivan &r
2018

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststalier
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I4mna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skepisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar iampliga med hénsyn tifl
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eiler
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stalining.

r~"
I



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for brf Gullvivan for ar 2018 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om frslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana &tgarder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ostersund den 8 /,6 2019
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Erik Glasberg

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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