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P‘ Riksbyggen

Styrelsen for BRF Gdddan nr I u.p.a

Forvaltningsberattelse o ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Arets resultat &r béttre dn foregéende &r p.g.a bla lagre kostnader for planerat underhall.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jaimfort med foregédende &r beroende pa lagre kostnader for planerat
underhall, Riantekostnaderna har dkat, p.g.a. att marknadsréntorna rért sig uppét.

Arets resultat jimfort med budget har inga avvikelser.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ér faststélld sa att foreningens ekonomi ér langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under ret fordndrats frdn 368% till 365%.

I resultatet ingér avskrivningar med 352 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 741 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Gdddan 2 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns bostadshus med 105 ligenheter

uppforda Byggnaderna dr uppférda 1944. Fastighetens adress dr Rddhusgatan 59-61 i Ostersund.

Fastigheterna ar fullvirdeforsékrade i Folksam.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.
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R i hele Lirtt
Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 33
2 rum och kok 60
3 rum och kok 9
4 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal lokaler 4

Antal garage 39

Antal p-platser 7

Total bostadsarea 5309 m?
Total lokalarea 690 m?
Arets taxeringsvirde 58 778 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 58 778 000 kr

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 192 tkr och planerat underhall for 37 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Bostider, byte golvbrunn vid badrumsrenovering 23 447
Ricken cykelforrad 13 266
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Hanson Ledamot 2021
Eilert Eriksson Ledamot/ordférande 2021
Sven Ake Eklund Ledamot 2022
Tage Levin Ledamot 2021
Christer Ostlund Ledamot/sekreterare 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fanny Sandstrém Suppleant 2022
Lars Hakansson Suppleant 2022
Robert Byberg Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Deloitte AB Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Kent Wretholm revisor
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Katarina Gustafsson
Karin Flodin

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och vidtar

atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har under aret gett
coronabidrag till en niringsidkare som hyr lokal av foreningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 131 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 12 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgar till 132 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-04-01 dé& den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hja érsavgiften med
1,6 % frén och med 2021-04-01.

Arsavgiften fér 2020 uppgick i genomsnitt till 685 kr/m?/ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsratter skett (foregéende ar 14 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4276 155 4280 848 4036 059 4082 358 3730 000
Resultat efter finansiella poster 1388772 23 157 1 141 079 1333 553 -2 796 000
Arets resultat 1388772 23 157 1141079 1333 553 -2 796 000
Resultat exklusive avskrivningar 1740753 375138 1462418 1 654 892 -2 479 000
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond 823 387 -1 164 152 10418 1 247 327 -2 479 000
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 153 257 242 67 0
Balansomslutning 17 126 789 16 153 876 16 727 495 15677 042 14 445 000
Soliditet % 40 34 33 27 21
Likviditet % 365 368 316 255 173
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 685 674 661 648 600
Driftkostnader, kr/m? 318 543 329 308 922
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 312 289 270 275 252
Rénta, kr/m? 21 20 15 11 13
Underhallsfond, kr/m? 368 221 218 34 0
Lan, kr/m? 1542 1595 1 607 1672 1722
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Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

99 000 0

4000 000

1325988

0

917 366

-36713

22750
0

23158
-917 366

36713

23 158

-23 158

1388772

Vid arets slut

99 000 0

4000 000

2206 641

-834 745

1388772

Resultatdisposition

Till Arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

45908
1388 772
-917 366
36 713

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

554 027

Att balansera i ny rikning i kr

554 027

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4276 155 4 280 848
Ovriga rorelseintikter Not 3 37310 31462
Summa rorelseintikter 4 313 465 4312 310
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 905 730 -3254 534
Ovriga externa kostnader Not 5 -498 311 -512 296
Personalkostnader Not 6 -45 515 -50 162
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -351 981 -351 981
Summa rorelsekostnader -2 801 537 -4 168 973
Rorelseresultat 1511 927 143 337
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter 678 63
Réntekostnader -123 832 -120 243
Summa finansiella poster -123 155 -120 180
Resultat efter finansiella poster 1388772 23 157
Arets resultat 1388 772 23 157

7 | ARSREDOVISNING BRF Géddan nr 1 u.p.a Org.nr: 793200-0396



< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 10 629 461 10 963 735
Inventarier och installationer Not 9 219 382 237 089
Summa materiella anliggningstillgdngar 10 848 843 11 200 824
Summa anliiggningstillgdngar 10 848 843 11 200 824
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 668 8772
Skattekonto 16 747 16 747
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 208 621 107 644
Summa Kortfristiga fordringar 228 036 133 163
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 6049910 4 819 889
Summa kassa och bank 6 049 910 4 819 889
Summa omsiittningstillgdngar 6277 946 4 953 052
Summa tillgangar 17 126 789 16 153 876
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- Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 000 99 000
Uppskrivningsfond 4 000 000 4 000 000
Fond for yttre underhall 2 206 641 1325988
Summa bundet eget kapital 6 305 641 5424 988

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -834 746 22 750

Arets resultat 1388772 23158

Summa fritt eget kapital 554 026 45908

Summa eget kapital 6 859 668 5470 896
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 8 546 984 9337 156

Summa langfristiga skulder 8 546 984 9337 156

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 705 000 230 000
Leverant6rsskulder 86 311 150 728
Skatteskulder 34 440 21 615
Ovriga skulder Not 13 427988 461 740
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 466 398 481 741
Summa Kortfristiga skulder 1720137 1 345 824
Summa eget kapital och skulder 17 126 789 16 153 876
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé ridkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 87
Standardférbittringar(stambyte) Linjar 40
Markanlidggningar(Drénering) Linjar 40
Installationer(Motorvarmare) Linjar 20
Installationer(Bredband) Linjar 20

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostéder 3562971 3510348
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 53950
Hyror, lokaler 550 944 543 660
Hyror, garage 140 400 140 400
Hyror, p-platser 14 700 14 700
Hyror, dvriga, frysfack 8400 8400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -600 -714
Hyres- och avgiftsbortfall, frysfack -3360 -4 200
Rabatter lokal covid -11 604 0
Debiterad fastighetsskatt- 14 304 14 304
Summa nettoomsattning 4 276 155 4 280 848

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga ersittningar, panter/dverlatelser 20 505 27 863
Fakturerade kostnader, inkasso 3120 900
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 -1
Erhallna bidrag, coronastdd via lansstyrelsen 5802 0
Ovriga rorelseintikter, 13s Edenbos och boende 7 888 2700
Summa o6vriga rorelseintékter 37 310 31462

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -36 713 -1 520373
Reparationer -192 481 -116 235
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -183 825 -178 365
Forsiakringspremier -91 745 -90 404
Kabel- och digital-TV -55310 -54 373
Sotning -95 997 0
Obligatoriska besiktningar 0 -19 170
Bevakningskostnader -6 540 -6 225
Ovriga utgifter, kdpta tjanster 0 -2 301
Sné- och halkbekdmpning -72 625 -76 566
Férbrukningsinventarier, takstege samt diverse material till féreningen -22 488 -12 837
Vatten -188 237 -157 421
Fastighetsel -92 576 -116 272
Uppvéarmning -675 201 -780 002
Sophantering och atervinning -154 042 -123 990
Bevattning nyplanterade buskar -37 950 0
Summa driftskostnader -1 905 730 -3 254 534
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Forvaltningsarvode -441 248 -433 161
IT-kostnader -3 068 -3 068
Arvode, yrkesrevisorer -20 000 -18 750
Ovriga forvaltningskostnader -6 142 -17 508
Inkasso -1 800 -2 325
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -20 537 -28 813
Konsultarvoden -1 088 -3 651
Bankkostnader -4 430 -5 020
Summa ovriga externa kostnader -498 311 -512 296

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden -29 533 -28 800
Sammantradesarvoden -4 950 -10 050
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5900 -3 400
Sociala kostnader -5132 -7912
Summa personalkostnader -45 515 -50 162

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Avskrivning Byggnader -134 898 -134 898
Avskrivning Markanldggningar -59 631 -59 631
Avskrivningar stambyte -139 745 -139 745
Avskrivning Installationer -17 707 -17 707
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -351 981 -351 981
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 6 744 908 6 744 908
Mark 61 000 61 000
Standardforbattringar 4496 692 4 496 692
Markanliaggning(Drénering) 2 429 960 2 429 960
13 732 560 13 732 560
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 13 732 560 13 732 560
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5389 270 -5254 372
Standardforbattringar -838 195 -698 450
Markanldggningar(Dranering) -541 360 -481 729
-6 768 825 -6 434 551
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -134 898 -134 898
Arets avskrivning standardforbattringar -139 745 -139 745
Arets avskrivning markanldggningar(Drénering) -59 631 -59 631
-334 274 -334 274
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 103 399 -6 769 125
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 4 000 000 4 000 000
4 000 000 4000 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 629 461 10 963 735
Varav :
Byggnader 1220 740 1355638
Mark 4 061 000 4061 000
Standardforbattringar 3518752 3 658 497
Markanliggningar(Dranering) 1 828 969 1 888 600
Taxeringsvarden
Bostader 55 400 000 55400 000
Lokaler 3378 000 3378 000
Totalt taxeringsvirde 58 778 000 58 778 000
varav byggnader 43 370 000 43 370 000
varav mark 15 408 000 15408 000
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Not 9 Inventarier och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier 17 563 17 563
Installationer(Motorvirmare) 314 865 314 865
Installationer(Bredband) 123 750 123 750
456 178 456 178
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 456 178 456 178
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -17 563 -17 563
Installationer(Motorvirmare) -190 726 -176 619
Installationer(Bredband) -10 800 -7 200
-219 089 -201 382
Arets avskrivningar
Installationer(Motorvarmare) -11 519 -14 107
Installationer(Bredband) -6 188 -3 600
-17 707 -17 707
Ackumulerade avskrivningar
Installationer(Motorvarmare) -199 659 -188 140
Installationer(Bredband) -19 574 -13 386
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -219 233 -201 526
Restvirde enligt plan vid arets slut 219 382 237 089
Varav
Installationer(Motorvarmare) 115206 126 725
Installationer(Bredband) 104 176 110 364
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 106 763 91 745
Férutbetalda driftkostnader 1710 1635
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 473 13 908
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 356 356
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter (forvaltning Q1 2021) 85319 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 208 621 107 644
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Not 11 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel Nordea 393 286 393 286
Féretagskonto Nordea 704 702 701 300
Transaktionskonto Swedbank 4951923 3725303
Summa kassa och bank 6 049 910 4819 889
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 9251984 9567 156
Nista &rs amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -705 000 -230 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 546 984 9 337 156
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 2020-11-11 3 452 156,00 -3 341 984,00 110 172,00 0,00
NORDEA 0,89% 2022-11-21 3290 000,00 0,00 105 000,00 3 185 000,00
NORDEA 1,48% 2023-12-20 2 825 000,00 0,00 100 000,00 2 725 000,00
NORDEA 1,09% 2025-10-15 0,00 3 341 984,00 0,00 3 341 984,00
Summa 9 567 156,00 0,00 315 172,00 9 251 984,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 705 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 820 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 5 726 984 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 13 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 427 225 461 740
Skuld sociala avgifter och skatter 763 0
Summa ovriga skulder 427 988 461 740
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 17 763 17 200
Upplupna driftskostnader 0 253
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 3813 12 268
Upplupna elkostnader 8 575 10 349
Upplupna virmekostnader 76 971 86 283
Upplupna kostnader for renhallning 7339 3554
Upplupna revisionsarvoden 1937 1937
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 23 381 21016
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 326 619 328 882
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 466 398 481 741
Not Stillda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 10 555 000 10 555 000

Not Eventualfdrpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiindelser efter rakenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar

atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte mérkt
av nagon betydande paverkan pé verksamheten frdn coronaviruset.

16 I ARSREDOVISNING BRF Géddan nr 1 u.p.a Org.nr: 793200-0396



Styrelsens underskrifter

Ostersund 2021- 66— O F

éﬂ%ﬁ@/é@

/(/M Py

Sven Ake Eklund” VN Tage Levin —
Christer Ostlund
t
Vér revisionsberittelse har lamnats del\ / 0 ILMM ZO ?,(
Deloitte AB
&é&//p-—//—\ Yoo 2 fypide—
v Kent Wretholm
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Lars /'/zg»u\sww

17 ’ ARSREDOVISNING BRF Gaddan nr 1 u.p.a Org.nr: 793200-0396



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Gdddan nr 1 u.p.a
organisationsnummer 793200-0396

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér BRF eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
Géaddan nr 1 u.p.a for rakenskapsaret 2020-01-01 - eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

2020-12-31. ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

° o rsredovisningen.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats

i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens professionellt omddme och har en professionellt
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller utfor granskningsatgarder bland annat utifrén

resultatrékningen och balansrékningen. dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillréackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma granskningsatgarder
som &r ldampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
o utvarderar vi lampligheten i de

redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den

bedémer &r nodvandig for att uppratta en o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
3rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga anvinder antagandet om fortsatt drift vid
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter uppréattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
eller misstag. slutsats, med grund i de inhdmtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé’x
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa handelser eller fosrhallanden géra att en férening
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en inte langre kan fortsatta verksamheten.

revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r o utvarderar vi den 6vergripande presentationen,

strukturen och innehallet i 8rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Gaddan nr 1 u.p.a for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller p3
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad S8 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart m3l betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon 3tgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
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. . . o . .
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
3tgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningstgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd sddana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
déar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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< Riksbyggen
. Rumfi heba Livet

um Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F G a d d a n n r 1 for BRF Gdddan nr 1 u.p.a i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

www.riksbyggen.se Rum for heta Livet
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