HSBs brf Daggkéapan i Ostersund
Org.nr 793200-0651

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Daggkapan med séte i Ostersund (org.nr
793200-0651) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Foreningen dger fastigheten Stormhatten 2, byggd ar 1959 i vilken man upplater

lagenheter och lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Protector. I forsdkringen ingar styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
91 lagenheter (bostadsratt) 5584

9 lokaler (hyresratt) 670

70 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 4 juni 2020. Pa stimman deltog 20 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar. Pa
grund av rddande pandemi holls drsstimman utomhus pa grillplatsen.

Foreningen hade vid arets slut 92 rostberattigade medlemmar varav HSB S6dra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Jan Holm ordférande

Leif Walseth vice ordférande

Carina Robrandt sekreterare

Jorgen Hagberg ledamot

Fanny Gronlund ledamot

Marika Nord ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Elsa Persson styrelsesuppleant

Nils Vasell styrelsesuppleant

Willy Runnzell suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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HSBs brf Daggkéapan i Ostersund
Org.nr 793200-0651

[ tur att avga vid ordinarie féoreningsstimma ar Jorgen Hagberg och Fanny Gronlund
samt suppleanterna Elsa Persson och Nils Vasell.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Jan Holm, Leif Walseth, Carina Robrandt och Jérgen Hagberg tva
i forening,

Revisor har varit Alexander Swallow med Frida Jansson som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksfoérbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Orjan Wikberger (sammankallande) och Yvonne Wengler.
Studieorganisatér har varit Orjan Wikberger.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Individuell M&atning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om férhandsbesked hos Skatterdattsnamnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell méatning borde raknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts 2020 och arbetet med att
redovisa moms pad IMD har upprattats retroaktivt fran 2018. Det har gjort att resultatet
for perioden 2018-02-01 till och med 2020-12-31 gillande IMD redovisas under
innevarande rakenskapsar.

Vid kommande rantedndringsdag 2021-01-30 genomfors en extraamortering om
500 000 kr for ett av lanen.
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HSBs brf Daggkéapan i Ostersund
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Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tilldampar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sddan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bed6ms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 21 000 kr och foljer faststélld underhallsplan.

Den drliga fastighetsbesiktningen utférdes 8 juni 2020.

Under de fem senaste dren har féoreningen genomfort féljande storre

underhallsatgarder:
AR | UNDERHALLSATGARD
2020 | Uppgradering av passersystemet.

Borttagning av laskolvar pa samtliga ytterdoérrar den 1 september 2020.
Installation av taggldsare pa cykelboden.

Utbyte av gammal vattenanslutning mot kommunen vid Torlandsgatan 13.

Forandringar i switch-it. Programmering av avresetid maste goras vid varje
avresetillfalle.

Nytt bord i tvattstugan pa Krondikesvagen 22.
Malning av diverse lokaler under sommaren.

Tidningspapperscontainer byts ut mot tva karl med lock som star i cykelboden.
Nytt golv i cykelboden.

Nya skyltar i tvattstugor och pa bodarna.

2019

Malning av samtliga trapphus samt inkép av nya anslagstavlor.

Installation av sdkerhetsanordningar pa tak samt regnskydd med duvgaller till
skorstenarna.

Foreningen har ingatt ett gruppavtal med Comhem déar det ingar bredband,
digital-teve och fast telefoni.

Renovering av toaletten i hoghusets kallare.

Asfaltering och malning av parkeringsplatser mellan Krondikesvagen 22 och
Norra Torlandsgatan 13.

Renovering av tvattstugan pa Krondikesvagen 22 med nya ytskikt, ny belysning,
ny torktumlare och stddvagn.

Installation av nytt passagesystem med plasttaggar och koder till portar och
kdllardoérrar samt sophus och sopsorteringshus.
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HSBs brf Daggkéapan i Ostersund
Org.nr 793200-0651

2018

Vitmalning av vaggar i kdllargdngar och cykelférrad pa Krondikesvagen 20 A och
20 B samt cykelférraden pd Hardangegatan 14 och Torlandsgatan 13.

Invandig vitmalning av sophuset med kompost och brannbart avfall.

Byte av 25 stycken motorvarmarhuvar inklusive apparatur till 10 A-sdkring samt
jordfelsbrytare.

Ink6p av 10 stycken nya blomlador.

2017

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) med rensning av imkanaler.
Byte av termostater i foreningens gemensamma utrymmen.
Malning av balkar i carportarna.

Byte av dorrar till kdllaringdngar i samtliga huskroppar.
Komplettering av cykelstall.

Byte av lagenhetsdorrar samt lasbyte pa samtliga dorrar. | samband med detta
installerades postboxar i trappuppgangarna.

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2021

Eventuellt asfaltering och lagning av gardsytor.
Eventuellt byte av torkutrustning i tvattstugan pa Hardangegatan.
Eventuella atgarder av ventilationssystemen pa ldghusen.

Eventuella atgarder kring bilplatser/carportar och planering av
elladdbilsstolpar.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget for 2021 ingar 86 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 4% for 2021. Arsavgiften ar i
genomsnitt 657 kr/m?2 2021.

Motivering till avgiftshdjning: Okade driftskostnader och kommande planerade
renoveringar.

Medlemsinformation

Av foreningens 91 medlemslagenheter har under aret 14 6verlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 119 och under aret har det tillkommit 20 och avgatt 17
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 122.
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HSBs brf Daggkéapan i Ostersund
Org.nr 793200-0651

Flerarsoversikt

2020 2019
Nettoomsattning i tkr 4063 4097
Rorelseresultat i tkr 282 -37
Resultat efter finansiella poster i tkr 135 -185
Balansomslutning i tkr 17011 17121
Soliditet % 35,8 34,8
Arsavgift/kvm* i kr 632 632
Driftskostnad/kvm i kr 445 396
Rantekostnad /kvm i kr 24 24
Bankskuld/kvm i kr 1566 1595

2018 2017 2016
4 025 4021 4028
805 891 793
644 662 529
17 249 17 467 17 035
35,6 31,5 28,4
632 632 632
347 364 365
26 37 42
1631 1729 1756

*Arsavgiften bestir utav arsavgift samt energiavgift genom den totala bostadsrittsytan. Ovriga

nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats. 2019 ars
nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full

jamforbarhetavseende driftkostnader mellan dren inte ar mojligt.

FOorandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid drets ingang 273510 3805014 2065743 -185425
Vinstdisp enl. Stimmobeslut -185 425 185 425
Innevarande ars avs/disp 21 000 -21 000

Arets resultat 135142
Belopp Vid arets slut 273510 3826014 1859319 135142
Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid drets borjan:
Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

3805014
21000
3826014

1859319
135 142
1994 461

1994 461

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 4 063 098 4097 174
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 2 385
Summa rorelseintakter 4063 098 4099 559
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 785 037 -2 467 913
Ovriga externa kostnader Not 5 -287 877 -286 732
Underhall enligt plan Not 6 0 =717 422
Personalkostnader och arvoden Not 7 -177 584 -182 719
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -530 546 -481 707
Summa rorelsekostnader -3781 044 -4 136 492
Rorelseresultat 282 054 -36 934
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande poster 270 249
Réntekostnader och liknande resultatposter -147 182 -148 740
Summa finansiella poster -146 912 -148 491
Arets resultat 135 142 -185 425
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Balansrékning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrakningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

Summa tillgangar

HSBs brf Daggképan i Ostersund

2020-12-31

Org nr 793200-0651

2019-12-31

Not 9, 13 15 656 448 16 157 830
15 656 448 16 157 830

15 656 448 16 157 830

1349 213

1061 322 681 800

23 847 12 466

Not 10 262 801 267 284
1349319 961 763

Not 11 4948 1348
4948 1348

1354 267 963 111

17 010 715 17 120 941
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HSBs brf Daggképan i Ostersund
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 273510 273510
Fond for yttre underhall 3826 014 3805014
Summa bundet eget kapital 4099 524 4078524
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1859319 2065743
Arets resultat 135 142 -185 425
Summa fritt eget kapital 1994 461 1880319
Summa eget kapital Not 12 6 093 985 5958 843
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 8 208 165 4383 775
Summa langfristiga skulder 8208 165 4 383775
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1583 652 5590 618
Medlemmarnas inre fond Not 14 292 476 314 827
Leverantdrsskulder 320 184 373815
Aktuell skatteskuld Not 15 26 641 16 652
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 6717 5675
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 478 896 476 737
Summa kortfristiga skulder 2708 565 6 778 323
Summa skulder 10916 730 11 162 098
Summa eget kapital och skulder 17 010 715 17 120 941
8
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HER - 3 g e e Ol’g nr 793200-0651

Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgéngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,0% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgadngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.
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HED - il eeighentervm o Org nr 793200-0651
Noter
Not 2  Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 2 965 992 2965992
Hyresintékt lokaler 195 324 195 324
Hyresintékt garage och bilplatser 157 800 158 400
Arsavgift el 136 428 185 604
Arsavgift varme 564 996 564 996
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 600 600
Ovriga intékter i verksamheten 508 3418
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 26 929 22 479
Ovriga priméra intakter och ersattningar frn boende och lokalhavare 14521 361
4063 098 4097 174
Bidrag 0 2 385
0 2 385
Reparationer -380 671 -316 428
El -243 661 -313 192
Uppvéarmning -615 541 -659 594
Vatten -418 073 -211 076
Renhalining -131 664 -126 313
TV, bredband, iptelefoni -221 087 -126 925
Serviceavtal -28 850 -5873
Hissar serviceavtal & besiktning -5829 0
Fastighetsskétsel och lokalvard -490 805 -451 259
Forsékringar -70 896 -59 278
Fastighetsskatt -146 729 -141 997
Ovriga driftskostnader -31 230 -55 978
-2 785 037 -2 467 913
Externt revisionsarvode -11 665 -9410
Forvaltningskostnader -191 568 -194 608
Kostnader 6verlatelse och panter -22 928 -18 419
Foreningsverksamhet 0 -1358
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -11 414 -11 492
Konsulter -17 063 -8 531
Forbrukningsinventarier 0 -10 644
Medlemsavgifter HSB -31 300 -31 300
Arrende, hyra, leasing -1 940 -970
-287 877 -286 732
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -581171
Underhall balkonger 0 -136 251
0 =717 422
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -50 475 -57 626
Vicevérdsarvode -91 152 -91 152
Ovriga arvoden -5112 0
Ovriga personalkostnader 0 -881
Sociala avgifter -30 845 -33 060
-177 584 -182 719
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -514 244 -477 631
Markanl&ggningar -16 302 -4 075
Summa avskrivningar -530 546 -481 707
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Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 24 426 613 24 065 783
Arets investering byggnader 29 165 360 830
Ingdende anskaffningsvarde mark 144 400 144 400
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 668 187 342 150
Arets investering markanlaggning 0 326 037
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25 268 365 25 239 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -8 735 145 -8 257 514
Arets avskrivningar byggnader -514 244 -477 631
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -346 225 -342 150
Arets avskrivningar markanlaggningar -16 302 -4 075
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9611917 -9081 371
Utgaende bokfort varde 15 656 448 16 157 830 -
N~
Bokforda vérden byggnader 15 206 389 15 691 468 x
Bokforda varden mark 144 400 144 400 3
Bokfdrda varden markanlaggningar 305 660 321962 E
g
Fastighetsbeteckning: Stormhatten 2 $
©
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar §
Bostader hyreshus 1959 41 000 000 13 800 000 54 800 000 54 800 000 -
Lokaler 1959 757 000 912 000 1 669 000 1 669 000 )
41 757 000 14 712 000 56 469 000 56 469 000 :5
®©
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter $
Forutbetald forsakring 73732 70 896 b
Forutbetald kabel-TV och bredband 55274 55271 3
Forutbetald administration 59 388 66 710 §
Forutbetald fastighetsskotsel 74 407 74 407 o
262 801 267 284 ,q_)
S
£
Handelsbanken 4948 1348 <
4948 1348 a
3
2
Insatser Fond yttre Balanserat ©
avgifter underhall resultat Arets resultat g
Belopp vid arets ingdng 273510 3805014 2065 743 -185 425 S
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut -185 425 185 425

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhallsplan 21 000 -21 000

lansprakstagande

av fond for yttre

underhall 0 0

Arets Resultat 135 142
Belopp vid arets utgang 273510 3826014 1859 319 135142
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

HSBs brf Daggkapan i Ostersund
Org nr 793200-0651

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,51% 2022-07-30 1548 775 77 300
Stadshypotek 1,70% 2021-01-30 1355800 500 000
Stadshypotek 1,60% 2023-03-30 2835000 60 000
Swedbank 1,31% 2025-03-25 4052 242 90 552

9791817 727 852
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8208 165
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 911 408
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 8 152 557
Foreningen har lan som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckning 12 131 330 12 131 330
Summa stéllda sékerheter 12 131330 12 131330

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingaende varde
Uttag

314 827 348 189
-22 351 -33 363
292 476 314 827

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beraknade skatteskuld
Slutskatteskuld féregaende ar

21384 16 652
5 257 0
26 641 16 652

Not 16  Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

3973 3973
1702 1702
1042 0
6717 5675

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupen el, vatten, varme, renhallning

Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Upplupna reparationskostnader

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ostersund /2021

Carina Robrandt Fanny Gronlund

Jorgen Hagberg Leif Walseth

Var revisionsberéttelse har avgivits 2021- -

Alexander Swallow Anna Maria Christiansson
Lekmannarevisor BoRevision i Sverige AB
vald av féreningsstamman

12

Revisor utsedd av HSB Riksférbund

119 860 125115
17 028 12 149
10 700 9410
5971 26 300
319915 303 763
5422 0
478 896 476 737
Jan Holm
Marika Nord
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman | HSB Bostadsréttsférening Daggkapan i Ostersund, org.nr. 793200-0651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredoy.isningen for HSB
Bostadsrattsforening Daggkapan i Ostersund for ar 2020

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande hild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsférening
Daggkapan i Ostersund for &r 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pé négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ostersund den | 2021

Anna Maria Christiansson Alexander Swallow
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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