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EKONOMISK PLAN

Bostadsrittsforeningen
Byalaget 16

Registrerades av Bolagsverket 2010-12-20
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Ekonomisk plan enligt bostadsriittslagen 1991:614 for

Bostadsrittsfireningen Byalaget 16, Ostersund kommun, Jimtlands lin

Organisationsnummer 769621-2260

Denna ekonomiska plan har uppriittats med féljande huvudrubriker:

A. Allmiinna forutsiittningar

B. Beskrivning av fastigheten/erna

C. Slutlig kostnad for foreningens forvirv av fastigheten m.m.

D. Preliminiir finansieringsplan

E. Beriikning av foreningens lopande intiikter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av liéigenheterna

G. Ovriga upplysningar

H. Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Bilaga1 Ekonomisk prognos
Bilaga 2 Kiinslighetsanalys
Bilaga3 Utdrag ur fastighetsregistret

Bilaga4 Besiktningsprotokoll
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A. Allmiinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 2010-03-16 har till &ndamal att fréimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning, till foreningens
medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Denna ekonomiska plan ligger till grund for beslut om forvirv av fastigheten Byalaget 16 i Ostersund.
Upplételse av bostadsrétterna berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos BV. Detta kan
ske efter hyresgésternas beslut om forvérv av fastigheten Byalaget 16 i Ostersund. Samtliga bostadsritter
avses att upplatas for bostadsédndamal.

Fastighetségaren till Byalaget 16, Fastighetsfirman Nordhem HB har erbjudit féreningen att forvérva

fastigheten med planerat tilltréide i december 2010.

[ enlighet med vad som stadgas ii 3 kap. | § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomisk
plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader
etc. grundar sig pé vid tiden for planens upprittande kéinda forhallanden.

Styrelsen har utfért underhandsforfragningar som visar pa en ungefirlig anslutningsgrad pa 75 %. Denna
ekonomiska plan grundar sig pé en 75 % anslutning.

Bostadsrittsforeningen kommer att registreras for att redovisa moms.
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B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Ostersund Byalaget 16

Adress: Eriksbergsvigen 18 A-C, 831 43 Ostersund
Genvigen 15 A-E, 831 43 Ostersund
Stenstigen 2 A-C, 831 43 Ostersund

Tomtarea: 9012 m?

Bostadsarea: 3 746 m?

Lokalarea: 710 m?

Byggnadsar: 1962

Byggnadernas antal

och utformning: Tre st flerbostadshus i tva vaningar och kéllare med gemensam gérd

med lekplats mellan husen.

Husen ligger sd néra varandra att en &ndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna dr for virmeleveranser anslutna till Jimtkraft AB.
Undercentral for produktion av vérme och varmvatten &r beldgen i kdllarplan, Stenstigen 2.
Elmétare for métning av gemensam el-energi.

Centralantenn for radio och kabel-TV

Gemensamma utrymrmen
2 st tvittstugor beldgna i kéllarplan, Eriksbergsvéigen 18 C.

2 st skyddsrum for sammanlagt 211 personer, beldgna i kéllarplan pa Stenstigen 2 C (81 pers)
och Genvigen 15 E (130 pers) vars fredstida anvindning dr cykelforrad samt lagenhetsforrad
(Stenstigen 2 C) och forrdd/lager (Genvégen 15 E fi uthyrt till Butik Strandloppan).

1 st grovsoprum

Parkering redovisas i avsnitt F
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Servitut

Se bilaga 3, utdrag fran fastighetsregistret.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme

Ytterviigg

Yttertak
Uppviirmningssystem

Ventilation

Ligenhetsforrad

Grundmurar av betong till berg. Palad betongplatta pa del av byggnade
Betong

Mexitegel. Forradsvigg i tréipanel.

Korrugerad plat

Fjarrvérme

Mekanisk franluft

1 st per lagenhet beldgna i kéllarplan.
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Kortfattad liigenhetsbeskrivning

Hall/entré
Golv

Vardagsrum
Golv

Sovrum
Golv

Kliidkammare/Forrad
Golv

Kok
Golv
Utrustning

Badrum
Golv
Utrustning

Linoleum

Parkett

Linoleum

Linoleum

Plastmatta / Linoleum
Skéapinredning, diskbénk, elspis, kyl/fiys och

Klinker
Handfat, WC, duschutrustning samt badkar/duschhdrna.

Maélning och tapetsering av ligenheterna har skett 16pande. Avvikelser mellan ldgenheterna

forekommer.

Nodvindigt underhallsbehov

Se bilaga 4, besiktningsprotokoll.

Forséikringar

Fastigheten #r/avses bli fullvirdesforsékrade hos Lansforsékringar.
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C. Slutlig kostnad for foreningens forvirv av fastigheten m.m.

Ké&peskilling for foreningens fastighet. 36 000 000 kr
Ovriga kostnader (lagfart, ombildningskostnader m.m.) 1 347 000 kr
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 37 347 000 kr
Réntekostnadsreserv 200 000 kr
Engéngsfond, inre underhall 2 700 000 kr
Bedomt underhallsbehov &r 0 - 5. 9 100 000 kr
SUMMA 49 347 000 kr

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for bostédder (Vérdear 1972) 23 800 000 kr.
Taxeringsvérdet inklusive byggnad for lokaler (Vardedr 1972) 1 701 000 kr.

D. Preliminéir finansieringsplan
Lén Belopp  S#kerhet Réntesats Bindningstid Amort plan
% c:a ér
1 6449 000 kr  Pantbrev 2,12 3-mén rorlig 40-arig serie
2 6449000 kr  Pantbrev 3,4 2 40-arig serie
3 6449 000 kr  Pantbrev 4,5 5 40-arig serie
4 7 500 000 kr  Pantbrev 2,12 3-mén rorlig  40-drig serie
Summa lan 26 847 000 kr
Insatser 30 000 000 kr
Avgar: 25% av total summa insatser som finansieras via lan 4 - 7 500 000 kr
Summa finansiering 49 347 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgér av avsnitt F. Redovisning
av ldgenheterna.
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E. Beriikning av foreningens lopande intikter och kostnader, ar 1

Uppgifterna #r prelimindra och grundar sig p& bedémningar gjorda november ménad 2010.

INTAKTER

Arsavgifter
Arsavgifter Bostéder

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall rsavgifterna
fordelas efter andelstal.

Ovriga intiikter

Hyresintékter bostéder: Diff. 25 % av nuvarande arshyror
jamfort med faststéllda arsavgifter.

Hyresintikter Lokaler:

Hyror bilplatser (1 st garageplats 4 370 kr/ménad, 19 st parkeringsplatser 4 200
kr/ménad och 19 st 4 280 kr/méanad)

Outhyrd parkeringsplats(1 st 4 200 kr/ménad)

SUMMA INTAKTER

KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réntor
Amorteringar

Driftskostnader inkl uppvirmning samt moms i
Jorekommande fall

Fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning, serviceavtal
Foreningens administration
Vattenforbrukning
Uppvéarmning

Elforbrukning
Renhallning/sophimtning
Sotning

Trapp- och kéllarstddning
Utestédning (inkl sn6r6jning)
Forsakringar

Kabel-TV

1 723 200 kr

314 500 kr

168 300 kr

113 900 kr
2 400 kr

2 317 500 kr

804 900 kr
30 000 kr

1 061 000 kr
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Driftskostnader som bostadsrdéttshavaren skall svara for
och som inte ingdr i drsavgifiten

Bostadsrittshavarens individuella kostnader for Hushallsel.

Avsdttning for underhdall

Avsittningar i enlighet med foreningens stadgar:

Fond for yttre underhall &r 1. Dérefter sker avsittning enligt underhallsplan.

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift / Fastighetsskatt*

SUMMA KOSTNADER

Utrymme for avsdttning till underhallsfond och avskrivningar
utover ovanstiende amortering.

SUMMA

*) For fastigheter innehallande bostider utgar enligt nu géllande regler fastighetsavgift.

Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler.

Prelimindra kapitalkostnader samt amorteringsplan, ar 1 - 3

Ar Rénta Avgar Netto Amort. Summa
riinte- riinte-
bidrag kostnader
1 804 900 0| 804900 30000 834 9500
2 303 900 0] 803900 33 800 837700
3 802 900 0] 802900 38 000 840 900

200 000 kr

55 400 kr

2 151 300 kr

166 200 kr

2 317 500 kr
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F.

Redovisning av ligenheterna

Byggnaderna innehiller foljande bostadsliigenheter:

Hus nr
Littera Antal
2 RK 3 RK 4 RK S:a
1 21 9 30
2 10 2 12
3 8 4 12
Summa 21 27 6 54
Lokaler
Hus nr Manads-
Littera | Lokal nr Area Lokalens anvéindning | Arshyra hyra
1 2016-2001 163 Ovrigt 37211 3101
1 2016-2002 55 Outhyrd 0
1 2016-2003 76 Fotvard 34 500 2 875
3 2016-2004 43 Kontor 25 503 2125
2 2016-2005 90 Quthyrd 0
1 2016-2006 20 Foérrad 2 640 220
3 2016-2007 82 Kontor 31200 2 600
3 2016-2008 25 Forrad 14 580 1215
2 2016-2009 30 Forrad 6 478 540
2 2016-2010 4 Forrad 2 546 212
1 2016-2014 120 Butik 11 808 984
3 2016-2015 2 Forrad 1 800 150
Summa 0 710 168 266
Biluppstillning antal platser
Garage Parkeringsdiick Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak | Utan tak
36
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Riksbyggen Byalaget 16
Avdelningen Affiarstéd & Utveckling Ostersund
Stockholm 2010-11-08
Lagenhets | Lgh ] Van. Lagenhetsbheskrivning Manads- Andels-
nummer | typ | nr [Area [Lgh[(RK)]Bad/WC [Balkong] Insats |Arsavgift]| avgift tal

1 1 1 64 3 RK B B 518 000 30 504 2 542 0,017702
2 2 1 58 2 RK B B 481 000 27731 2 311 0,016093
3 3 1 63 3 RK B B 502 000 30 227 2519 0,017541
4 1 2 64 3 RK B B 522 000 30504 2542 0,017702
5 2 2 58 2 RK B B 484 000 27 731 2 311 0,016093
6 3 2 63 3 RK B B 514 000 30 227 2519 0,017541
7 3 1 63 3 RK B B 511 000 30 227 2519 0,017541
8 2 1 58 2 RK B B 481 000 27 731 2 311 0,016093
9 3 1 63 3 RK B B 511 000 30227 2519 0,017541
10 3 2 63 3 RK B B 514 000 30 227 2519 0,017541
11 2 2 58 2 RK B B 484 000 27 731 2 311 0,016093
12 3 2 63 3 RK B B 514 000 30 227 2519 0,017541
13 4 1 78 3 RK B B 613 000 34 386 2 866 0,019955
14 5 1 44 2 RK B B 384 000 23 849 1987 0,013840
15 1 1 64 3 RK B B 518 000 30 504 2 542 0,017702
16 4 2 78 3 RK B B 616 000 34 386 2 866 0,019955
17 5 2 44 2 RK B B 387 000 23 849 1987 0,013840
18 1 2 64 3 RK B B 521 000 30 504 2542 0,017702
19 6 1 77 3 RK B B 606 000 34 109 2 842 0,019794
20 5 1 44 2 RK B B 384 000 23 849 1987 0,013840
21 1 1 64 3 RK B B 514 000 30 504 2542 0,017702
22 6 2 77 3 RK B B 609 000 34 109 2842 0,019794
23 5 2 44 2 RK B B 387 000 23 849 1987 0,013840
24 1 2 64 3 RK B B 518 000 30 504 2542 0,017702
25 6 1 77 3 RK B B 606 000 34 109 2 842 0,019794
26 5 1 44 2 RK B B 384 000 23 849 1987 0,013840
27 7 1 68 3 RK B B 544 000 31613 2634 0,018346
28 6 2 77 3 RK B B 618 000 34 109 2842 0,019794
29 5 2 44 2 RK B B 387 000 23 849 1987 0,013840
30 7 2 68 3 RK B B 548 000 31613 2634 0,018346
31 8 1 91 4 RK B B 656 000 39 101 3258 0,022691
32 9 1 75 3 RK B B 596 000 33 554 2796 0,019472
33 8 2 91 4 RK B B 701 000 39 101 3258 0,022691
34 9 2 75 3 RK B B 596 000 33 554 2796 0,019472
35 9 1 75 3 RK B B 596 000 33 554 2796 0,019472
36 9 1 75 3 RK B B 596 000 33 554 2796 0,019472
37 9 2 75 3 RK B B 596 000 33 554 2796 0,019472
38 9 2 75 3 RK B B 596 000 33 554 2796 0,019472
39 9 1 75 3 RK B B 596 000 33 554 2796 0,019472
40 10 1 79 3 RK B B 621 000 34 664 2 889 0,020116
41 9 2 75 3 RK B B 596 000 33554 2796 0,019472
42 10 2 79 3 RK B B 621 000 34 664 2 889 0,020116
43 11 1 81 4 RK B B 632 000 36 328 3027 0,021081
44 4 1 78 3 RK B B 609 000 34 386 2 866 0,019955
45 11 2 81 4 RK B B 637 000 36 328 3027 0,021081
46 4 2 78 3 RK B B 615 000 34 386 2 866 0,019955
47 4 1 78 3 RK B B 615 000 34 386 2 866 0,019955
48 4 1 78 3 RK B B 615 000 34 386 2 866 0,019955
49 4 2 78 3 RK B B 615 000 34 386 2 866 0,019955
50 4 2 78 3 RK B B 615 000 34 386 2 866 0,019955
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Riksbyggen Byalaget 16
Avdelningen Affarstéd & Utveckling Ostersund
Stockholm 2010-11-08
Ligenhets | Lgh | Van. Lagenhetsbeskrivning Manads- Andels-
nummer | typ | nr | Area Lgﬁ](RK) Bad/WC | Balkong Insats Arsavgift| avgift tal

51 4 1 78 3 RK B B 615 000 34 386 2 866 0,019955

52 11 1 81 4 RK B B 633 000 36 328 3027 0,021081

53 4 2 78 3 RK B B 619 000 34 386 2 866 0,019855

54 11 2 81 4 RK B B 633 000 36 328 3 027 0,021081
[30 000 000] 1 723 200] I 1,000000]
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G. Ovriga upplysningar

L. Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall féreningens tillgdngar skiftas pa sétt foreningens
stadgar foreskriver.

2. Ligenhetsareorna dr himtade fran nuvarande aviseringslista.
Ostersund 2010- 1~ {4 {’
BOSTADSRATTSFORENINGEN BYALAGET 16
,I ,4 : - : y ’: j Y, - e
Akl Loy < Dinbatells . 3 ST
Namnfortydligands o Namnfortydligande N drtydligaside
Wits-Olef Orss s S Mo S eotr Aefarioe [ o

--------------------------------

Namnfortydligande
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H. INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Byalaget 16

Undertecknade, som for det #indaméal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsréttslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad 2010-11-14 far hdrmed avge foljande intyg.

Planen inneh&ller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lfimnats i planen stdimmer &verens med innehéallet i tillgéingliga handlingar och i
Svrigt med forhallanden som #r kiinda for oss. I planen gjorda berékningar &r vederhéftiga och den
ekonomiska planen framstér som hallbar. Vidare anser vi att forutsdttningarna enligt 1 kap. 5 §
Bostadsrittslagen ér uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsritislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intriffar ndgot som #r av visentlig betydelse for bedémning av féreningens verksamhet
far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen
och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vid granskningen har vi tagit del av f6ljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2010-10-13

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2010-03-16
Besiktningsprotokoll daterat 2010-04-01

Utdrag ur fastighetsregistret 2010-10-13

Forvérvshandlingar

Kreditoffert 2010-05-10, uppdaterad 2010-11-05

Léanelsfte enligt Mail &r&n Nordea datrernt 2010 -U-12

HNHMMEEE

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Stockhplm 2010-11-22
L

Kjell / edin

Av Boverket forklarade behoriga att utfirda intyg avseende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler avseende hela riket.
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Metria FastighetSok - Ostersund Byalaget 16

Sidalav2

Allman fastighetsinformation 2010-10-13

Fastighet

Beteckning Senaste 8ndringen i allménna Senaste &ndringen i

delen inskrivningsdelen
Ostersund Byalaget 16 2009-10-28 2007-08-09
Nyckel:

230104295

Forsamling
Ostersund

Aktualitetsdatum 1
inskrivningsdelen

2010-10-08

Adress

Adress

Eriksbergsvagen 18A-C
831 43 Ostersund
Genvédgen 15A-E

831 43 Ostersund
Stenstlgen 2A-C

831 43 Ostersund

Lage, karta

Omrdde M (SWEREF99TM) E (SWEREF 99 TM) N (SWEREF99 14 15) E (SWEREF 99 14 15)

1 7006048.3 482640.5 7008869.6 170399.6

Registerkarta

OSTERSUND

|Areal

Omrade Totalareal Dérav landareasl Dé&rav vattenareal

Totalt 9 012 kvm 9 012 kvim

| Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag

©16472-1269 i/1 1961-02-08
Fastighetsfirman Nordhem H/B

C/0 Digs Fastigheter AB

Box 188

831 22 Ostersund

Kdp: 1961-02-01

Ingen kopeskiliing redovisad.

Anmérkning: Namn 77/394, idnr kompl 06/11053

Akt
38

lAnteckningar och Inskrivningar

Fastigheten besvaras ej av skt eller beviljad anteckning eller inskrivning.

IInteckningar

Totalt antal inteckningar: 12
Totalt belopp: 14.000.000 SEK

Nr Belopp Status Inskrivningsdag

i 1.148.300 SEK Skriftligt pantbrev 1961-02-08
Innehavare: 62/463 Handelsbanken Hypotek Ab Box 70286 107 22 Stockholm
Anmarkning:

Lmv 96/3709

2 540.700 SEK Skriftligt pantbrev 1961-07-05
Innehavare: 62/591 Handelsbanken Hypotek Ab Box 70286 107 22 Stockholm
Anmarkning:

Utbyte 62/462, 62/585, réttat 93/841, Imv 96/3709

3 287.000 SEK Skriftligt pantbrev . 1961-07-05
Anmérkning:

Utbyte 62/462, 62/585

4 122.000 SEK Skriftligt pantbrev 1961-07-05
Anmérkning:

Utbyte 62/462

5 1.000 SEK Skriftligt pantbrev 1961-07-05
Anmaérkning:

Utbyte 62/462, 62/798

Akt
85

385A

3858

385C

385D



Metria FastighetSok - Ostersund Byalaget 16 Sida 2 av 2
6 138.000 SEK Skriftligt pantbrev 1983-04-20 2648
7 511.000 SEK Skriftligt pantbljev 1983-04-20 2649
8 43.000 SEK Skriftligt pantbrev 1983-04-20 2650
9 668.500 SEK Skriftligt pantbrev 1983-04-20 2651
10 140.000 SEK Skriftligt pantbrev 1983-04-20 2652
11 2.000.000 SEK Skriftligt pantbrev 1988-05-11 3159
12 8.400.500 SEK Skriftligt pantbrev 2007-08-09 12033
Rattigheter
Redovisning av réttigheter kan vara ofullstandig
Bnidamal Rétisforhallande Réttighetstyp Ré&ttighetsbeteckning
Vég, parkering Férman Avtalsservitut 23801M-09/15640.1
lPlaner, bestdmmelser och fornlamningar
Planer - Datum Akt
Stadsplan: Eriksbergsomradet 1959-06-11 2380K-59/1959
Andamal: Bostader mm 2380BN
117
Anmérkning: Andrade bestdamrielser se akt 2380k-p96/24
Tomtindelning: Byalaget,tomterna 16-18 1959-12-10 2380K-99/1959
f\ndring av detaljplan: Byalaget 16 1996-09-16 2380K-P96/24

Laga kraft: 1996-10-11
Genomlf. start: 1996-10-
12

Genomf, slut: 2001-10-11

Anmarkning: Ursprunglig plan se akt 2380k-59/1959

2380BN 366

ti'axeringsuppgifter

| Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader (320)

215469-2

Utgdr taxeringsenhet och
omfattar hel
registerfastighet.
Taxeringsvéarde
21.081.000 SEK

2009

Taxerad Agare
916472-1269
Fastighetsfirman Nordhem Hb
C/0 Dids Fastigheter AB

Box 188

831 22 Ostersund

Uppgiftsar

dérav byggnadsvirde
16.533.000 SEK

Taxeringséar
2007

dédrav markvirde
4.548.000 SEK

Andel Juridisk form Agandetyp
/1 Handelsholag, kommanditbolag Lagfart

|Atgsrd

Fastighetsratisliga &tgérder

Tomtmaétning
Sammanlé&ggning

Datum

1960-01-20
1960-03-10

Akt

2380K-5/1960

IUrsprung

Del av Ostersund Karlslund 1:34, 2:1

ITidigare Beteckning

Beteckning

z-Ostersund Byalaget 16
Copyright © 2009 Lantmé&teriet

2 S SRR I £ SAPRR g IR PPN SRR T2 B (o IS BN o DR o WIS |

Omregistreringsdatum
1992-06-03

. S 1 ANnFrA e

Akt
2380-92/20
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Ostersund Byalaget 16

Sammanstillning av teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till ekonomisk plan.

Stockholm 1 april 2010

Projektledarhuset AB

s A

Hillar Truuberg >
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Ostersund Byalaget 16 - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

Att utfsra teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, beddma byggnads-
och installationsdelars terstéende livslingd samt uppskatta kostnader for &tgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av sédan
omfattning att talan enligt jordabalken kan aberopas.

2. Uppdragsgivare

Bif Byalaget 16 genom Bofabriken

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 25 mars 2010 och bestod i en okulér &versyn av nedan be-

skrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstiende utlatande har i huvudsak
endast sadana tgirder beskrivits vars underhallsansvar faller p4 bostadsréttsfore-
ningen.

Négra métningar med instrument eller provtagningar i &vrigt har ej utforts.

Platsbestk utfordes i 4 ligenheter, som kan anses representativa och i fastighetens
gemensamma utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstillfillet var det sno-
fall samt ca + 0 grader C. Utviindig mark var beklidd med ett djupt snotéicke.

Kinnedom om fastigheten har ocksé erhallits genom samtal med boende, fastig-
hetsskatare, ritningsstudier samt fran forsiljningspromemoria upprittad av Coll-
iers. Redovisade kostnader #r baserade pa mingdning frén ritningar samt erfaren-
hetsvirden fran upphandling av likartade &tgérder i jimforbara hus.

Vid besiktningen nérvarade:

- Hans Svensson, boende

- Nils-Olof Olsson, boende

- Lars Lundin, Digs, fastighetssk&tare

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset, besiktningsman

Besiktningen #r inte av sddan omfattning att talan enligt jordabalken kan aberopas.
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4.

Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adresser:

Kommun:
Nuvarande #gare:
Vatten / avlopp:

Byggnader:

Byggnadsar:
Markareal:

Areor:

Légenheter:
Lokaler:
Parkeringsplatser:
Standard:

Kllare:

Véningsplan:
Vind:
Undergrund:

Grundldggning:

Mark, tomt:

Ostersund Byalaget 16

Eriksbergsviigen 18 A-C; Genvigen 15 A-E;
Stenstigen 2 A-C.

Ostersund

Dits AB genom Fastighetsfirman Nordhem HB
Anslutet till kommunens nét

Flerfamiljshus med 3 huskroppar med 2 vAningar

och kéllare med huvudsakligen bostéder, typkod
320.

1962
9012 m?

Bostider 3 746 m*
Lokaler 708 m>
Totalt 4 452 m?

54 st: 2 rokv till 4 rok.

Kontor och forrad, totalt 12 hyreskontrakt
36 utvéndiga platser

Modem

Lgh-forrad, driftsutrymmen, vissa lokaler,
tvittstugor

Lagenheter
Flaktutrymme, kallvind
Berg

Grundmurar av betong till berg. Palad grundplatta
pé del av byggnaderna.

Grésmatta, planteringar, lekplats, naturmark.
Hérdgjorda ytor till entréer samt pé parkeringar.

WG
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Stomme:
Bjélklag:
Yittertak:

Fasad:

Balkonger:

Fonster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dérrar:

Inv. viggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Tviittstugor:

B#rande viggar av armerad betong.
Armerad betong.
Korrugerad plat.

Mexitegel. Tripanel till f611ad och i indragna
lagen vid balkonger. Skivbekladd sockel.

Balkongplattor av betong. Aluminiumrécken.
Platskérmar.

3-glasfonster (2+1) med invéndig triibage med
isolerglas samt utvéindig aluminiumbeklédnad. 2-
glas triifonster i kéllarplanen.

Naturstensgolv i trapplép, naturstensgolv pé
vilplan. Mélade viggar och tak. Smideshand-
ledare, smidesricken.

Aluminiumpartier med glas.

Lgh-dorrar av s k sikerhetstyp eller réidorrar.
Killarddrrar av stal.

Malade / tapetserade
Malade

Parkeit i vardagsrum

Linoleummatta i de flesta 6vriga rum
Linoleummatta i de flesta hallar
Plast- eller linoleummatta i kok

Diskbiink, elspis, kyl- och frys, kolfilterflaktar i
de flesta, DM i nagra. Inredning i all huvudsak
frn byggnadsaret. Vitvaror av blandad alder.

Klinker p golv, kaklad vigg (8-skift), mélad
viigg 1 6vrigt, mélade tak, fristiende eller inkak-
lade badkar/ duschhdrna, we-stol, tvittstéll, TM i
vissa. Sanitetsporslin och sanitetsarmaturer i
huvudsak av éldre typ. Avvikelser forekommer.

4 TM, 2 TS, 2 TT, 2 manglar. Mélade golv,
vaggar och tak.

&
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Sophantering:

Véarmeproduktion:

Virmedistribution:

V A-installationer;

Ventilation:

Elinstallationer:

Allmént:

OVK-status:
Energideklaration:

Skyddsrum:

Asbest.

Radon:

dbyalagetlGekplanbes.doc

Sopnedkast i trapphus till behallare samt grov-
soprum.

Anglutet till fjirrvirme. Virmevixlarenheter fran
1987. Ovrig utrustning frén ungefir samma tid.

Vattenradiatorer fran byggnadsaret. Radiatorven-
tiler av blandad alder. Stamregleringsventiler i
huvudsak frén byggnadsaret.

Avlopp av gjutjirn. Kv- / vv-installationer av
koppar.

Bostéder: Mekanisk franluft. Tilluft via spring-
ventiler i fonster.

I all huvudsak frén byggnadséret. 1-fas installa-
tioner i l4genheter.

Bostéder: Byggnader uppférda 1962. Byggnad-
erna har genomgétt utvéndigt underhall. Installa-
tioner i all huvudsak fran byggnadsaret. Bygg-
naderna #r i normalt skick for byggnadséaret.

OVK-status har ¢j redovisats.

Ej redovisad.

I byggnaderna finns skyddsrum i bruk. Savida
inte genomgéang av funktion och inventarier /

utrustning utforts nyligen bor detta utforas innan
ett forvérv.

Asbest finns i rérisoleringar i kéllarplan och kan
ocksa finnas i kakelfix och ~fog i badrummen.

Radonmétningar har utférts. Inga férhdjda vérden

har redovisats.
LJK_(\
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5.1

5.1a

5.1b

5.1¢

5.1d

5.1e

5.1f

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning
Fuktintringning i killarytterviigg / kéllargolv finns pa delar av Genvégen och
Eriksbergsvigen. Omdrénering rekommenderas inom négot &r.

Utvandiga marksittningar finns likaledes lings samma byggnadskroppsdelar som
har fuktproblem. Viss omléiggning av asfaltbetong inkl justering av trappor mm
utfors parallellt med omdréineringsarbeten.

Markanltiggning i 6vrigt enligt uppgift i normalt skick. Inget 4tgéirdsbehov uttver
normalt periodiskt finplaneringsunderhall.

Stomme

Mycket begréinsad och fullt normal sprickbildning i golv, bjalklag, trapphusvéggar
mm. Inget atgrdsbehov. Sprickbildning noterades i fullt normal omfattning i icke
birande mellanviggar inom ldgenheter.

Fasad
Mexitegel i tillfredsstiillande skick. Inget &tgérdsbehov.

Tripanelviggar vid balkonger i gott skick. Ommélning som ett led i normalt
fastighetsunderhall beddms behdva utforas om ca 6-7 ar. Samtidigt sker
ommalning av utvindiga forradsviggar av tré.

Tak / takavvattning
Yitertak beklitt med korrugerad plat. Generellt gott skick. Platen &r nitad vilket pé
sikt kommer att medfora punktlickage i nitgenomftringarna. Halls under uppsikt.

Balkonger

Balkonger med betongplattor som omgjutits 1990-tal. Balkongerna &r i huvudsak
indragna och dérigenom ganska viderskyddade. Generellt bedoms balkongplatt-
orna ha mer #n 10 &rs Aterstéende teknisk livslangd.

Ricken och skérmar i tillfredsstéllande skick. Inget atgérdsbehov.

Fonster / fonsterddrrar

Fonster: 3-glasfonster med innerbége av tré och yiterbage bekladd med alumi-
nium. Foénstren dr utbytta 2005 och i gott skick. Inget atgérdsbehov.
Killarfonster: 2-glas trifonster i behov av ommélning inom ett par ar.
Gemensamma uirymimen

Entréer och trapphus:
I genomgéende gott skick. Inget tekniskt atgérdsbehov. kﬁvf

2 \prajekiled

Ibeal Yolanb
yalaget162kp doc 6



)
o
(90)
:{I-&
o
==t
o~
gt
<
L

N

5.1h

5.2

Entrépartier av aluminium i gott skick.

Kéllare 6vrigt: Normalt skick med mélade ytskikt. Inget tekniskt atgérdsbehov.
Lagenhetsforrad i tillfredstillande skick.

Tvittstuga:
Maskinpark av blandad &lder. 1 TM och 2 TS i behov av utbyte inom néra framtid.

1 TM och 1 TT kommer behdva bytas om ca 5-6 ar.

Sophantering:
Normalt skick. Inget atgérdsbehov.

Installationsutrymmen.
Byggmiissigt i normalt skick. Inget tekniskt dtgéirdsbehov.

Ligenheter
4 st lagenheter bestktes framst for att kunna gora en allmén beddmning. Lagen-

heterna kan genomgaende anses ha ungefir samma dvergripande ytskikts-, inred-
nings- och utrustningsstandard.

Yt- och tétskikten i badrummen 4r snart uttjinta och rekommenderas bytas i
samband med VA-stambyte inom 3-4 ar.

Elinstallationer i l&genheter frén byggnadsaret med beddmningsvis 7-8 érs ater-
staende teknisk livsldngd.

Ansvar for lgenheternas inre underhall kommer efter forvéry att aligga bostads-
réttshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande bostadsldgenheter upp-
latna med hyresritt, rekommenderas en arlig avséttning for inre underhall om ca 3-
4 000:- per lagenhet. T

[

VVS-anliggning

5.2a Virmeproduktion

Véarmevéxlarenheter frin 1987, 6vrig utrustning frin samma tid. 6-7 ar till
rekommenderat utbyte,

5.2b Virmedistribution

Vattenburen vérme med radiatorer och stammar frén byggnadséaret. Normalt skick.
Radiatorventiler och stamregleringsventiler av &ldre typ. Rekommenderas bytas
parallellt med ufrustningen i virmeundercentralen.

Incetl6ekolan,
yalag P dac 7
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5.2¢

5.2d

5.3

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:

Avlopp i gjutjirn fran byggnadsaret. Synliga delar av avloppen ér i forhallandevis
gott skick. Da emellertid ménga badrum har uttjénta yt- och tétskikt bor dnda
avloppen bytas ut parallellt med badrummens atgéirdande.

Kall- och varmvatten av koppar. Byts parallellt med och i lika omfattning
avloppen. Killarstrék kan bibehéllas.

Ventilation
Mekanisk franluft med franluftsflaktar pa taken. Fliktmotorerna beddms

genomgaende vara gamla och rekommenderas bytas inom nagot &r.

El-anldggning
I princip hela elanliggningen fréin byggnadséret. Normal terstéende teknisk

livsldngd beddms till ca 7-8 ar.
ft\ .
W

16¢ekplanbes.doc 8
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gg 6. Kostnader for att atgéirda brister (kostnadsliige mars 2010)
ﬁ (angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
o~ kostnader och mervirdesskatt)
o
o 6.1 Byggnad
N
6.1a Mark / Grundliggning
Omdrinering ca 120 m kéllaryttervigg mm, ca 2010 ca 650 kkr
6.1c Fasad
Ommalning utvéndig tripanel, ca 2016 ca 250 kkr

v 6.1f Fénster / fonsterdorrar
Ommalning kéllarfonster, ca 2012 ca 50 kkr

/6.1h Ligenheter
Badrumsrenovering mm, ca 2013 /2014
(kostnad ingér VA-stambyte 6.2c nedan)
Utbyte elinstallationer i Igh, ca 2018
(kostnad ingér 6.3 nedan)

6.2 VVS-anliggning
v "G.ZaEVﬁl*mepx'odlll{tion och -distribution
" Utbyte utrustning i fjarrvirmeunderceniral, ca 2017 ca 250 kkr

Utbyte stamreglerings- och radiatorventiler, ca 2017 ca 450 kkr

/ 6.2¢ Avlopp/ vatten
Utbyte VA-stammar, ca 2013 /2014 ca 8 200 kkr
(inkl wec- och badrumsrenovering)

v 6.2d Ventilation
Utbyte franluftsfliktmotorer, ca 2012 ca 200 kkr

@3 Elanliggning

Utbyte fastighetens elinstallationer, ca 2018 ca 1 900 kkr

Ly

z:\projektledare\litg\o dbyalaget16ekplanbes.doc 9




