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Styrelsen for Brf Brunnsgarden far

Forvaltningsberattelse o

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 1 976 509 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-12-30. Nuvarande stadgar registrerades 1997-10-13.

Vid extrastimman den 2 december 2020 faststilldes att anta nya stadgar. Registreringen av de nya stadgarna &r gjort
2021-01-11 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets resultat #r ldgre 4n foregiende ar pa grund av hogre driftskostnader. Storre avvikelser 4r hogre kostnader for
reparation men minskade virmekostnader. Rintekostnaderna har fortsatt minskat pa grund av arlig amortering.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststilld sé att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret forindrats frin 371% till 346%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorsidndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive n#ista &rs amortering) har forindrats under aret
fran 371% till 460%.

I resultatet ingér avskrivningar med 343 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 572 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter .
Foreningen #ger fastigheten Mangeln 2 i Ostersunds Kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 22 ligenheter.
Fastighetens adress dr Brunnsgriind 16 A-D i Ostersund.

Fastigheten &r fullvérdeforsikrad i Lansforsikringar i Jimtland.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning
Antal
1 rum och kék 1
2 rum och koék 6
3 rum och kdk 9
4 rum och koék 5
5 rum och kok 1
Dessutom tillkommer
Antal
Antal garage 4
Antal p-platser 13

Total tomtarea
Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde
Foregdende érs taxeringsvirde

1513 m?
1902 m?

22 756 000 kr
22756 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 69 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhallsplan: Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med
minst ett belopp motsvarande 25 kr/kvm.
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Efter senaste stémman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Soren Lindh Ordf/Sekr 2021
Katharina Graf Kassor 2021
Christer Olsson Ledamot 2021
Gunilla Ackerot Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Georg Karlsson Suppleant 2021
Nils-Goran Nilsson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Helena Huss, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Berit Krogstad Sammankallande 2021
Ulla Paulsson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vésentliga héndelser under rikenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 har foreningen foljt héindelseutvecklingen noga och vidtagit

atgérder for att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte markt
av nagon betydande paverkan pé verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgéiende medlemmar uppgir till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 32 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 706 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (fsregiende 4r 0 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 - 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1392 1892 1390 1395 1395
Rorelsens intakter 1397 1394 1391 1395 1 397
Resultat efter finansiella poster 229 241 275 326 201
Arets resultat 229 241 275 326 201
Resultat exklusive avskrivningar 372 584 618 669 548

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 525 536 563 614 0
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 25 25 29 29 ' 0
Balansomslutning 21332 21 468 21 521 21656 21 663
Soliditet % 53 52 51 49 47
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 706 706 703 706 707
Driftkostnader, kr/m? 275 263 260 300 297
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 275 253 260 255 259
Rinta, kr/m? 87 89 92 105 134
Underhéllsfond, kr/m? 467 442 427 427 0
Lan, kr/m? 5138 5327 5517 5706 5873
Skuldkvot % 51,00 52,00 53,00 54,00 55,00
350
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2016 2017 2018 ‘ 2019 2020

-~ Driftkostnader, kr/m2  ~= Driftkostnader exkl underhdll, ke/m2 <% Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat Avets resultat
resultat

i e ne K 9236 000 840 675 813 042 240 503
Disposition enl. arsstammobeslut 240 503 240 503
Reservering underhéallsfond 47550 47550

Arets resultat 229107
Vid irets slut 9236 000 888 225 1005995 229 107

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f5ljande medel i kr

Balanserat resultat 1 053 545
Arets resultat 229 107
Avrets fondavsittning enligt stadgarna -47 550
Summa 1235102

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1235102

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

[¢] | ARSREDOVISNING Brf Brunnsgarden Org.nr: 7164604378



IS Riksbyggen
A

Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1391 960 1392 360
Ovriga rorelseintikter Not 3 4972 1234
Summa rorelseintikter 1396 932 1393 594
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -522 462 -500 710
Ovriga externa kostnader Not 5 -131 196 -121 985
Personalkostnader Not 6 -8 707 -19 451
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -343 113 -343 113
Summa rérelsekostnader -1 005 477 -985 259
Rorelseresultat 391 455 408 335
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 2415 0
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 1478 955
Réntekostnader och liknande resultatposter -166 241 -168 786
Summa finansiella poster -162 348 -167 832
Resultat efter finansiella poster 229 107 240 503
Arets resultat 229 107 240 503
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 19 016 549 19 354 799
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 12 558 17 421
Summa materiella anliggningstillgangar 19 029 107 19 372 220
Summa anléiggningstillgangar 19 029 107 19 372 220
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 200 0
Ovriga fordringar Not 12 2 699 3046
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 13 45 491 39950
Summa kortfristiga fordringar 48 390 42 996
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2254673 2 052 495
Summa kassa och bank 2254673 2 052 495
Summa omsittningstillgangar 2 303 063 2 095491
Summa tillgangar 21332 170 21 467 710
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9236 000 9236 000

Fond for yttre underhall 888 225 840 675

Summa bundet eget kapital 10 124 225 10 076 675

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 005 995 813 041

Arets resultat _ 229 107 240 503

Summa fritt eget kapital 1235102 1 053 545

Summa eget kapital 11 359 327 11 130 220
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 9306 740 9772 575

Summa langfristiga skulder 9 306 740 9 772 575

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 465 835 360 000
Leverantorsskulder 31290 25158
Skatteskulder 4304 3287
Ovriga skulder Not 16 0 4 046
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 17 164 674 172 425
Summa kortfristiga skulder 666 103 564 916
Summa eget kapital och skulder 21332170 21 467 710
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Zo Bllald
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 343 113 343 113

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 572 220 583 616
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortftistiga fordringar (6kning -, minskning +) -5394 10 532

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -4 648 66 697

Kassaflode fran den lopande verksamheten 562 178 660 845
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -360 000 -360 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -360 000 -360 000

Arets kassaflode 202 178 300 845

Likvidamedel vid drets borjan 2 052 495 1751 650

Likvidamedel vid arets slut 2254673 2 052 495
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna #r ofSrindrade i jaimforelse med foregiende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulden som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rikenskapsérets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte riknats om.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det #r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 67
Installationer Linjar 3
Inventarier och verktyg Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1 341 960 1 341 960
Hyror, garage 21 600 21 600
Hyror, p-platser 31200 31200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 800 -2 400
Summa nettoomsiéttning 1391 960 1392 360

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersiittningar 4732 1163
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -2
Ovriga rorelseintikter 240 73
Summa dvriga rorelseintakter 4972 1234

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall 0 -19 309
Reparationer -69 398 -25 793
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -33 458 -32 087
Forsékringspremier -31 140 -25 480
Kabel- och digital-TV -37 553 -36 652
Obligatoriska besiktningar -27 458 -25951
Sné- och halkbekdmpning -35322 -30 996
Forbrukningsinventarier -3 689 0
Vatten -37 816 -32 694
Fastighetsel -43 989 -52 727
Uppvérmning -151 992 -179 990
Sophantering och &tervinning -37 529 -30 325
Forvaltningsarvode drift, tridgardsskotsel -13 119 -8 706
Summa driftskostnader -522 462 -500 710
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -91 321 -95 530
Arvode, yrkesrevisorer -19 875 -9350
Ovriga forvaltningskostnader -9938 -1900
Representation 0 -1282
Telefon och porto -5212 -5 128
Bankkostnader -4 850 -4 745
Ovriga externa kostnader 0 -4 050
Summa 6vriga externa kostnader -131 196 -121 985
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -7 850 -15 700
Sociala kostnader -857 -3 751
Summa personalkostnader -8 707 ~19 451
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -338 250 -338 250
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 863 -4 863
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -343 113 -343 113
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning fran Lansforsikringar 2415 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 2415 0
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga rinteintékter 0 102
Ovriga finansiella intékter 1478 853
Summa &vriga rénteintakter och liknande resultatposter 1478 955
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 22 550 000 22 550 000
Mark 3 700 000 3700 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 26 250 000 26 250 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -6 895 201 -6 556 951
-6 895 201 -6 556 951
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -338 250 -338 250
-338 250 -338 250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 233 451 -6 895 201
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 016 549 19 354 799
Varav
Byggnader 15 316 549 15 654 799
Mark 3700 000 3700 000
Taxeringsvarden
Bostider 22 554 000 22 554 000
Lokaler 202 000 202 000
Totalt taxeringsvarde 22 756 000 22 756 000
varav byggnader 17 915 000 17 915 000
varav mark 4841 000 4841 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 121 809 121 809
Installationer 44 393 44 393
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 166 202 166 202
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -104 389 -99 526
Installationer -44 393 -44 393
-148 782 -143 919
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 863 -4 863
-4 863 -4 863
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -109 251 -104 389
Installationer -44 393 -44 393
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -153 644 -148 782
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 558 17 421
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 2 699 3046
Summa Svriga fordringar 2 699 3 046
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 7879 7502
Forutbetalt forvaltningsarvode 22 830 22 633
Forutbetald vattenavgift 5595 0
Forutbetald renhéllning 1205 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 9512 9388
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 469 427
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 45 491 39 950

15 I ARSREDOVISNING Brf Brunnsgarden Org.nr: 7164604378



riRiksb en

Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 4008 4008
Bankmedel Lansforsikringar 548 735 1547 090
Bankmedel SBAB 1 000 000 0
Foretagskonto SBAB 33 0
Transaktionskonto Swedbank 701 897 501 397
Summa kassa och bank 2254673 2052495
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 9772 575 10 132 575
Nista ars amortering pa [angfristiga skulder till kreditinstitut -300 000 -360 000
Nista ars omforhandlingar ldngfristiga 18n till kreditinstitut -165 835 -
Langfristig skuld vid arets slut 9 306 740 9772575
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
LANSFORSAKRINGAR 1,85% 2021-06-30 0,00 120 000,00 225 835,00
LANSFORSAKRINGAR 1,55% 2022-06-30 4 835 282,00 0,00 120 000,00 4715282,00
LANSFORSAKRINGAR 1,85% 2025-06-30 4951 458,00 0,00 120 000,00 4 831458,00
Summa 10 132 575,00 0,00 360 000,00 9772 575,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 300 000 kr och omfSrhandla 165 835 kr varfor den delen av skulden

betraktas som kortftistig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 440 000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter

balansdagen. Resterande skuld 7 866 740 kr forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 3926
Avrikning hyror och avgifter 0 120
Summa &vriga skulder 0 4 046
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 2 466 2180
Upplupna réntekostnader 6 787 7312
Upplupna driftskostnader 14434 8 500
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 491
Upplupna elkostnader 4291 5131
Upplupna virmekostnader 17 131 19 640
Upplupna kostnader for renhallning 1219 1091
Upplupna styrelsearvoden 7 850 7 850
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 6616
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 110 496 113 613
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 164 674 172 425
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 23 378 000 23 378 000

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 fSljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar atgirder for att minimera eller eliminera pdverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande péverkan pa verksamheten frin coronaviruset.
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Ruam for heka Linet:

Styrelsens underskrifter

&, -
Cikorgronsf ZoZ2/-03- 05

Ort och datum

/ i
/ f\ PV Lol QJ@Z

n Soren Lindh Katharina Graf
Christer Olsson llla Ackerot

Vir revisionsberittelse har limnats 5/% — 24

/Helena HuCs

Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B rf B ru n n Sg é rd e n for Brf Brunnsgarden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: P ri
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn fir hela Livek
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Revisionsberédttelse
Till féreningsstdmman i Brf Brunnsgarden, org.nr 716460-4378

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Brunnsgarden for rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en &rsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndaméls-
enliga for att utg6ra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i darsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om a&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Brunnsgarden for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foremngen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betré&ffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

° pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasenthghet Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa s&dana &tgérder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Ostersund den 5 maj 2020
Ernst & Young AB

Helena Huss
Auktoriserad revisor
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