HSB brf Skjutbanan
Org.nr 793200-0735

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Skjutbanan med site i Ostersund (org.nr
793200-0735) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-
gl

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Skjutbanan 8:1, byggd ar 1963 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. I forsiakringen ingar
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrittstilligg ingér ej for 2019 men ar ingdende fran och med 1 januari
2020.

Antal Bendamning Total yta m?
16 lagenheter (bostadsratt) 1132

11 lokaler (hyresratt) 258

21 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2019-06-04. Antal medelmmar som deltog pa
stimman var 7 st medlemmar + 3 st 6vriga. P4 stimman behandlades stadgeenliga
fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 22 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

David Franklin ordférande

Elin Mehlhorn sekreterare

Louise Morad ledamot/studieorganisator

Mikael Asved ledamot

Ingrid Wiktsrom ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland

Ingrid Forslund styrelsesuppleant

Bodil Sigvardsson styrelsesuppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar David Franklin och Elin Mehlhorn
samt suppleanter Ingrid Forslund.

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit David Franklin, Elin Mehlhorn, Louise Morad och Mikael
Asved.

Revisor har varit Gunnar Heibring med Cari Morén som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Paulina Franklin och Helene Asved.
Studieverksamhet

Louise Morad studieorganisator.

Styrelsens 6vriga kommentarer:

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.
Foreningens fastighetsskotsel, utfordes av bostadsrattshavarna.
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Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Av styrelsen beslutat avsittning till féreningens underhallsfond: 35 000 kr och foljer
faststalld underhallsplan.

Under de fem senaste dren har féreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Byte av las, malning av kallare

2016 Milning av Carport, plank och sophus
2017 Reparation av vagg i killare 50B och 52 A
2019 Inget storre underhall

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgiarder/ investeringar.

[J

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Ventelationskontroll och rensning

Foreningen har beslutat att upphandla en underhallsplan under 2020.
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Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01- med 2%.

[ budget for 2020 ingar 35 000kr kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 2 % for 2020. Samt en hojning av p-
platser med 50:-/manad.

Arsavgiften ir i genomsnitt 692kr/m2 2020

Motivering till avgiftshojning: Okade driftkostander och outhyrda lokaler

Medlemsinformation

Av foreningens 16 medlemsligenheter har under dret 0 dverlatits. Ingen avsagelse ay
bostadsratt har skett under dret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 28
och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 0 medlemmar. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 29.

Flerarsdversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 1014 982 989 1008 1551
Rorelseresultat i tkr 202 216 194 173 726
Resultat efter finansiella poster i tkr -46 -26 -53 -78 467
Balansomslutning i tkr 8733 8 850 9053 9158 9 854
Soliditet % 7,6 8,0 8,2 8,6 8,9
Arsavgift/kvm* i kr 663 684 517 a1z 502
Driftskostnad /kvm i kr 350 327 389 424 410
Rantekostnad /kvm i kr 179 182 231 234 246
Bankskuld/kvm i kr 5675 5 995 7 530 7 626 7 940

*Arsavgiften bestar utay arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan for bostider.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader
omklassificerats.

2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare drs nyckeltal har inte dndrats
vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte dr majligt.
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Forandringar i eget kapital

Hir redovisas foriandring av eget kapital mellan dren 2018 till 2019.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid drets ingang 267 000 246 658 222 658 -26 211
Vinstdisp enl. Stimmobeslut -26 211 26 211
Innevarande drs avs/disp 35 000 -35 000
Arets resultat -46 076
Belopp Vid arets slut 267 000 281 658 161 447 -46 076

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:
Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Fondbehallning vid érets slut:

Till féreningsstimmans foérfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

246 658
35 000
281 658

161 447
-46 076
115 371

115 371

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomsittning Not 2 1013 823 985 185
Summa rorelseintakter 1013 823 985 185

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -486 092 -436 041
Ovriga externa kostnader Not 4 -84 268 -92 812
Personalkostnader och arvoden Not 5 -1 300 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 6 -239 972 -239 972
Summa rorelsekostnader -811 632 -768 825
Rorelseresultat 202 191 216 360

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande poster 101 231
Rintekostnader och liknande resultatposter -248 338 -242 802
Ovriga finansiella poster Not 7 -30 0
Summa finansiella poster -248 267 -242 571
Arets resultat -46 076 -26 211
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7989 497 8 229 470
Summa materiella anliiggningstillgingar 7 989 497 8229470
Summa anléggningstillgangar 7 989 497 8229 470

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2500 1337
Kundfordringar 10 835 2 820
Avrikningskonto HSB 672 977 554 852
Aktuell skattefordran 0 66
Ovriga kortfristiga fordringar 12 096 8785
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 44 915 52 664
Summa kortfristiga fordringar 743 323 620 524
Summa omsittningstillgangar 743 323 620 524
Summa tillgangar 8732 820 8 849 993
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundert eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Medlemmarnas inre fond
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 10

Not 11

Not 11
Not 12

Not 13
Not 14
Not 15

2019-12-31

2018-12-31

HSB brf Skjutbanan i Ostersund
Org nr 793200-0735

267 000 267 000
281 658 246 658
548 658 513 658
161 447 222 658
-46 076 26211
115371 196 447
664 029 710 105

4 649 349 3919310
4 649 349 3919310
3238 920 4072083
3107 3107

44 408 26 570

1 144 0

4 464 0

127 399 118 818
3419442 4220578
8 068 791 8 139 888
8732 820 8 849 993
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Redovisnings-

och védrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillaimpar érsredovisningslagen och bokféringsnimndens allménna rad BFNAR 2012:1 (X3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Forindrade jimforelsetal
Vissa poster inom Driftkostnader har oklassificerats from 2019 vilket paverkat jimfdrelsetalen Driftskostnad ki/kvmn.,

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller beriiknas f3. Detta innebir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa viisentliga komponenter.

Nyttjandeperioden f6r komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 4r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sérskilda forutsittningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjirt Sver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 2,1 %av
anskaffningsvérdet.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avsittning och
iansprikstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 377 kronor per ligenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemiissigt #r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgiende till 0 kr.
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Noter

Not2 Nettoomsiittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 750 132 735384
Hyresintdkt lokaler 141 216 127 780
Hyresintékt garage och bilplatser 73 600 69 250
Hyresintakt Gvrigt 38 040 29 094
Overlatelse- och pantfGrskrivningsavgifter 0 12 061
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 10 835 11616
1013 823 985 185

Reparationer -55 768 -13 074
El -52 109 -41 169
Uppvérmning -194 372 -195011
Vatten -47 646 -37 531
Renhéllning -23 144 -27971
TV, bredband, iptelefoni -17 217 -17 031
Serviceavtal -1394 -658
Fastighetsskotsel och lokalvard -19 817 -24 317
Forsdkringar -32 088 -31236
Fastighetsskatt -36 839 -35 629
Ovriga driftskostnader -5 698 -12414
-486 092 -436 041

Forvaltningskostnader -75 468 -63 772
Kostnader dverlatelse och panter 0 -19 287
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -653
Medlemsavgifter HSB -8 800 -9 100
-84 268 -92 812

Not5 Personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under 4ret

Utbildning -1 300 0
-1300 0
Not6  Avskrivningar

Byggnader -239972 -239 972
-239 972 -239 972

Not7 Ovriga finansiella poster
Avgift laneavier -30 0
-30 0



HSB brf Skjutbanan i Ostersund

Nsa~axvm;j||;o;i«evn- bor Org nr793200-0735
Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 11656 968 11 656 968
Ingdende anskaffningsviirde mark 142 800 142 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 11799 768 11799 768
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3570 298 -3330 326
Arets avskrivningar byggnader -239 972 -239 972
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 810271 -3 570 298
Utgdende bokfort viirde 7989 497 8229 470
Bokforda virden byggnader 7 846 697 8 086 670
Bokforda virden mark 142 800 142 800
Fastighetsbeteckning: Skjutbanan 8
Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider 1980 7 800 000 2 620 000 10420 000 7 834 000
Lokaler 1980 908 000 435 000 1343 000 1290 000
8 708 000 3 055 000 11763 000 9 124 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring 26 892 32 088
Forutbetald vatten, renhéllning 6022 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 2165 4234
Forutbetald administration 6336 16 342
Upplupen intdkt snérenhdlining 3500 0
44915 52 664
Not10 Eget kapital
Medlems- Upplateise- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resuitat
Belopp vid drets ingdng 267 000 0 246 658 222 658 -26 211

Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -26 211 26211

Reservering till fond

{or yttre underhall

enligt underhallsplan 35000 -35 000
lansprakstagande

av fond for yttre

underhall 0 0
Arets Resultat -46 076
Belopp vid arets utgéng 267 000 0 281 658 161 447 -46 076
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Not 11  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 4,62% 2020-12-01 982 800 10 800
Stadshypotek 4,62% 2020-12-01 368 772 21192
Stadshypotek 4,75% 2021-06-30 1 847 958 20472
Stadshypotek 4,75% 2022-06-01 219 780 2376
Stadshypotek 1,54% 2024-12-01 2632391 27932
Stadshypotek 1,49% 2023-12-01 1336 568 20352
7 888 269 103 124

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3238920
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 412 496
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7372 649

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning 9227000 9227000
Summa stiillda siikerheter 9227 000 9227 000
Not12 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 3107 3107
3107 3107
Not 13  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 1 144 0
1 144 0

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 4464 0
4464 0

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen el, virme, renhéllning, sné 31823 35433
Upplupna rintekostnader 11 709 11 623
Forutbetalda drsavgifter och hyror 83 867 71762
127 399 118 818

73/ Y 2020

David Franklin SR Elin Mehlhorn Ingrid Wilstrom
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Louise Morad Mikael Asved

Vir revisionsberittelse har avgivits 2020-05- 2 &~

Gunnar Heibring
Revisor vald av foreningsstimman
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Revisionsberittelse for bostadsrattsféreningen Skjutbanan i Ostersund
Org.nr. 793200-0735

| egenskap av fortroendevald revisor for bostadsrattsféreningen Skjutbanan far jag avge
foljande revisionsberéttelse.

Jag har granskat arsredovisningen for perioden 2019-01-01 — 2019-12-31, samt tagit del av
rakenskaperna och funnit att de &r forda enligt god redovisningssed.

Jag har dven granskat styrelseprotokollen och tillstyrker att styrelsens ledaméter och
foreningens ordférande beviljas ansvarsfrihet for den tid drsredovisningen omfattar.

Valsjobyn den 25 maj 2020

Gunnar Heibring



