Brf Brodkaveln Ostersund
716414-7972

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brodkaveln Ostersund

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattsféreningen registrerades 1984-10-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-03-22 och
nuvarande stadgar registrerades 2010-03-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Brodkaveln 1 1986 Ostersund

Fastigheten &r fullvardesférsakrad via Lansforsakringar.

Ansvarsférsakring ingar for styrelsen och *Bostadsrattstiliagg" ingér for samtliga lagenheter.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1987 och bestéar av 12 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1987.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 370 kvadratmeter, varav 3 969 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
401 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdeining:
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Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2010 och stracker sig fram till 2030.
Underhélisplanen uppdaterades 2012.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Tagit bort mossa, renspolat tak samt ersatt trasiga takpannor pa laga 2012
forrédshusen

Reparerat och férbattrat soprumsdérr 2012

Bytt garageportar 1-16 2012

Spolat bort mossa pa gardarna med hégtryckstvatt 2012

Flyttat nedre gastparkeringen fér battre vinterunderhall 2012

Paborjat spolning avlopp 2012 - 2013
Tagit bort mossa, renspolat tak pa garagehusen samt ersatt trasiga 2012
takpannor

Bytt plank uteplats garden 2 - 8 2012

Bytt till astronomiskt ur till utebelysningen 2012

Installerat varmevaxlare till torktumlare tvattstuga Splintv. 12 2012

Malat entrétak tréhus 2012

Bytt torktumlare i tvattstuga Splintv. 2 2012

Bytt expansionskar] 2011
OVK-besiktning utférd 2011

Bytt styrutrustning for varmeregleringen 2011

Bytt ventilationsaggregat i kvartersgarden 2011

Byte ventilationsaggregat 2010

Planerat underhall Ar Kommentar

Ta bort mossa och renspola tak pa 2013 Flerarigt projekt
l&ghus samt ersatta trasiga takpannor

Spola avlopp 2013 Alla kvarvarande frdn 2012
Byta garageportar 17-30 2013

Forvaltning

Avtal Leverantér

Teknisk férvaltning: MVI AB Lennart Malmliden, Stensjé 115, 83021 Tandsbyn. Tfn 070-5450999
Ekonomisk férvaltning SBC, Box 226, 851 04 SUNDSVALL. Tfn 0771-722722
Hisservice KONE AB, Stockholm

Stadning Samhall AB, Box 27705, 115 91 Stockholm
Fastighets- och stérningsjour Securitas, Storsjostraket 15, 831 34 Ostersund

Sné och sand, vinterunderhall Ake Werner, Chaufférsvigen 1, 83148 Ostersund
Gronytor, sommarunderhall Marieby Trad & Tomtservice, Od 376, 83498 Brunflo
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 57 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 4 éverlatits under dret.
Under &ret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Sven-Eric Nyberg Ordférande
Erland Eriksson Vice ordférande
Gustav Tage Olund Sekreterare

Kjell Christer Paglert Ledamot

Anna Maria Hallin Ledamot

Ulla Linnéa Eriksson Ledamot

Carl Owe Lundblad Ledamot

Mona Gustafsson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma lé6per mandatperioden ut for féljande personer:
Ulla Linnéa Eriksson, Carl Owe Lundblad och Sven-Eric Nyberg

Styrelsen har under dret avhallit 12 protokoliférda sammantraden.

Revisorer

Mats Eurenius Ordinarie Extern Grant Thornton
mats.eurenius@se.gt.com

Christer Né&sstrom Ordinarie Intern

Dan Roland Karlsson Suppleant Intern

Valberedning

Gudrun Rydén Sammankallande
Lars Gustafsson

Sven-Erik Jonsson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2012-04-18,

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhalisarbeten:
Lagenhetsavgifterna har inte hdjts under 2012.

Sedan 2010 utfors fastighetsskotseln i egen regi av foreningens styrelse/medlemmar i samarbete med MVI AB.

Féreningen har genomfdrt tva stdddagar, var och host, med manga deltagare. | samband med dessa har information om
féreningen hallits och gemensam grillning med trevlig samvaro har fatt avsluta aktiviteterna.

I stallet for den traditionella julgroten i december firades dé féreningens 25-arsjubileum. Det bjods en jultallrik, kaffe med
kaka och daremellan underholl musiker och séngare.

Bland de forbattringar som utférts under dret, férutom de som syns under *Byggnadens tekniska status”, kan foljande
namnas:

Rensat ogras och andrat lekplatsen vid karusellen

Justering termostat fér varmereglering i undercentralen virme/vatten

Bytt fénsterbrador vid portar i markplan och loftgang, 2an

Bytt mangel i tvattstugan, 2an

Bytt garageport, forsdkringsarende

A WwN =

Féreningen har provat en via internet delad arbetslista dar intresserade medlemmar kunnat boka sig fér arbetsuppgifter
de 6nskat ata sig. Det har varit uppskattat och lockat fler av medlemmarna att delta i skotsel och underhallsarbete.

Styrelsen anvénder "Styrelsens sida i Var Brf" for information inom styrelsen och dven fér information till medlemmarna.

Vésentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten:
Inga storre underhallsarbeten &r planerade.

Sida 3 av 12



Brf Brodkaveln Ostersund
716414-7972

Ovrig information
Megacon AB skoter avldsningen av de enskilda lagenheternas elférbrukning. Varje medlem kan via Megacons hemsida ga
in och kontrollera sin egen elférbrukning varje dag om sa ar énskvart.

Foreningens ekonomi
| samband med byte av garageportar hojs hyran for garage med 70 kr per manad.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2012 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2017.

Fordelning intakter och kostnader:

Intdktsférdelning 2012 Kostnadsférdelning 2012
Ovriga o
intakter Hyror Reparationer Periodiskt
7% 4% Kapital- 1% underhal
kostnader E 8%
i : 3 27% J Taxebundna
Y [ LRy I ’ kostnader
A AL 0 g 29%

Avskrivning- -
ar
12% Fastighets-
- avgift
Arsavgifter Gvrig drift 3%6
89% 20% J

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 969 kvm bostader och 401 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 651 651 628 668
Lan/kvm bostadsrattsyta 4550 4 641 4697 5 069
Elkostnad/kvm totalyta 77 73 74 68
Vérmekostnad/kvm totalyta 95 88 87 81
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 21 18 22
Kapitalkostnader/kvm totalyta 190 206 201 229

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten ersétts av en kommunal avgift pa 6 825 kronor for varje smahus, dock hogst 0,75 procent av
taxeringsvardet for smahuset med tillhérande tomtmark.

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslégenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvirdet for bostadshuset
med tillhrande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent p& lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsférslag

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat 138 750
balanserad vinst fore reservering till fond fér yttre underhall 428 390
summa balanserat resultat 567 140

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:

extra reservering till fond for yttre underhall -371 365
av fond for yttre underhall ianspraktas 232 615
att i ny rékning dverfors 428 390

Betraffande féreningens resuitat och stallning i évrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.

-t
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhéill

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter fran langa fordringar

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

2012

2976 767
238 740

Not 1

3215507

Not 2

-245 000

-32 203
-232 615
-906 043
-102 576

-95 790
-182 376

-73 969
-376 686

-2 247 258

968 249

0

732

-830 231
-829 499

138 750
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2011

2 968 593
234 161
3202754

-177 401
-97 271

0

-849 498
-99 484
-78 624
-173 556
-191 139
-369 919
-2 036 892

1 165 862

2 850

515

~-900 150
-896 785

269 077



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31

22 481514
43983

22 525 498
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22 525 498

13 863
10 071
59 923
83 857

801086
801 086

884 943

23 410 440
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2011-12-31

22 851 434
) 0
22 851434

22 851 434

13874

19129
68738
101 741

543272
543 272
645 013

23 496 447
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR

Medlemmarnas reparationsfond Not 8

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

Not 9

Not 10

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 9

2012-12-31

1650 999
361 616
2012615

428 390
138750
567 140

2 579755

182 257
182 257

19 481 732
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399 824
346 551
16 408
3632
202 031
198 251

1 166 697

23 410 440

32 651 000
inga
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2011-12-31

1650 999
302616
1953615

218313
269 077
487 390
2441 005

214711
214711

19 881 556

19 881 556

399 824
84794
25 557

6 498

226 235

216 267

959 175

23 496 447

32 651 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende &r. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Ventilation 5% 5%
Inventarier 20%

Avsattning till medlemmarnas reparationsfond gors enligt féreningens stadgar.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2845222 2 845 258
Hyresintakter 131 545 123335
2 976 767 2968 593
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskoétsel gérd bestalining 17 100 27 076
Snéréjning/sandning 69 136 34 037
Stadning entreprenad 61 368 59 988
OVK Obl. Ventilationskontroll 16 034 0
Hissbesiktning 1314 1279
Bevakning 8 160 7 652
Gemensamma utrymmen 4925 1788
Gard 6 591 2 505
Serviceavtal 33053 19 242
Férbrukningsmateriel 27 320 23834
245 000 177 401
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 1338
Tvéttstuga 13 007 11740
Las 439 569
VVS 775 8333
Varmeanldggning/undercentral 0 29 785
Ventilation 3768 43 650
Elinstallationer 5561 0
Fonster 3345 0
Garage/parkering 0 1856
Skador/klotter/skadegorelse 5308 0
32 203 97 271
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Periodiskt underhall
Tvattstuga

WS

Tak
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstélld personal

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner

Kostnadsersattningar och naturaférméaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar
Maskiner

19375
3750
10 350
4200
194 940
232615

334757
416 737
97771
56778
0

906 043

40520
62 056

102 576

95790

2276
1980
625
7675
701
10780
0
73150
0
9942
978
60 865
1574
5520
182 376

24200
44220
259
5290
73969

334713
35206
6767
376 686
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319981
385930
93 825
47 178
2584
849 498

38 506
60978
99 484

78 624

1375
1980
0
15775
2576
800
1061
70 065
2813
8 587
508
62 496
0
5520
173 556

65 600
94788
287

30 464
191139

334713
35206

0
369 919
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TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
| planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsékring

Kabel-TV

Bevakning

Vatten

Sophdmtning

Tele och datakommunikation

2 247 258

2012-12-31

35292731
35292 731

-12 441 297
-369 919
12811 217

22481514
1117 300

16 601 000
4504 000
21 105 000

20 664 000
441000
21105 000

2012-12-31

50 750

50 750

-6 767
-6 767

43983

2012-12-31

41675
15 582
2171

0

0

- 495
59 923

Sida 10 av 12

Brf Brodkaveln Ostersund
716414-7972

2 036 892

2011-12-31

35 292 731
35292 731

-12 071 378
~ -369919
-12 441 297

22 851434
1117 300

15 449 000
4 280 000

19 729 000

19 288 000
441 000
19729 000

2011-12-31

O‘OOO

[-HeoNeNe

2011-12-31

40 520
15514
2040
7 407
2762
495
68738

W




Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

Medlemmarnas reparationsfond
Vid arets borjan

lanspraktagande

Vid érets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgdng

1650 999
361616
2012615

428 390
138750
567 140

2579755

Rantesats
2012-12-31
3,860 %
3,660 %
4,920 %
4,920 %
3,560 %
3,990 %

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Férandring
under aret

138 750
138 750

138 750

2012

302 616
0

59 000
0

6161

2012-12-31

214711
~ -32454
182 257

Belopp
2012-12-31
3 045 800
3485000
3017693
3461 355
3436 664
3435044

19 881 556

-399 824
19 481 732

Om fem é&r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 882 436 Kr.
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Disposition av
foregdende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

0
59 000
59 000

210077
-269 077

-59 000

0

2011

802 616
0
0
0
-500 000
302 616

2011-12-31

256 213
-41 502
214 711

Belopp
2011-12-31
3108 600
3519000
3141769
3497 503
3507 524
3 506 984
20 281 380

-399 824
19 881 556

716414-7972

Belopp vid
arets ingdng

1650999
302 616

1953615

218313
269 077
487 390

2 441 005

Villkors-
andringsdag
2014-10-30
2014-10-30
2013-01-30
2013-01-30
2013-10-30
2014-03-01




Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

/7/.2

OSTERSUND den
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J /

Sven-Eric Nyberg

Ordfdrande
/
d,c(. '
Gus ge Iund
S..ﬂk reram

(/( i ;/Z//

Anﬂa aria Hallin
Ledamot

o 14

Kjell Christer Paglert
Ledamot

Brf Brodkaveln Ostersund

2012-12-31 2011-12-31
41 473 39120

54 486 43193

10 000 12 200
24750 46 950
5000 14 752

66 322 70020

202 031 226 235

gf/ V4 C{ff' RLST!

Erland Eriksson
Vice ordfrande

Ulla Linnéa Eriksson
Ledlamot

| ,\S/)ZW

arl Owe Lundblad
Ledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats den ﬁ/ 71 2013

Maé(/m 5 /Z.aw/CZ/

Extern revisor

/L el

Christer Nasstrom
Intern revisor
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@ GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Brodkaveln Ostersund, org.nt
716414-7972

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Brodkaveln Ostersund for r 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
irsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att uppritta en
irsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor tevisionen for att uppni rimlig siakerhet att
irsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information 1
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen
upprittar irsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsitgirder som ir
indamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar t redovisningen,
liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och dndamailsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2012
och av dess finansiella resultat fér ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
irsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.
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@ GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven teviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens fOrvaltning for Bostadsrittsforeningen Brodkaveln
Ostersund for ar 2012,

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller f6rlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om f6tslaget till dispositioner betriffande fdreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Svetige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens resultat
har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
viasentliga beslut, atgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgat.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ostersund den 4777 ) /_%
U (fe v 2 7

.\/ ats uremuq
Avuktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir tillgangar i foren-
ingen som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pé bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

AVSATTNINGAR &r for en bostadsrattsférening
en reservering for framtida underhall av fastigheten
Avsattningar styrs av féreningens stadgar och
stdammobeslut

BALANSRAKNINGEN visar féreningens samtliga
tillgangar, eget kapital, avsattningar och skulder per
bokslutsdagen

DRIFTSKOSTNADER éar kostnader for 16pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp,
stadning, sophdmtning och fastighetsskétsel.

EGET KAPITAL &r foreningens nettotillgangar, d.v.s
skillnaden mellan tillgdngar och skulder,

FASTIGHET &r fast egendom som ar upptagen eller
ska upptas i fastighetsregistret. En fastighet ar bygg-
nad och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 4r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut gér
en reservering till drligen.

FORENINGSSTAMMAN ir ett sitt for medlemmarna
att utdva inflytande i féreningen. Ordinarie forenings-

stdmma innehaller drets bokslut och har kan man aven
valja nya styrelseledamoter.

FORUTBETALDA INTAKTER &r bokférda och betalda,
men avser kommande rakenskapsar, t.ex. arsavgifter
eller hyror

FORUTBETALDA KOSTNADER &r en kostnad som
foreningen betalt eller fatt faktura pa, men som helt
eller delvis hor till kommande rakenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den del av ars-
redovisningen som dterger styrelsens redovisning av
verksamheten som text

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgangar avsedda
att omsattas (saljas) och att innehas kortare an tre ar,
bl.a. kassa och bank.

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT
UNDERHALLSPLAN Utbyte/reparation som gar att
planera och som finns med i féreningens underhallsplan
for fastigheten ("underhdll som ar planerat i tid, art och
omfattning”) dven kallat planerat underhall. Exempel pa
periodiskt underhall enligt underhalisplan/planerat un-
derhall ar omlaggning av tak, putsning av fasad, utbyte
av ventilationsanldggning och utbyte av rorsystem,

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som gatt
sonder utan att man kunnat forutse detta (“underhall
som syftar till att aterstalla en funktion som natt en
oacceptabel nivd”), dven kallat felavhjadlpande underhall
Exempel pé reparationer/felavhjalpande underhall

ar skadegorelse, vattenskador och stuprér som

fryser sonder

RESULTATRAKNINGEN visar féreningens samtliga
intakter och kostnader fér perioden. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstér ett dverskott
och omvant ett underskott

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev/fastighets-
inteckningar som féreningen lamnat som sakerhet for
erhalina lan

UPPLUPNA INTAKTER &r intidkter som tillhér raken-
skapsdret men som féreningen inte erhallit likvid for
per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER é&r kostnader som tillhor
rakenskapsaret men for vilka féreningen inte har fatt
nagon faktura per bokslutsdagen.

ARSAVGIFT ar medlemmarnas rliga tillskott av
medel for att anvandas till den 16pande driften och
de stadge-enliga avsattningarna. Arsavgiften ar oftast
féreningens viktigaste och storsta inkomstkalla

ARSREDOVISNING ar en sammanstlining av féren-
ingens rakenskaper och forvaltning for ett raken-
skapsar och den ska behandlas av ordinarie férenings-
stamma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsbe-
rattelse, resultatrdkning, balansrakning och noter

SPAR DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!




