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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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HSB brf Borgmastaren i Ostersund
Org.nr 793200-0354

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Borgmaistaren i Ostersund med site i Ostersund
(org.nr 793200-0354) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten, Borgmastaren 8, byggd ar 1943, i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. I forsakringen ingar styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
37 lagenheter (bostadsratt) 1778

2 lokaler(hyresratt) 43

8 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-15. Pa stimman deltog (14) medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Pa grund av paverkan av Covid-19 beslutades att i stéllet for en fysisk stimma
genomfora den via postrostning. Ett informationsblad med formular delades ut till alla,
15/5, dar man kunde skriva ner sina synpunkter pa de stadgeenliga fragorna som
berorde arsmotet. Formularet skulle lamnas in senast den 14/6, varefter ordférande
tillsammans med en styrelseledamot samt en medlem i féreningen gick igenom svaren
och darefter upprattade arsmotesprotokollet. Det var 14 st medlemmar som lamnat in
synpunkter.

Foreningen hade vid arets slut 45 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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HSB brf Borgmastaren i Ostersund
Org.nr 793200-0354

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Per-Olof Mars ordférande

Ulla Haggkvist sekreterare

Elin Sjoberg ledamot

Fredrik Forsting ledamot

Thord Modén ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Elsie Berg styrelsesuppleant

Anne-Marie Karlsson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
[ tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Ulla Haggkvist och Elin Sjoberg.
Styrelsen har under aret hallit 8 st. sammantraden.

Firmatecknare har varit Per-Olof Mars, Ulla Haggkvist, Fredrik Forsting och Thord
Modén, tva i féorening.

Revisor har varit Margaretha Andersson med Ida Siggelin som suppleant, valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Ingrid Mars och Ida Siggelin.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Foreningen bjod in till en gemensam staddag med fika under
varen.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sadan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 47 000 kr och foljer faststdlld underhallsplan.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes ej pga Covid-19.

Transaktion 09222115557446046195 Signerat PM, UBH, ES, FF, TM, AC, MA

AMC



HSB brf Borgmastaren i Ostersund
Org.nr 793200-0354

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande storre

underhallsatgarder:
AR UNDERHALLSATGARD
2016 Lasbyte alla dorrar samt byte av undercentral
2017 Dragit in fiber till alla lagenheter och en lokal.
Brandvarnare installerad i alla ldgenheter
2018 Malning innergard och soprum (utvandigt), byte hangranna och
stupror pa innergarden hus
Larm for vattenlackage installerad i alla lagenheter (under diskbédnk)
2019 Satt in vattenbesparing i alla lagenheter (kék och badrum)
Ny takskjutport till innergdrden installerad
2020 Nytt tak pa innergardens lusthus

Brandskyddsatgarder i allmanna utrymmen (utrymningsskyltar,
skyltade brandskyddsdorrar, nddbelysning samt tatning av
rorgenomforingar mellan brandcellsomraden)

OVK

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgiarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2021

Renovering av tvattstugan
Cykeltak pa innergarden
Malning av tak pa innergarden hus.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1%.

I budget for 2021 ingar 55 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1% for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 996 kr/m?2 2021.

Motivering till avgiftshojning: P4 grund av hojning av vatten-,el- och sopavgifter samt for

framtida underhall.
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HSB brf Borgmastaren i Ostersund
Org.nr 793200-0354

Medlemsinformation

Av foreningens 37 medlemsldagenheter har under aret 5 6verlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under dret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 44 och
under aret har det tillkommit 6 och avgatt 5 medlemmar. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 45.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 1823 1805 1767 1763 1718
Rorelseresultat i tkr 313 156 -5 406 365
Resultat efter finansiella poster i tkr 133 -29 -177 239 189
Balansomslutning i tkr 15974 15984 16 231 16 656 16 618
Soliditet % 18,4 17,6 17,5 18,1 16,7
Arsavgift/kvm* i kr 986 977 957 957 939
Driftskostnad /kvm i kr 532 568 647 470 524
Rantekostnad/kvm i kr 99 102 95 92 97
Bankskuld/kvm i kr 6 897 7 025 7 154 7 283 7 439

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdaknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal

har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren
inte ar mojligt.

FOorandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Yttre Balanserat Arets resultat
Insatser fond resultat
Belopp vid drets ingdng 92910 812 092 1931 845 -29188
Vinstdisp enl. Stimmobeslut - 29188 29188
Innevarande ars avs/disp 47000 -47 000
Arets resultat 133 384
Belopp Vid arets slut 92910 859 092 1855 657 133384
4
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HSB brf Borgmastaren i Ostersund
Org.nr 793200-0354

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid drets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 1823 634 1804 777
Summa rorelseintakter 1823634 1804 777
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -969 268 -1 034 877
Ovriga externa kostnader Not 4 -149 957 -164 501
Underhall enligt plan Not 5 0 -44 191
Personalkostnader och arvoden Not 6 -34 475 -33519
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -356 712 -371 648
Summa rorelsekostnader -1510411 -1 648 736
Rorelseresultat 313 222 156 041
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 152 66
Réntekostnader och liknande resultatposter -179 990 -185 295
Summa finansiella poster -179 838 -185 229
Arets resultat 133 384 -29 188
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HSB brf Borgmastaren i Ostersund
HSB - dBr m3jigheterna bor Org nr 793200-0354

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 13 664 813 14 021 525
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 664 813 14 021 525
Summa anlaggningstillgangar 13664 813 14 021 525

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 17 461 0
Avrakningskonto HSB 2172716 1794704
Ovriga kortfristiga fordringar 13316 6 331
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 105 198 161 182
Summa kortfristiga fordringar 2 308 691 1962 217
Summa omsattningstillgangar 2 308 691 1962 217
Summa tillgangar 15973504 15983 742
7
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HSB brf Borgmastaren i Ostersund
HSB - dBr m3jigheterna bor Org nr 793200-0354

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 92 210 92 210
Fond for yttre underhall 859 092 812 092
Summa bundet eget kapital 951 302 904 302
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1855 657 1931 845
Avrets resultat 133 384 -29 188
Summa fritt eget kapital 1989 041 1902 657
Summa eget kapital Not 10 2940 343 2 806 958
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 10 739 737 9 556 885
Summa langfristiga skulder 10 739 737 9 556 885
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 1818916 3 236 456
Medlemmarnas inre fond Not 12 38 281 38 281
Leverantdrsskulder 194 224 159 211
Aktuell skatteskuld Not 13 23489 12 618
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 0 903
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 218515 172 430
Summa kortfristiga skulder 2293 424 3619 899
Summa skulder 13033 161 13176 784
Summa eget kapital och skulder 15973 504 15983 742
8
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AP HSB brf Borgmastaren i Ostersund
Org nr 793200-0354

Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréaknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,8% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgadngar och skulder

Finansiella tillgingar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avséattning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan héanforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppgéende till 8 556 694 kr.
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Noter
Not 2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1752972 1735 596
Hyresintakt lokaler 30744 30744
Hyresintékt garage och bilplatser 28 800 28 500
Hyresintakt dvrigt 1000 200
Arsavgift varme 2328 2328
Intakt andrahandsupplatelse 1182 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6 608 7200
Ovriga primdra intakter och erséttningar fran boende och lokalhavare 0 209
1823634 1804 777
Not 3  Driftskostnader
Reparationer -76 832 -90 647
El -30 182 -36 563
Uppvarmning -210 272 -240 322
Vatten -61 832 -53 601
Renhallning -48 221 -45 807
Bevakningskostnader 0 -4 879
TV, bredband, iptelefoni -176 284 -184 875
Obligatoriska besiktningar 0 -131 100
Serviceavtal -18 360 -14 617
Hissar serviceavtal & besiktning -10 078 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -158 247 -144 255
Forsékringar -20 754 -17 354
Fastighetsskatt -54 923 -52 999
Ovriga driftskostnader -103 282 -17 859
-969 268 -1034 877
Not 4  Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -10 488 -9412
Forvaltningskostnader -108 999 -102 600
Kostnader 6verlatelse och panter -11 628 -6 455
Kontorsutrustning och -material -40 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3702 -3702
Konsulter 0 -23 942
Forbrukningsinventarier 0 -3290
Medlemsavgifter HSB -15 100 -15100
-149 957 -164 501
Vattenbesparing 0 -32 375
Byte héngranna 0 -11 816
0 -44 191

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéallda 0 0
Arvode till styrelsen -27 995 -25 100
Revisionsarvode -1 500 -1500
Sociala avgifter -4 980 -5294
Utbildning 0 -1 625

-34 475 -33519

Not 7  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -318 456 -333 393
Markanlaggningar -38 255 -38 255
Summa avskrivningar -356 712 -371 648
10
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> Org nr 793200-0354
HSB - dir mBjligheterna bor

Not 8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 17 632 394 17 557 106
Avrets investering takskjutport 2019 0 75 288
Ingdende anskaffningsvarde mark 38 000 38 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 384 395 384 395
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 18 054 789 18 054 789
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3784 762 -3451 370
Avrets avskrivningar byggnader -318 456 -333 393
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -248 502 -210 247
Avrets avskrivningar markanlaggningar -38 255 -38 255
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 389 976 -4 033 264
Utgaende bokfort varde 13 664 813 14 021 525
Bokfdrda véarden byggnader 13529 175 13 847 632
Bokfdrda varden mark 38 000 38000
Bokforda varden markanléggningar 97 638 135893
Fastighetsbeteckning: Borgmastaren 8 i Ostersund
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1990 14 000 000 3780 000 17 780 000 17 780 000
Lokaler 1990 141 000 64 000 205 000 205 000

14 141 000 3844000 17 985 000 17 985 000

Stalld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 11

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 21585 20 754

Forutbetald kabel-TV och bredband 35347 45911

Forutbetald administration 6 553 63 034

Forutbetald fastighetsskotsel 29 838 29 838

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 875 1645

105 198 161 182

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat

avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingng 92 210 0 812 092 1931 845 -29 188
Resultatdisposition enligt

stdmmobeslut 0 -29 188 29188

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhallsplan 47 000 -47 000

lansprakstagande

av fond for yttre

underhall 0 0

Arets Resultat 133 384

Belopp vid arets utgang 92 210 0 859 092 1855 657 133 384
11
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7058 HSB brf Borgmastaren i Ostersund

oY
Org nr 793200-0354
HSB - dir m3jligheterna bor

Not 11  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,20% 2021-07-30 1609 228 25000
Stadshypotek 1,35% 2022-07-30 4 851 980 53 000
Stadshypotek 1,02% 2025-10-30 3001 768 85 000
Stadshypotek 164-4251 1,56% 2023-03-01 3095677 71688
12 558 653 234 688

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 739 737
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 938 752
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 11 385213

Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett r.

Stallda séakerheter

Fastighetsinteckning i eget forvar obelanade 1514 000 1514 000
Foreningen har kommunal borgen

Not 12 Medlemmarnas inre fond

Ingdende varde 38281 39 059
Uttag 0 -778
38281 38281
Not 13  Aktuell skatteskuld
Arets beraknade skatteskuld 23 489 12 618
23489 12 618
Not 14  Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt 750
Arbetsgivaravgifter O 153
0 903
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, varme, renhalining 27 393 3214
Upplupna rantekostnader 17 321 20 645
Upplupen revision 10 400 9412
Forutbetalda arsavgifter och hyror 153 428 131 575
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9973 7584
218 515 172 430
/ 2021
Elin Sjoberg Fredrik Forsting Per-Olof Mars
Thord Modén Ulla Berit Haggkvist

Var revisionsberattelse har avgivits 2021- -

Margaretha Andersson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstdmman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB brf Borgméstaren i Ostersund, org.nr. 793200-0354

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Borgméstaren
i Ostersund for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar I&mpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Borgmastaren i Ostersund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av frslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokfringen

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav Iagelr omt edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ostersund den / 2021

Anna Maria Christiansson Margaretha Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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