HSB brf Blomingen i Ostersund
Org.nr 793200-0669

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Blomédngen med séte i Ostersund (org.nr 793200-
0669) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Stormhatten 3, byggd ar 1957 i vilken man uppléter lagenheter
och lokaler. Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt

Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullviardesforsakrad i Protector. I forsdkringen ingar styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstilldgg ingar.

Antal Bendamning Total yta m?
90 lagenheter (bostadsratt) 5407

1 lagenheter (hyresratt) 59

12 lokaler (hyresratt) 346

1 garage (1 bilplats)

67 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-25. Pa stimman deltog 12 medlemmar.
Stamman behandlade stadgeenliga fragor.

Covid-19 pandemin gjorde att stimman genomfordes med postréstning. 7 medlemmar
var fysiskt narvarande i lokalen dar stimman holls.

Foreningen hade vid drets slut 91 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Helena Asemar ordférande

Lotta Edin-Mértensson vice ordférande

Gustaf Onilsgdrd sekreterare

Erik Short ledamot

Thord Modén ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Hans Ejenstam suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r Helena Asemar samt Erik Short.
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HSB brf Blomingen i Ostersund
Org.nr 793200-0669

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Helena Asemar, Lotta Edin-Martensson, Gustaf Onilsgard
samt Thord Modén tva i férening.

Revisor har varit Margaretha Ansdersson med Bo Bickstrom som suppleant valda vid
féreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit styrelsen.

Fritidsverksamhet och aktiviteter
Covid-19 pandemin gjorde att sedvanligt julbord fick stallas in.

Studieverksamhet
Helena Asemar har varit studieorganisator.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Mitning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de anség att el, vatten
och gas som debiteras efter férbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansékte d& tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om férhandsbesked hos Skatterdttsnamnden. Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandahéallandet av el och vatten genom individuell matning borde raknas som en del
av nyttjanderittsupplatelsen till fastigheten. Skatterdttsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig
omsittning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervérdesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket s& bor mervardesskatt pa forsdljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

P4 grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts fran Juli 2020 och arbetet
att redovisa moms pa IMD har upprittats retroaktivt frdn 20180201. Det har gjort att
resultatet for perioden 20180201 till och med 2020-12-31 gillande IMD redovisas
under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifrén att féreningen tilliampar K3-regelverket. I
beriknad avsittning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgarder som bedoms
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HSB brf Blomingen i Ostersund
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vara av sddan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedéms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhéllsfond: 37 000:- och foljer faststilld underhéllsplan.

Den éarlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-05-12.

Foreningen har gjort/planerar féljande underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2019 Asfaltering p-platser. Tillskapa flera p-platser samt ett styrsystem for
motorvirmare. Byte toalettstolar i kallargangar och v.vérdlokal
Digitalt bokningssystem for uthyrningslgh.

2020 Uppgradering gronytor/planteringar.

2021 Malning undersidor balkonger.

Foreningen har ett mycket gott underhall och en stabil ekonomi. Ndgra storre
underhallsdtgarder planeras inte for narvarande.

Forvintad framtida utveckling
Avgiften har under dret varit oférandrad.

[ budget fér 2021 ingar 37 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja mdnadsavgifterna for 2021.
Styrelsen beslutade att hoja lagenhetshyran med 1% for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 756 kr/m2 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 90 medlemsligenheter har under ret 10 6verlatits. Vid rakenskapsarets
bérjan var medlemsantalet 116 och under aret har det avgdtt 2 medlemmar. Antalet
medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 114. 9
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HSB brf Bloméngen i Ostersund
Org.nr 793200-0669

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 4523
Rorelseresultat i tkr 1138
Resultat efter finansiella posteritkr 1002
Balansomslutning i tkr 19233
Soliditet % 47,3
Arsavgift/kvm* i kr 756
Driftskostnad/kvm i kr 378
Riantekostnad/kvm i kr 24
Bankskuld /kvm i kr 1506

2019 2018 2017
4553 4533 4 482
1168 1502 1536
1043 1371 1390
19 241 18 992 18134
42,1 37,1 318
756 748 748
413 395 407
23 23 25
1713 1742 1922

*Arsavgiften bestar utav &rsavgiften samt energiavgift genom den totala

bostadsrattsytan.

Ovriga nyckeltal 4r beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte andrats vilket medfor att full jimforbarhetavseende driftkostnader mellan dren

inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Hir redovisas forandring av eget kapital mellan dren 20109 till 2020.

2016

4 472
1030
829

16 849
55
748
435

35
1957

Medlems- Yttre Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets ingang 240920 5139 565 1677121 1043 220
Vinstdisp enl. Stdimmobeslut 1043220 -1043220
Innevarande ars avs/disp -221 690 221690
Arets resultat 1001671
Belopp Vid arets slut 240920 4917875 2942031 1001671 i
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HSB brf Blomingen i Ostersund
Org.nr 793200-0669

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdakning

5139565
32000

-253 690

4917 875

2942031
1001671
3943702

3943702

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgéng framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning.

N
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@ HSB brf Bloméangen i Ostersund
F38 - 43wl flyfmtemn Org nr 793200-0669

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 4523 136 4552916
Summa rorelseintékter 4523 136 4552916
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2200 180 -2 393 288
Ovriga externa kostnader Not 4 -378 755 -357916
Underhall enligt plan Not 5 -253 690 -158 968
Personalkostnader och arvoden Not 6 -84 181 =77 549
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -468 164 -389 245
Summa rorelsekostnader -3 384 970 -3 376 966
Rorelseresultat 1138 166 1175950
F_inansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande poster 264 139
Rintekostnader och liknande resultatposter -136 759 -132 869
Summa finansiella poster -136 495 -132 730
Arets resultat 1001 671 1043 220
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HSB brf Blomangen i Ostersund
Org nr 793200-0669

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anl3ggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 16 115679 16 583 843
Summa materiella anliggningstillgangar 16 115679 16 583 843
Summa anldggningstillgangar 16 115679 16 583 843

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 173 4575
/}vrﬁkningskonto HSB 2 803 040 2338481
Ovriga kortfristiga fordringar 43 659 43 659
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 270 619 270239
Summa kortfristiga fordringar 3117491 2 656 954
Summa omsittningstillgangar 3117491 2 656 954
Summa tillgangar 19233170 19 240 797

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 240 920 240 920
Fond for yttre underhall 4917875 5139 565
Summa bundet eget kapital 5158795 5380485
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2942 031 1677 121
Arets resultat 1001 671 1043 220
Summa fritt eget kapital 3943702 2 720 341
Summa eget kapital Not 10 9102 497 8100 826
Skulder

Laingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 4774 808 4 690 481
Summa langfristiga skulder 4774 808 4690 481
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 3980 656 5263255
Medlemmarnas inre fond Not 12 346 291 356 075
Leverantorsskulder 496 552 232936
Aktuell skatteskuld Not 13 27904 16 953
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 13286 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 491 176 580272
Summa kortfristiga skulder 5355 865 6449 491
Summa skulder 10 130 673 11 139972
Summa eget kapital och skulder 19233170 19 240 797
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
2020-12-31

HSB brf Blomingen i Ostersund

Org nr 793200-0669

2019-01-01
2019-12-31

1001 671 1043 220

468 164 389 245

1 469 835 1432465

4022 -28 300

188 973 -626 617

0 -1 681970
—_— -

-1198 272 -167 888

464 558 -1 072 310

2 338 481 3410792

2 803 040 2338 482

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrikningskonto hos HSB in i de likvida medlen

})4
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@ HSB brf Blomingen i Ostersund
z Org nr 793200-0669

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller beréknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,6% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

For bostader byggda 2010-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter.
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Not 2

Not 3

Not 4

)\ [o] &)

Not 6

Not 7

Noter
Nettoomsattning

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Markanldggningar
Summa avskrivningar
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HSB brf Blomzngen i Ostersund

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 793200-0669

2019-01-01
2019-12-31

Arsavgifter bostader 3542 556 3542 556
Arsavgiftsbortfall lokaler -194 0
Hyresintdkt bostider 55 692 54 600
Hyresintékt lokaler 111 900 90 948
Hyresintékt garage och bilplatser 108 270 94 860
Hyresintakt 6vrigt 4000 13216
Hyresrabatter -3 454 0
Arsavgift el 138 387 185422
Arsavgift virme 547 188 547 188
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 17 963 24 126
Ovriga priméra intdkter och ersédttningar frén boende och lokalhavare 828 0
4523 136 4552916

Reparationer -167 596 -217 338
El -300 288 -339 166
Uppvarmning -538 240 -626 052
Vatten -209914 -161 676
Renhéllning -120 000 -153 262
Bevakningskostnader -7 099 -6 959
TV, bredband, iptelefoni -81 815 -79 850
Obligatoriska besiktningar -5 880 0
Serviceavtal -41 005 -32 071
Hissar serviceavtal & besiktning -2 253 0
Fastighetsskotsel och lokalvéard -496 601 -522 305
Forsékringar -66 748 -59 002
Fastighetsskatt -139 759 -135 027
Ovriga driftskostnader -22 981 -60 581
-2 200 180 -2393 288

Externt revisionsarvode -10 303 -9410
Forvaltningskostnader -294 156 -275 215
Kostnader dverlételse och panter -36 273 -20 255
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -5336
Foérbrukningsinventarier -7023 -10 644
Medlemsavgifter HSB -31 000 -31 000
Arrende, hyra, leasing 0 -6 056
-378 755 -357 916

Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen -129 881 -125 557
Underhéll mark och utemiljé (grillplats) -123 809 0
Underhall garage och bilplatser 0 -33 411
-253 690 -158 968

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -63 712 -59 988
Loner for anstéllda -4 400 0
Revisionsarvode -3185 -3090
Sociala avgifter -12 884 -12 521
Utbildning 0 -1 950
-84 181 =77 549

-382 071 -382 071
-86 093 -7174
-468 164 -389 245 W
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Not 8

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader
Ingdende anskaffningsvéarde mark

Ingéende anskaffningsvérde markanldggningar
Arets investering markanldggning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanldggningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort virde

Bokforda vérden byggnader
Bokférda varden mark

Bokférda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde
Bostédder hyreshus
Lokaler

HSB brf Blomangen i Ostersund
Org nr 793200-0669

2020-12-31

2019-12-31

24154 092 24 154 092
134 000 134 000
1823 191 101 331
0 1721 860
26 111 283 26 111283
-9418 935 -9 036 865
-382 071 -382 071
-108 505 -101 331
-86 093 -7174
-9 995 605 -9 527 441
16 115 679 16 583 843
14 353 086 14 735 157
134 000 134 000
1 628 593 1714 686
Stormhatten 3
Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
1957 40 000 000 14 400 000 54400 000 54 400 000
1957 396 000 576 000 972 000 972 000
40 396 000 14 976 000 55372 000 55372000

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakring 69 416 66 748
Forutbetald kabel-TV och bredband 20723 20453
Forutbetald administration 75554 75 505
Forutbetald fastighetsskotsel 98 870 107 533
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6056 0
270 619 270 239
Not 10 Eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat
Insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 240 920 5139 565 1677 121 1 043 220
Resultatdisposition enligt
stémmobeslut 0 1043 220 -1 043 220
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 32 000 -32 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -253 690 253 690
Arets Resultat 1001 671
Belopp vid &rets utgng 240 920 4917 875 2942 031 1001 671

Not 11  Skulder till kreditinstitut

Nista ars

Laneinstitut Réantedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,75% 2021-03-04 1 160 000 48 000
Stadshypotek 1,27% 2021-12-30 2715000 45 000
Stadshypotek 1,33% 2022-01-30 1975 481 43 656
Stadshypotek 1,36% 2023-04-30 2904 983 62 000
8 755 464 198 656
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@ HSB brf Blomiangen i Ostersund

OS5 W Org nr 793200-0669
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4774 808
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 794 624
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7762 184

Féreningen har tva 14n som forfaller till betalning inom ett &r och dr att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.

Stéallda sdkerheter

Fastighetsinteckning 14 799 000 14 799 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 14 799 000 14 799 000
Ingéende vérde 356 075 411 827
Uttag -9 784 -55 752
346 291 356 075
Arets beréiknade skatteskuld 27 904 16 953
27 904 16 953

Mervirdeskatt 1970
Ovriga kortfristiga skulder 11316 0
13 286 0

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, vérme, renhallning 110 315 162 898
Upplupna rdntekostnader 16 909 17 778
Upplupen revision 10 000 9410
Upplupen kostnader rep och underhall 0 6399
Forutbetalda arsavgifter och hyror 353952 378412
Upplupen anskaffning nya parkeringsplatser 0 5375
491 176 580272
8/ 3 201
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Vér revisionsberittelse har avgivits 2021- O3 ~ 4a

Margafetha Andersson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund

Eeva-Riitta Salminen
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Revisionsberittelse

Till fdreningsstamman i HSB Brf Blomangen i Ostersund, org.nr. 793200-0669

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av érsredovisningen for HSB Brf
Bloméangen i Ostersund for &r 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskera for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamélsenliga for att utg6ra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten [ den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen
kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.
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forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

¢  utvArderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft stt som geren
réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om 7
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bloméngen i
Ostersund for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse

att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ostersund den 17/ 3 2021

Margaretha Andersson

Eeva-Riitta Salminen

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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