HSB Bostadsrittsforening Blomingen i Ostersund
Org.nr 793200-0669

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Bloméngen med site i Ostersund
(org.nr 793200-0669) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningen ager fastigheten Stormhatten 3, byggd ar 1957 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullviardesforsakrad i Protector. I forsidkringen ingér styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrittstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m*
90 lagenheter (bostadsratt) 5407

1 ligenheter (hyresritt) ‘ 59

12 lokaler (hyresratt) 346

1 garage (1 bilplats)

67 bilplatser

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-22. P4 stimman deltog 15 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor.

Foreningen hade vid arets slut 91 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Helena Asemar ordférande

Marith Berglund vice ordforande

Gustaf Onilsgard sekreterare

Jan-Erik Naalisvaara ledamot

Thord Modén ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Marnie Olovsson styrelsesuppleant

Lotta E Mértensson styrelsesuppleant

Hans Ejenstam suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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HSB Bostadsrittsforening Bloméngen i Ostersund
Org.nr 793200-0669

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma var Helena Asemar och Marith Berglund.
Styrelsen har under aret héllit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Helena Asemar, Mirith Berglund, Jan-Erik Naalisvaara och
Thord Modén tva i férening.

Revisor har varit Margaretha Andersson vald vid foreningsstimman samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit styrelsen. Till ordférande i valberedningen valdes Helena
Asemar.

Fritidsverksamhet och aktiviteter
Styrelsens kommentarer: I vanlig ordning bjods julbuffé med spelman

Studieverksamhet har bestdtt av deltagande i informationskvéllar, massor, mm.

Marnie Olovsson har varit studieorganisator.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhadllsfond ingar endast underhallsiatgarder som bedéms
vara av sadan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsittning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 194 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes 2019-06-19.

De investeringar som utforts under aret bidrar till att arets kassaflode ar negativt.
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HSB Bostadsrittsférening Blomangen i Ostersund
Org.nr 793200-0669

Under de fem senaste aren har féoreningen genomfort f6ljande storre
underhallsitgarder:

[

AR UNDERHALLSATGARD

2016-17 Allmant underhall

2018 Byte lassystem

2019 o Asfaltering bef p-platser.

o Tillskapa nya p-platser, nya matarkablar och ett modernt styrsystem
for motorvarmare.

e Byte toalettstolar i kidllargangar och v.vardlokalen samt byte ytskikt.

e Byte armaturer pa lyktstolpar till LED-belysning.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2020 e Anlaggning grillplats.
e Uppgradering gronytor/planteringar.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften for bostadsritterna hojdes med 1 % for 2019. Hyreslagenhet och lokaler
hojdes 1 % samt med 100 kronor/maénad for garage. Styrelsen beslutade att ej hoja
manadsavgifterna for 2020.

Lagenhetshyran hojs med 2 %, garagehyran hojs med 2 %.
Avgift for p-plats hojs med 15 kr till 135 kr/ manad.

Arsavgiften ar i genomsnitt 756 kr/m? 2020.

Medlemsinformation

Av foreningens 90 medlemslagenheter har under aret 13 6verlatits. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 115 och under dret har det tillkommit 17
och avgatt 16 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 116.
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HSB Bostadsrittsférening Bloméngen i Ostersund
Org.nr 793200-0669

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsattning i tkr 4 553
Rorelseresultat i tkr 1168
Resultat efter finansiella posteri tkr 1043
Balansomslutning i tkr 19 241
Soliditet % 42,1
Arsavgift/kvm* i kr 756
Driftskostnad/kvm 1 kr 413
Rantekostnad/kvm i kr 23
Bankskuld/kvm 1 kr 1713

2018

4533
1502
1371
18 992
37,1
748
395
23
1742

2017

4 482
1536
1390
18 134
31,3
748
407
25
1922

*Arsavgiften bestdr utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.
Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan dren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Hair redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

2016

4 472
1030
829
16 849
5,5
748
435
35
1957

2015

4443
969
640
17 827
19,4
748
402
57

2 140

. Yttre Balanserat Arets resultat
Insatser fond resultat
Belopp vid arets ingang 240 920 5104 533 341 234 1370919
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 1370919 -1370919
Innevarande ars avs/disp 35 032 -35 032
Arets resultat 1 043 220
Belopp Vid érets slut 240 920 5139 565 1677121 1 043 220
4

Jv

crs



HSB Bostadsrittsforening Blomangen i Ostersund
Org.nr 793200-0669

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgér av efterféljande resultat- och balansrakning.

5104 533
194 000
-158 968
5 139 565

1677121

1043 220

2720 341

2720 341

BS
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@ HSB Bostadsrittsférening Bloméngen i Ostersund
S - e meigetorme Org nr 793200-0669

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 4552916 4554767
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 3322
Summa rorelseintékter 4 552 916 4 558 089
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2393 288 -2293772
Ovriga externa kostnader Not 5 -357916 -299 010
Underhéll enligt plan Not 6 -158 968 -36 878
Personalkostnader och arvoden Not 7 =77 549 -70319
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -389 245 -355 655
Summa rérelsekostnader -3 376 966 -3 055 633
Rorelseresultat 1175950 1502 456
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 139 81
Réntekostnader och liknande resultatposter -132 869 -131618
Summa finansiella poster -132 730 -131 537
Arets resultat 1043 220 1370919
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HSB Bostadsrittsforening Blomangen i Ostersund
Org nr 793200-0669

Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 16 583 843 15251228
Pagaende nyanldggningar Not 10 0 39 890
Summa materiella anliggningstillgingar 16 583 843 15291 118
Summa anlaggningstillgangar 16 583 843 15291 118

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4575 2091
Avrdkningskonto HSB 2338 481 3410792
Ovriga kortfristiga fordringar 43 659 33081
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 270239 255 001
Summa kortfristiga fordringar 2 656 954 3700 965
Summa omsattningstillgangar 2 656 954 3700 965
Summa tiligangar 19 240 797 18 992 083
7
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HSB Bostadsrittsférening Blomangen i Ostersund
Org nr 793200-0669

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 240 920 240920
Fond for yttre underhall 5139 565 5104 533
Summa bundet eget kapital 5380485 5345453
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1677121 341234
Arets resultat 1 043 220 1370919
Summa fritt eget kapital 2720 341 1712153
Summa eget kapital Not 12 8100 826 7 057 606
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 4690 481 5711599
Summa lingfristiga skulder 4690 481 5711599
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 5263 255 4410025
Medlemmarnas inre fond Not 14 356 075 411 827
Leverantorsskulder 232936 299119
Aktuell skatteskuld Not 15 - 16953 4406
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 580272 1 097 500
Summa kortfristiga skulder 6449 491 6222 878
Summa skulder 11139972 11934 477
Summa eget kapital och skulder 19 240 797 18 992 083
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Kassaflodesanalys 2019-01-01

2019-12-31

Lépande verksamhet

HSB Bostadsrittsférening Bloméngen i Ostersund
Org nr 793200-0669

2018-01-01
2018-12-31

Resultat efter finansiella poster 1043 220 1370919
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 389 245 355655
Kassaflode fran 16pande verksamhet 1432 465 1726 573
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -28 300 -216
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -626 617 534 632
Kassaflode fran I6pande verksamhet TT7T 548
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 681970 -845 606
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 681970 -345 606
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -167 888 -1 047 780
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -167 888 -

Arets kassaflode -1072 310 367 603
Likvida medel vid arets borjan 3410792 3043 189
Likvida medel vid arets slut 2 338 481 3410792

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avridkningskonto hos HSB in i de likvida medlen.
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@ HSB Bostadsrittsforening Bloméngen i Ostersund
HSB - e mBjigheterna br Org nr 793200-0669

[\ [o) Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Foérandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats from 2019 vilket pdverkat jamforelsetalen Driftskostnad kr/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs véagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,6% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 5-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprakstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.
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@ HSB Bostadsrattsforening Blomingen i Ostersund

[ — Org nr 793200-0669

Noter
Nettoomsattning

Not 2

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 3 542 556 3507 504
Hyresintikt bostider 54 600 53 846
Hyresintakt lokaler 90 948 93 228
Hyresintikt garage och bilplatser 94 860 105900
Hyresintakt vrigt 13 216 13 816
Arsavgift konsumtionsavegift el 185422 195 286
Arsavgift konsumtionsavgift virmeavgifter 547 188 541524
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 24 126 22 046
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 0 21617

4552916 4554767

Not3  Ovriga rorelseintikter
Bidrag

[—] K]
w
W
N
[\

Not4 Driftskostnader

Reparationer -217 338 -160 000
El -339 166 -342 505
Uppvérmning -626 052 -605 674
Vatten -161 676 -144 536
Renhéllning -153 262 -136 429
Bevakningskostnader -6 959 -4 533
TV, bredband, iptelefoni -79 850 -78 142
Serviceavtal -32071 -9 061
Fastighetsskotsel och lokalvard -522 305 -499 622
Forsakringar -59 002 -54 621
-Fastighetsskatt -135 027 -117 100
Ovriga driftskostnader . , -60 581 -~ -141 548
L -2393288 -2293 772

Externt revisionsarvode -9410 -9138
Forvaltningskostnader -275 215 -234 226
Kostnader 6verlatelse och panter -20 255 -18 976
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5336 -5670
Forbrukningsinventarier -10 644 0
Medlemsavgifter HSB -31 000 -31 000
Arrende, hyra, leasing -6 056 0
-357 916 -299 010

Underhall bostider 0 -5 625
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen -125 557 0
Underhall huskropp utvindigt 0 -31253
Underhall garage och bilplatser -33411 0
-158 968 -36 878

Medelantal anstillda 0 0
Styrelsearvode -59 988 -49 460
Revisionsarvode -3090 -3 000
Sociala avgifter -12 521 -13 584
Utbildning -1950 -4 275
-77 549 -70 319

Byggnader -382 071 -355 655
Markanldggningar -7 174 0
-389 245 -355 655
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HSB Bostadsrittsférening Bloméngen i Ostersund
Org nr 793200-0669

Not9  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 24 154 092 23348 376
Arets investering byggnader 0 805 716
Ingéende anskaffningsvirde mark 134 000 134 000
Ingéende anskaffningsvirde markanliggningar 101 331 101 331
Arets investering markanldggning 1721 860 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 26 111283 24 389 423
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -9 036 865 -8 681210
Arets avskrivningar byggnader -382 071 -355 655
Ingdende avskrivningar markanliggningar -101 331 -101 331
Arets avskrivningar markanldggningar -7 174 0
Utglende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 527 441 -9 138 196
Utgdende bokfort viirde 16 583 843 15 251 228
Bokforda virden byggnader 14 735 157 15117 228
Bokforda virden mark 134 000 134 000
Bokforda virden markanlédggningar 1714 686 0
Fastighetsbeteckning: Stormhatten 3
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1957 40 000 000 14 400 000 54 400 000 36 400 000
Lokaler 1957 396 000 576 000 972 000 790 000

40 396 000 14 976 000 55 372 000 37190 000

Not 10 Pagaende nyanldggningar
Ingéende virde pagéende nyanléggningar 39 890 0
Arets Investering 0 39 890
Omklassificering till Markanldggningar -39 890 0
Utgédende virde pagaende nyanldggningar 0 39 890

Avser utdkning parkeringsplatser.
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@ HSB Bostadsrittsférening Blomiangen i Ostersund
n-.n.;-.;—...- Org nr 793200-0669

Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsikring 66 748 55 808
Forutbetald kabel-TV och bredband 20453 19 960
Forutbetald administration 75 505 74193
Forutbetald fastighetsskotsel 107 533 105 040
270239 255001
Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéing 240 920 5104 533 341234 1370919
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 1370919 -1370919
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 194 000 -194 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -158 968 158 968
Arets Resultat 1 043220
Belopp vid drets utgéing 240 920 5139 565 1677 121 1043 220
Nasta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,50% 2020-03-04 2208 000 48 000
Stadshypotek 1,29% 2020-04-30 2951599 31232
Stadshypotek 1,27% 2021-12-30 2775 000 60 000
Stadshypotek 1,33% 2022-01-30 2019137 43 656
9953 736 182 888
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4690 481
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppg till 731552
Om fem dr beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 9039 296

Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och #r att betrakta som kortfristigt, men
foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 14 799 000 14799 000
Summa stiillda siikerheter 14 799 000 14 799 000

Not 14 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 411 827 451607
Uttag -55 752 -39 780
356 075 411 827

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets bersiknade skatteskuld 16 953 4 406
16 953 4 406
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen kostnad Bouvins Kakel & Bygg
Upplupen kostnad Norrlands brand
Upplupna kostnader Bravida
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Upplupen kostnad Gérdin & Persson
Upplupna kostnader reparation och underhall
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Upplupen anskaffning nya parkeringsplatser

Ostersund R &/ 8 2020

afrco/}/r%@mwfwé

HSB Bostadsrittsférening Blomingen i Ostersund

Org nr 793200-0669

0 5625

0 31481

0 151 964

162 898 130 045
17778 9 860
9410 9138

0 383 969

6399 40 857
378 412 334 561
5375 0
580272 1097 500

Jan-Erik Naalisvaara

¥

Gustaf Onilsgard Helena Asemar
(/%é%‘%é/ ,/A-—j /""/[,
Mirith Berglund Thord Modén

Vir revisionsberittelse har avgivits 2020-/4;- () L[

\ i _,'*” 3

B Lot dr

Eeya-Riitta Salminen

Margar}etha Andersson

BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Revisor vald av foreningsstimman
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Blomangen, org.nr. 793200-0669

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Blomangen for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfr att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitien
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedSmer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens frmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att 13mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter & hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten p&
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelsema p4 ett sétt som ger en
réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Sannnrt
\dPpPort c

< u

~ nttrnin e
Grfattning

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bloméangen for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uf

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

(Y7 oo newny
Styrelse nsvai

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bed6ma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p3
s&dana &tgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar frenligt med bostadsréttslagen.

Ostersund den A/ /(> 2020

Eeva-Riitta Saiminen

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Margaretha Andersson

Av féreningen vald revisor
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