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STADGAR

for Bostadsréattsféreningen Bjérnangeberget 1 i Are Kommun

Firma och dndamal
§1

Féreningens firma &r Bostadsréttsfdreningen Bjérnéngeberget 1.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att i féreningens hus upplata bostéder och andra l4genheter &t medlemmarna
till nyttjiande utan begrénsning till tiden. Medlemsratt i féreningen pa grund av sddan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar

bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§2

Intrade i féreningen kan beviljas séval fysisk som juridisk person, vilken

erhaller bostadsrétt genom upplatelse av féreningen eller som 8vertar bostadsratt i
féreningens hus.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med § 6 i bostadsréttslagen.
§3

Fragan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat féljer
av § 52 i bostadsrattslagen.

Om 6vergang av bostadsrétt stadgas i § § 5-9 nedan.

Avgifter

§4
Grundavgift och arsavgift faststélles av styrelsen. Andring av grundavgift
skall dock alltid beslutas av féreningsstamman.

Arsavgiften avvégs s4 att den i férhallande till Iagenhetens grundavagift
kommer att motsvara vad som bel6per pa l4genheten av féreningens kostnader
samt dess avsaéttning till fonder.

| arsavgiften ingaende ersattning fér varme och varmvatten, elektrisk strém,
renhallning eller konsumtionsvatten kan ifrdga om lokal beraknas efter for-
brukning.

Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.



Beslut om andring av andelstal ska beslutas av féreningsstdmma.

Overgéng av bostadsrétt

§5

Bostadsrattshavare som tverlatit sin bostadsratt skall senast inom tva veckor
till bostadsrattsféreningen inldmna skriftlig anmalan hdrom med angivande
av dverlatelsedag samt till vem 6verlatelsen skett,

Ar bostadsratten pantsatt, skall medlem redovisa pantséattningen fér styrelsen.

§6
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten
endast om han &r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av férsta stycket far doédsbo efter avliden bostadsrattshavare

utdva bostadsrétten. Sedan tre ar forflutit fran dédsfallet, far dock féreningen
anmana dédsboet att inom sex manader visa, att bostadsréatten ingatt i bodelning
eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon,

som e] far véagras intrdde | féreningen, férvérvat bostadsrétten och sékt
medlemskap. lakttages inte tid som angivits | anmaningen, far féreningen

sélja bostadsrétten pa offentlig auktion fér dédsboets rékning.

§7
Den, till vilken bostadsrétt dvergatt, far inte végras intréde I féreningen,
om féreningen skéligen kan néjas med honom som bostadsréttshavare.

Har bostadsrétt évergatt till bostadsréttshavarens make, far intrdde i féreningen inte
vagras maken. Vad som sagts nu dger motsvarande tilldmpning,

om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till bostadsrattshavaren nérstdende som
varaktigt sammanbodde med honom.

§8

Har den, till vilken bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvérv, inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader visa att nagon, som inte far vagras
intréde i foreningen, férvérvat bostadsrétten och skt medlemskap. lakttages
inte tid som angetts i anmaningen, far féreningen sélja bostadsrétten pa
offentlig auktion fér innehavarens rékning.

§9
Har den, till vilken bostadsratt dverlatits, inte antagits till medlem, &r dverlatelsen
ogiltig.

Forsta stycket géller ej vid exekutiv férséljning eller offentlig auktion enligt
bostadsrattslagen § § 10, 12 eller 37. Har i sadant fall férvarvaren inte antagits



till medlem, skall féreningen l6sa bostadsratten med skalig ersattning.

—— st

§10

Bostadsrattshavaren kan, sedan tva &r forflutit fran det bostadsratten uppléts,
avséga sig bostadsratten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsréttshavare.

Bostadsrattshavarens rattighefer och skyldigheter
§11

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten
med tillhérande dvriga utrymmen och mébler i gott skick.

Till ldgenhetens inre rdknas: rummens véggar, golv och tak; inredning | kok,
badrum och 6vriga utrymmen i l&genheten; glas och bagar i ldgenhetens

ytter- och innerfénster; lagenhetens ytter- och innerdérrar. Bostadsrattshavaren
svarar dock inte fér malning av yttersidorna av ytterdérrar och

yiterfénster och inte heller fér annat underhall &n malning av radiatorer

och vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar for vatten,
avlopp, vérme, elektricitet och ventilation som féreningen férsett |dgenheten
med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada, endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller
genom vardsldshet eller fsrsummelse av nagon som hér till hans hushall eller gdstar
honom eller av annan som han inrymt | l&genheten eller som dér utfor arbete

fér hans rékning. Ifrdga om brandskada, som bostadsréttshavaren inte sjélv

vallat, géller vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit |

omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillampning, om ohyra fére-
kommer i l&dgenheten.

§12

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltrétts, ej féreta nagon avsevérd
forandring av lagenheten utan samtycke av styrelsen och under férutséttning
att den inte medfér men fér féreningen eller annan medlem.

§13

Bostadsrattshavaren &r skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Han skall félja de ordningsféreskrifter féreningen i 6verensstdmmelse med
ortens sed utfardar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att allt vad som sélunda
aligger honom sjélv iakttas &ven av dem for vilka han svarar enligt § 11
tredje stycket.



§14

Bostadsrattsféreningen har réatt att erhalla tilltrade till I1dgenheten nér det
behovs for att utéva nodig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.
Bostadsrattshavaren &r skyldig att pa lamplig tid halla lagenheten tillganglig for
visning i anslutning till offentlig auktion,

Underlater bostadsrattshavaren att bereda féreningen tilltréde till lgenhet
nar féreningen har ratt till det, kan tingsratt férordna om handréakning.

§ 156

Bostadsrattshavaren dger rétt att | andra hand, med féreningsstyrelsens
medgivande, upplata lagenheten i dess helhet till annan &n medlem under
begrénsad tid. Harutéver géller § 30 andra stycket bostadsréttslagen.

§16
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstéende personer i |dgenheten,
om det kan medftra men for féreningen eller annan medlem.

§17

Bostadsréattshavare far inte anvéinda lagenheten fér annat &ndamaél 4n det
avsedda, Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd
betydelse for féreningen eller annan medlem,

§18

Betalar bostadsréttshavaren Inte i ratt tid grundavgift eller upplatelseavgift
som forfaller till betalning Innan lagenheten far tilltrddas och sker inte

réttelse inom en manad fran anmaning, far féreningen hédva upplatelseavtalet.
Vad som nu sagts géller inte, om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.
Héves avtalet, har féreningen rétt till erséttning for skada.

§19
Nyttjanderétten till Iagenhet som innehas med bostadsréatt och som tilltrétts

&r forverkad och féreningen saledes beréttigad att uppséga bostadsrattshavaren till

avilyttning i de fall som anges i § 33 bostadsrattslagen,

1 om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller
upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att foreningen efter

forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller

om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av arsavgift utéver tva
vardagar efter férfallodagen,

2 om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater
l&genheten i andra hand,

3 om ldgenhet anvands i strid med § 16 eller § 17,

4 om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i

andra hand, genom vardsloshet &r vallande till att ohyra férekommer
i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom underlatenhet att



utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om forekomst av ohyra
i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5 om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsréttshavaren
eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand asidosétter nagot
av vad som enligt § 13 skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt n&mnda paragraf &ligger
bostadsrattshavare,

6 om i strid med § 14 tilltrade till I&genheten végras och
bostadsrattshavaren inte kan visa giltig ursakt,

T om bostadsrattshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgérs,

8 om ldgenheten helt eller till vésentlig del nyttjas fér naringsverksamhet
eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgtr eller | vilken till
ej ovasentlig andel ingar brottsligt férfarande,

Nyttjanderéatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren
till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses | férsta stycket 2, 3 eller
B-7 far ske endast om bostadsrattshavaren underlater att pé tillségelse vidta
réttelse utan dréjsmal.

Uppséges bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning for
skada,

§20

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhéallande som avses i § 19 forsta
stycket 1-3 eller 5-7, men sker réttelse Innan féreningen gjort bruk av sin

ratt till uppségning, kan bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas fran lagenheten pa
den grunden.

Detsamma géller om féreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran det féreningen fick kdnnedom om férhallande

som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd manader fran

det den erhdll vetskap om forhéllande som avses i ndmnda stycke 2 tillsagt
bostadsrattshavaren att vidta rattelse,

§21

Ar nyttjianderatten enligt § 19 férsta stycket 1 férverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av arsavgift och har féreningen med anledning dérav

uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne inte pa grund av

drojsmalet skiljas fran lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran
uppségningen. | avvaktan pa att bostadsréattshavaren visar sig

ha fullgjort vad som salunda fordras for att atervinna nyttjanderatten far

beslut om vrékning inte meddelas férran fjorton vardagar forflutit fran uppségningen.



§ 22

Uppséges bostadsrattshavaren till avilyttning av orsak som anges i § 19
forsta stycket 1, 4-6 eller 8, &r han skyldig att genast avflytta, om inte

annat foljer av § 21. Uppséges bostadsréttshavaren av annan i § 19 angiven
orsak, far han kvarbo till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre
manader fran uppségning, om inte ratten provar skaligt aldgga honom att
avflytta tidigare.

§23

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldagenheten till féljd av uppségning i fall som
avses | § 19, skall féreningen sélja bostadsrétten pé offentlig auktion sa snart det
kan ske, om inte féreningen och bostadsrattshavaren kommer dverens om annat.
Forséljningen far dock ansta till dess brist, fér vars avhjédlpande bostadsrattshavaren
svarar, blivit botad.

Av vad som Iinflutit genom férséljningen far féreningen uppbéra sa mycket
som behdvs for att tdcka féreningens fordran hos bostadsréattshavaren, Vad
som aterstar tillfaller denne.

Har féreningen underréttats om pantséttning av en bostadsréit, géller § 37
fredje stycket bostadsrattslagen.

Styrelse och revisorer

§24
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och
hdgst tre suppleanter,

Styrelseledambter och suppleanter véljs for tva ar fran ordinarie féreningsstdmma
intill dess ordinarie féreningsstdmma hallits under andra rakenskapsaret efter valet.
Av de av féreningsstémman forsta gangen valda styrelseledaméterna och
suppleanterna skall vid ordinarie féreningsstamma under

forsta rakenskapsaret efter valet hélften avga efter lottning eller vid udda

tal det antal som &r ndrmast hégre &n hélften.

Avgaende ledamot far omvaljas.

§25
Styrelsen har sitt sate | Are kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva

i férening teckna féreningens firma. Styrelsen &r beslutfor nar de vid sammantradet
narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet styrelseledamdter.

Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande férenar

sig och vid lika rostetal den mening som bitrades av ordféranden, dock att

giltigt beslut fordrar enhéllighet nar fér beslutsférhet minsta antal ledaméter

ar narvarande.



Styrelsen skall uppréatta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande
rakenskapsaret.

Styrelsen skall minst en gang éarligen, innan arsredovisningen avges, ombesérja
besiktning av féreningens fastighet samt inventering av évriga tillg&ngar

och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakitagelser av sérskild betydelse.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam féretréda féreningen
for sarskilt angivet fall.

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
fastighetsfrvaltare, vilken sjélv inte behéver vara medlem i féreningen,
eller genom fristdende férvaltningsorganisation.

Styrelsen skall uppréatta och ajourhalla medlemsfdrteckning med aktuell
adressforteckning.

Styrelsen skall upprétta forteckning 6ver pantsatta bostadsrétter med angivande av
kreditinstitut och férmansordning.

§ 26
Féreningens rakenskaper omfattar tiden 1 januari till 31 december. Senast 6 veckor
innan féreningsstdmman skall styrelsen avldmna arsredovisningen.

§ 27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhénda foreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller bygga

om sadan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om Inteckning
eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom.

Styrelsen &ger vidare teckna borgen fér 1&n, som medlem upptar fér forvary
av bostadsratt,

Styrelsen &ger jamval stélla inteckningar i féreningens fasta egendom som
sdkerhet for sadan borgensférbindelse eller sadant 1&n. Medlem skall i s&dant
fall pantsatta bostadsratten till féreningen.

§28

Féreningen skall ha en revisor jdmte en revisorssuppleant. Revisor och
revisorssuppleant véljes for tiden fran ordinarie féreningsstdmma intill dess
nésta ordinarie foreningsstdmma hallits.

§ 29
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sé att revisionen &r avslutad och
revisionsberattelsen avgiven senast den 1 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma éver
av revisorerna gjorda anméarkningar.



Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring
éver revisorernas gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngliga fér medlemmarna
minst tva veckor fore den féreningsstamma, pé vilken de ska férekomma fill
behandling.

Revisorerna ska avge revisionsberéattelse till styrelsen senast 3 veckor fére
féreningsstdmman.

Edéreningsstdmma,

§ 30
Ordinarie féreningsstdmma halls &rligen fére juni manads utgéng.

§ 31

Extra féreningsstdmma halls da styrelsen eller revisorerna finner sk&l dartill,
eller da minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begért det hos
styrelsen med angivande av &rende, som &nskas behandlat.

§ 32

Medlem, som 6nskar visst &rende behandlat pa ordinarie féreningsstémma,
skall skriftligen anméla &rendet till styrelsen | s& god tid att &rendet kan
anges | kallelsen.

§ 33
Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

Stdmmans éppnande

Godkéannande av dagordning

Val av ordférande vid stdmman

Anmaélan av styrelsens val av protokollférare
Val av tva justeringsmén

Fraga om stédmman blivit i behdrig ordning utlyst
Faststéllande av rostlangd

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttelse

Faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Arvoden &t styrelsen och revisorerna

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av plats for nésta ars ordinarie féreningsstdmma
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17 Arenden enligt § 32
18 Stdmmans avslutande

P4 extra féreningsstdmma skall, utéver drenden enligt p 1-7 ovan, endast
férekomma de &drenden, for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts

i kallelsen till stamman. Vid stdmman fért protokoll skall inom tre veckor
utsandas till medlemmarna.

§ 34

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om férekommande &renden och
utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utsandning av post, alternativt via e-post ndr medlem uppgivit denna som
kontaktmedel, tidigast 6 veckor och senast 2 veckor fre ordinarie och extra
foreningsstdmma,

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats Inom
féreningens fastighet och genom e-post eller brev.,

§35

Vid féreningsstémman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Ombudet ska visa
upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt,

Rdstberéttigad &r endast den medlem, som fullgjort sina f8rpliktelser mot
féreningen.

Annan medlem &n juridisk person far utéva sin réstrétt endast genom annan
medlem, &kta make eller nérstadende, som varaktigt sammanbor med medlemmen,
sasom ombud. Ingen far sdsom ombud féretrdda mer &n en medlem.

Pa féreningsstdmma far medlem medféra higst ett bitrade. Bitradets uppgift 4r att
vara medlemmen behjélplig.

Ombud och bitréde far endast vara;

- annan medlem

- medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

- forédldrar

- syskon

- myndigt barn

- annan nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
- god man

Bitrdde har yttranderétt,

Eonder

§ 36
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond



Fran och med det féreningens verksamhetséar, som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, skall arligen till fonden
for yttre underhall avséttas ett belopp, motsvarande minst 0,3 % av
anskaffningskostnaden fér féreningens hus.

Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avséattas
till dispositionsfonden.

Unplésninaoch likvidat

§ 37
Vid féreningens upplésning behallna tillgangar skall tillfalla medlemmarna
i forhallande till grundavgifterna.

Stadgeéndring

§ 38

Foéreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberéttigade &r ense om det.
Beslutet &r dven giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstammor,
Den forsta féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer én
hélften av de avgivna résterna eller, vid lika rdstetal, den mening som ordféranden
bitréder. Pa den andra stdmman krévs minst 2/3 av de réstande géar med pa
beslutet, Bostadsréttslagen kan for vissa beslut féreskriva hdgre majoritetskrav.

Om féreningsstdmman ska ta stélining till ett férslag om éndring av stadgarna, maste
det fullstéandiga forslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten fér
kallelsen fram till tidpunkten for féreningsstdmman. Om medlem uppgivit annan
adress ska det fullsténdiga férslaget istéllet skickas till medlemmen.

| allt varom e] hér ovan stadgats géller bostadsrattslagen.

Ovanstéende stadgar har antagits vid konstituerande féreningsstdmma den
5 maj 2019 vilket intygas av undertecknade styrelseledamdter.

N bvela /%——2\

Niklas Kierkegaard Fredrik Berglund



