BRF BTORKBACKEN NR 1
Organisationsnummer 793200-0370

BOSTADSRATTSFORENINGEN bildades 1944.
Féreningens organ dr féreningsstdmma, styrelse, revisorer.

FASTIGHETEN
Foreningens fastighet har beteckningen Illern 1, Ostersund.
Tomtens areal ar 8.585 m2.

Pa fastigheten har uppférts fyra huskroppar inrymmande:
24 ldgenheter om 2 rum och kok 52,5 m2

24 3 69,0
12 4 78,5
12 4 80,5

4 lokaler om sammanlagt 200 m2. En lokal disponeras
av féreningen som kontor.

Huskropparnas olika adresser bendmns i dagligt tal och information med
foljande beteckningar:

A-huset Bjorkbackavdgen 4

B-huset Samuel Permans gata 29

C-huset Bjorkbackavdgen 2

D-huset Samuel Permans gata 27

VAD AR EN BOSTADSRATT?
En bostadsrdtt dr en nyttjanderdtt till en ldgenhet som dr kopplad till
medlemskap och andel i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrdtten/andelen representerar ett vdrde och kan saljas och kopas.

Bostadsrdttshavaren dger sdledes ej ldgenheten - det gor bostadsrdtts-
foreningen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
framgdr av foreningens stadgar - ndgra av de viktigaste dr:
§11 underhall

§12 fordndring av ldagenheten
§13 sundhet och ordning
§15 uthyrning i andra hand

§19 forverkande av nyttjanderdtt



FORVALTNING
Ekonomisk forvaltning sker i foreningens regi.

Teknisk forvaltning sker genom Riksbyggen

KONTAKT MED RIKSBYGGEN

Telefon 077 186 086 0

Skriftligt meddelande ldmnas i brevldda markt R pa A-huset vid
kontorsingangen.

Den tekniska forvaltningen har bland annat féljande omfattning:

STADNING

TRAPPHUS

1 gang/vecka; vatmoppning golv, avtorkning
trapprdcken, borttagning stérande fldckar pa
dérrar och vdggar

FONSTER TRAPPHUS OCH ENTRE

2 ganger/dr; tvdttning glas pd alla sidor, samt
foder, nischer och snickerier
TVATTSTUGOR

1 gang/ar; storstddning

KALLARE

4 ganger/ar; sopning av atkomlig golvyta

SMAREPARA TIONER I LAGENHETER

VARME

Ventiler till radiatorer justeras och luftas vid behov
VATTEN

Vid dversvdmning vidtas erforderlig akut atgdrd
AVLOPP

Stopp i avlopp rensas fram ftill stamledning

SPIS

Ar spisen ur funktion, kontrolleras sdkring
EL-ARBETEN

Atgdrdas om huvudsdkring gdtt eller brytare lost ut
BYGGMASTERI

Vid akuta fel pd las utféres erforderlig atgdrd

wc

Spolanordningar, ventiler m m justeras eller bytes



NYCKELSYSTEM
Till varje ldgenhet hor 4 nycklar.

Med ldgenhetsnyckeln bereds tilltrdde till ytterdorr och kallardérr i samtliga
hus samt tvdttstugedorr dels i det egna huset dels till grovtvdttstugan i hus D.

Huvudnyckel saknas, varfor bostadsrattshavaren sjdlv ansvarar for att
reservnyckel finns tillganglig utanfor ldgenheten.

Féreningen har hos Riksbyggen deponerat en reservnyckel till varje lagenhet.
For att nyttja nyckeln vid + ex utldsning, kontaktas Riksbyggen pa larmtelefon
077 186 086 0, varvid Securitas rycker ut. Riksbyggen/Securitas har en
forteckning 6ver bostadsrdttshavare med fodelsetal (for identifiering),
lagenhetsnummer och nyckelnummer. Kostnaden for nyckelforvaringen svarar
bostadsrdttsforeningen fér, medan bostadsrdttshavaren svarar fér utrycknings-
kostnaden.

Gdrdin & Persson AB, lasverkstaden, har féreningens uppdrag att ombesérja
nyckeladministrationen med uppfaljning i ett elektroniskt nyckelhanterings-
system.

Bestdllning och uttag av extra nyckel kan géras pa féljande sdtt,

- Besok Gdrdin & Persson AB, lasverkstaden, Odenskogsvdgen 31-33 i
Ostersund. Om nyckel medférs kan kopiering ske. Oppettider vardag
0630-1800, lordag 1000-1400.

- Maila bestidllning pa las.sakerhet#gardinpersson.se

- Ring 063-149900 fraga efter lasverkstaden

- Fax 062-149908.

For mail-, telefon- eller faxbestdllning uppge det som stdr stdmplat pd nyckeln,
namn, adress och personnummer.

Hdmtning av nycklar kan goras endast av behérig bostadsrattshavare mot
upppvisande av legitimation, eller av befullmdktigat ombud.

Vid forsdljning av bostadsrdtt informeras mdklare om antalet uttagna nycklar,
samt Gdrdin & Persson AB om dgarbytet.
- Sdljaren éverldmnar uttagna nycklar till Gdardin & Persson AB, lasverk-
staden
- Koparen kvitterar ut nycklarna hos Gdrdin & Persson AB



- Om det fattas nycklar vid overldmnandet, skall Gdrdin & Persson AB gora
cylinderomldggning och tillverka nya nycklar vilket bekostas av bostads-
rdattshavaren.

KALLARFORRAD/FORVARING
Till varje bostadsrdtt hor tva kallarférrad.

I varje huskropp har inrdttats ett utrymme for forvaring av cyklar och
sparkstottingar. Annan egendom fdr ej férvaras ddr eller i annat allmant
utrymme (t ex kdllargangar). Sadan egendom transporteras bort som sopor. Fére
bortforsling informeras de boende i resp hus, samt lamnas skdlig tid for
tillvaratagande av egendomen.

TVATTSTUGOR

I varje hus finns tvdattstuga. Bostadsrdttshavaren disponerar dels den
tvdattstuga i det hus som ldgenheten ar beldgen, dels grovtvattstugan i hus D.
Bokning av tid fér tvdtt sker med bokningsplugg pa tidtavla utanfér tvéttstugan.
Bokningsplugg tillhandahdlles av féreningen.

Stddning SKALL ske i enlighet med anslag i tvattstugan.

Grovtvittstuga finns i D-huset, bokning sker pd sdrskild tidtavla utanfér
grovtvdattstugan. Den som onskar sdrskild bokningsplugg fér denna tvdttstuga
kontaktar ldssystemansvarig.

Minderarig far EJ anvanda tvéittstuga.

DISKMASKIN/TVATTMASKIN

Vattenskador som uppkommer fran diskmaskin eller egen tvidttmaskin atgdrdas

och bekostas av medlemmen sjalv.

Den som har diskmaskin och/eller egen tvdattmaskin bér ddarfor ha hemforsdkring
med s k bostadsrattstillagg.

Tvdttning i egen tvattmaskin skall vara avsiutad senast klocka 22.

ENTREDORRAR



Entrédorrarna dr forsedda med 6ppningsautomatik. Efter ett ldtt tryck/drag
opphas dorren automatiskt och stdr sppen ett antal sekunder. Dérren kan éppnas
med fjarrkontroll, som kan bestdllas genom foreningen.

AVFALL

Hushallsavfall ldmnas i kdllsorteringsanldggningen. For att ej férorsaka
foreningen merkostad fér hdmtning av avfall ar medlemmarna skyldiga att
sortera sitt avfall enligt de anvisningar som anslas i kéllsorteringsanldggningen.

1 4 2 ganger per ar utstilles pd garden en container, ddr medlemmarna kan ldmna
grovsopor.

PARKERINGSPLATSER
Féreningen har 45 parkeringsplatser med motorvarmareuttag med separata
elforbrukningsmdtare.

Parkeringsplats upplates genom férhyrning. Parkeringsplatsen féljer ej
bostadsratten.

For upplaten parkeringsplats erldgges dels en fast manadsavgift, dels en
elférbrukningsavgift efter drlig avldsning.

Parkering inom féreningens fastighet dr tillaten endast pa uppldatna
parkeringsplatser.

Det dligger medlemmarna att upplysa gdstande att parkering pa garden ej dr
tillaten.

ROKNING
Rokning dr ej tillaten vare sig i allmdnna utrymmen eller i trapphus.

Vid avflyttning fran ldgenhet kontrolleras om ldgenheten behsver saneras efter
rékning. Om sa dr fallet krdver foreningen att ldgenheten saneras pa den
avflyttandes bekostnad.

HANSYN

Det dr viktigt att medlemmarna visar varandra hdnsyn. Det betyder att tdnka pd
ljudnivaer fran radio, tv, musikinstrument, allmdnt upptrddande samt ha respekt
for de enkla regler féreningen har.



Den som anser sig stérd av grannar, skall kontakta ndgon i styrelsen. Arendet
behandlas da frdan den utgangspunkt som har utvecklats genom praxis i
hyresndmnden; “Stérande upptrddande, dr sddant upptrddande som av granne
uppfattas som storande”.

Januari 2010

Styrelsen



