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Styrelsen for BRF Bjorkbacken nr I far

Forvaltningsberittelse s

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allm&nt-om verksamheten

Foreningen har till #ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erstittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsl4genheter for permanent boende, samt som hyresrétter upplata
lokaler.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déirmed en akta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr,

Foreningen har sitt stite i Ostersunds kommun.

Foreningens likviditet har under Aret forandrats frin 101% till 108%.

1 resultatet ingdr avskrivningar med 175 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 591 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Illern 1 i Ostersunds Kommun. P& fastigheterna finns 4 byggnader inrymmande 72
Iégenheter upplétna med bostadsritt. Byggnaderna inrymmer 4ven 4 uthyrningslokaler. Byggnaderna ar uppfirda 1944,
Fastigheterna #r fullvitrdeforsakrade i Linsforstikringar

Hemfbrstkring bekostas individuellt av bostadsratisinriehavarna och bostadsratistilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring,

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kdk 24 525kvm
3 rum och kok 24 69,0 kv
4 rum och kék 12 78,5kvm
4 rum och kitk 12 80,5kvm

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 4

Antal p-platser 13 Carport

Antal p-platser 35

Total tomtarea 8585 m?
Total bostadsarea 4824 m?* .
Total lokalarea 290 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 200m?
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Arets taxeringsvirde 33 835000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 33 835000 kr

Intéiter frin lokathyror utgor ca 4,00 % av foreningens nettoomsétining.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med ﬁsreningens fSrvaltning enligt tecknat avtal,

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfsrs lépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall ay normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 176 tkr och planerat underhall for 247 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utférda underhall”,

Underhéllsplan: Styrelsen har uppréttat och fbljt upp féreningens underhilisplan f3r tiden t o m 2073.
Underhéllsfonden nyttjas f5r planerat underh3ll, varmed forstas ersiittning av investeringar och maskinerier, exempelvis

For dessa har ateranskaffningskostnaden berdknats med hansyn till den teoretiska livslingden.

Avsiittning till underhallsfonden gérs enligt foreningens policy med den frliga viirdeminskningen av respektive
investering. Avsatta medel forvaltas i s3 stor utstrickning som méjligt p& bankkonto.

Vid 2020 4rs ingang fanns 194 522 kr i underhéllsfonden. Arets avsiitming uppgér till 600 000 kr enligt underh&llsplan,
Faststiillt belopp i underhallsfonden &r 194 522 kr. Arets underhallsitgtirder uppgdr till 247 350 kr. D4 Arets
underhélisétgérder Sverstiger faststallt belopp i underhlisfonden nyttjas dérutover 52 828 kr ur den freslagna
avsitiningen fOr 4ret. Nir stimman har faststillt eget kapital kommer den totala underhéllsfonden att uppga till

547 172 kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhill.

Arets utforda underhail
Beskrivning Belopp
Huskropp utviindigt 247350

Efter senaste stimman och déirp4 foljande konstitoerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Toivo Thideman OrdfYrande 2020
Ove Fahlén Vice ordftrande 2020
Osten Bellstig Ledamot 2021
Therese Dahlgren Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Klaus Enzenhofer Suppleant 2021
Anna Magnusson Suppleant 2020
Kiflom Gebremariam Suppleant 2020
Revisorer och $vriga funktionsrer
Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Leif Trapp Fortroendevald revisor 2021
Urban Lidén Auktoriserad revisor 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamster tv4 i forening,
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Foreningens 1&n har amorterats med 180 000 kr,

Foreningen har under ret utfrt reparationer for 176 tkr och planerat underhall for 247 tkr. Det planerade underhallet
omfattar renovering av husgavlar samt utbyte av snorasskydd pa huskropparnas norra sida, '

Féreningens lokal i A-huset har renoverats av egen personal samt elsanerats. Personalkostnaden redovisas under not 6
personalkostnader.

Enlciit om intresset fiir att inrftta en uthyrningsenhet har genomfbrts varvid konstaterats att intresset fur projektet #r s&
lagt att styrelsen beslutat avsluta drendet.

Foreningsinformation/ordningsregler har uppdaterats med forindrade arbetsuppgifter for vice vird, bestimmelser om
vérd av balkongplatta samt foreningens policy,

Huvudmalen for foreningens policy #r, att verka for en fortsatt lag skuldstittning samt att verksamheter utanfdr boendet

skall vara sjélvfinansierande for savil drift som investering.

Féreningen har med Riksbyggen tecknat avtal om teknisk forvaltning for tiden 2020-2021 med méjlighet till
forliingning 2 &r. Avtalet erstitter tidigare avtal som gallt i 14 &r utan upprdkning med index samt med kostnad for
snbréjning och halkbekiimpning ingdende i den fasta erséttningen.

Av infordrade 4 anbud hade styrelsen att ta stélining till 3 anbud, varvid Riksbyggens anbud befanns vara det som
motsvarade freningens krav p& omfattning, pris samt bedémning av kommande behov av tjénster.

Foreningen har fljt upp de kontrolluppgifter for forséljningar av bostadsriitter som utfirdats for inkomstéren 2017,
2018 och 2019, vilket mneburit att saljarna fatt betydande skattesdnkningar.

Overléggningar med Linsstyrelsen om freningen &r skyldig att inhimta myndighetens medgivande for fomyelse av
visst triddbestind 4r 4nnu vid drsskiftet inte avslutade.

Styrelsen har under &ret haft 5 protokollfrda sammantriden.

Riksdagen beslutade att infora en tillfillig lag for att underltta genomfrande av fSreningsstimma for
bostadsrittsfreningar. 1 kraft av lagen beslutade styrelsen dels att medlem fick utdva rostratt per post, dels att ombud
fick foretréida fler 4n | medlem.Foreningsstimman genomfbrdes som telefonméte 2020-05-25 med avgivna postrister
samt 4 ombud.

Mot bakgrund av pégéende utbrott av coronaviruset och Covid-19 har foreningen fBljt hindelseutvecklingen noga och

vidtagit dtgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mérkt av négon betydande piverkan pd verksamheten frdn coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets bbrjan uppgick foreningens medlemsantal till 95 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 94 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 560
ke/ar frin och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick till 500 kr/m*/r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 8 st.)
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Flerarséversikt

Resultat och stilining (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsﬁttning 2611 2544 2529 2534 2533
Rérelsens intikter 2800 2749 2733 2766 2533
Resultat efter finansiella poster 415 -1 796 350 455 -172
Arets resultat 415 -1 796 350 455 -172
Resultat exklusive avskrivningar 591 -1 629 515 620 -7
Avsittning till underhélisfond kr/m? 117 95 89 138 125
Balansomslutning, 5661 5189 6 965 6970 6 521
Soliditet % 13 6 30 25 20
Likviditet % 108 101 240 199 177
Arsavgifisniva for bostider, ki/m> 500 486 485 485 485
Driftkostnader; ke/m? 3714 794 378 376 455
Driftkostnader exk] underhall, kr/m? 326 350 331 322 295
Rinta, kr/m? 11 11 9 8 18
Underhillsfond, kr/m? 107 38 356 310 225
Lén, ke/m? 728 763 737 775 801
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Nettoomsiittning: intakter frfn arsavgifter, hyresintikter m.m, som ingdr i foreningens normala verksamhet med.avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen,

Solidite: berfiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (£1. 78 %) av oheskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foréndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid drets batjan 2020-01-01 94700 194 522 1803152 -1796303

Dispasition av fregiende 4rs )

resuttat enl. drsstammobestut

2020-05-25 -1 796 303 1796 303

Reservering underhiisfond 600 000 -600 000

lanspriktagende av underhallsfond 247 350 247 350

Arets resultat 415 434

Vid &rets sint 94 700 547 172 -345 801 415 484

Resultatdisposition
Till &rsstémmans behandling finns foljande vinst i kr

Balanserat resuitat 6 849
Arets resultat 415 484
Arets fondavséttning enligt stadgarna -600 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond. 247 350
Summa 69 683

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade vinsten:

Att balansera i ny rikning i kr 69 683

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i bvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tilthorande bokslutskommentarer.
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Resultatrédkning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m,
Nettoomsétming Not 2 2610584 2 544 221
Owriga rérelseintéikter Not 3 189 004 204 354
Summa rirelseintikter 2799 588 2748575
Rérelselcostnader
Driftskostnader Not 4 -1914 289 -4 061 105
Ovriga externa kostnader Not 5 ~137 377 -157 153
‘Personalkostnader Not 6 ~110 713 -106 709
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -175042 -167 542
‘Summa rirelsekostnader -2 337 421 -4 492. 509
Rérelseresultat 462 167 -1743 934
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgéngar 6238 0
Ovriga renteintiikter och liknande resultatposter 5056 4924
Rantekostnader och liknande resultatposter -57 977 -57 293
Summa finaesiefla poster -46 683 -52 369
Resultat efter finansiella poster 415 484 -1 796 303
Arets resuitat 415 484 -1 796 303
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstilighngar
Materiella anliiggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 8 3852416 4 027 458
Summa materiella anliiggningstillgingar 3852416 4 027 458
Summa anliggningstillgingar 3 852 416 4027 458
Oms&ttningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 87 087 7714
Forutbetalda kosmeder och upplupna intitkter Not 9 237 050 194 598
Summa kortfristiga fordringar 324137 202312
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 1484 389 959 169
Sumima kassa ¢ch bank 1484 389 959 169
Summa omsatiningstillgingar 1808 526 1161 481
Summa tillgdngar 5660 942 5188939
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 700 94 700

Fond fr yttre underhall 547 172 194 522

Summa bendet eget kapital 641 872 289222

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -345 801 1803 152

Arets resultat 415 484 -1796 303

Summa fritt eget kapital 69 683 6 849

Summa eget kapita} 711 555 296 071
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder tifl kreditinstitut Not 11 3273 750 3738 750

Summa lingfristiga skulder 3273750 3738 750

Korifristiga skulder

Ovriga sknlder till kreditinstitut 450 000 165 000

Leverantorsskulder 372558 172 593

Skatteskulder 16 630 11 040

Ovriga skulder Not 12 411 684 461 450
- Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter Not 13 424 765 344 035

Summa kortfristiga skulder 1675637 1154118

Summa eget kapital och skulder 5 660 942 5188939
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 415484 -1796 303
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet, m.m.

Avskrivningar 175 042 167 542

Kassaflide frin den I6pande verksamheten fore

fOriindringar av rérelsekapital 590 526 -1 628 761
Kagsaflode frin fSrandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) -121 825 ~7 430

Kortfristiga skulder (kning +, minskning -) 236 519 -123 804

Kassafldde fran den [$pande verksamheten 705 220 -1 759 995
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -300 000

Summa kassaflode frin inv&steriugsverks:{mheten 0 =300 000
Finansieringsverksamheten

Ftrandring av skuld -180 000 135000

Kassafiode frin finansieringsverksamheten -180 000 135 000

Arets kassaflode 525 220 ~1924 995
Likvidamedel vid drets bérjan 959 169 2884164
Likvidamedel vid 3rets slut 1484 389 959 169
Upplysning om betalda riintor

For erhéllen och betald réinta se notftrteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen ach Bokfbringsnamndens allmanna rid (BFNAR.
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Réinta och utdelning redovisas som en intéikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ekonomiska fbrdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pd ett tillforlitligt s4tt.

Avskrivningstider for anldggningstiilgangar

Anlﬂggningstillgéngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjtr 45
Standardforbatiringar Linjir 20
Carport Linjair 16

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kranor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostader 2412 144 2346 533
Hyror, lokaler 104 340 103 488
‘Hyror, p-platser 94200 94 200
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -100 0
Summa nettoomsittning 2610584 2544 221

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 165 540 165 938
Ovriga lokalintékter 360 360
Ovriga erstittningar 11311 18 540
Fakturerade kostader 0 540
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -4 T
Ovriga rorelsentikter 11797 18 969
Summa Svriga rorelseintikter 189 004 204 354

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -247 350 -2 282 165
Reparationer -175 845 -126 888
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -115918 -112 174
Forsékringspremier -80 426 -78 187
Kabel- och digital-TV -147 649 -170 384
Obligatoriska besiktningar 0 -25 000
Bevakningskostnader -10.039 -6 600
Ovriga utgifter, kopta tjinster -28 521 -27 690
8nd- och halkbekdmpning -10 023 47 735
Forbrukatingsinventarier -15 089 -27 874
Vatten -150 738 -134 670
Fastighetsel -67 458 -88 146
Uppvérmning -552799 -630 071
Sophantering och &tervinning -112 435 -103 520
Forvaltningsarvode drift -200 000 -200 000
Summa driftskostnader -1914 289 -4 061 105

12 [ ARSREDOVISNING EIRF Bjorkbacken nr 1 Org.nr: 793200-0370



Not 5 Ovriga externa kostnader

anldggningstillgangar
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -83 791 -85 869
Arvode, yrkesrevisorer -11 926 -10 800
Ovriga férvaltningskostnader -28 688 -37711
Kreditupplysningar 0 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -10 882 -20 188
Bankkostnader -2.090 -1910
Summa &vriga externa kostnader -137 377 ~157 153
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till koflektivanstsllda ~20 720 -33 8380
Styrelsearvoden -32 500 -27 500
Sammantridesarvoden -14 600 -12 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -27 100 -17 100
Ovriga kostnadsersitiningar -4 340 -4 500
Pensionskostnader -200 -200
Ovriga personalkostnader 0 -250
Sociala kostnader -11 253 -10 479
Summa personalkostnader ~110 713 -106 709
Medelantaler anstillda har under dret varit 0 personer,
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anidggningstillgangar }
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -30 007 -22 507
Avskrivningar tillkommande utgifter -145 035 -145 035
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 175 042 -167 542



Not 8 Byggnader och mark
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Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 2 099 000 1799 000
Mark 94 000 94 000
Standardférbattringar 18 584 472 18 584 472
Carport 730 482 730 482
21 507 954 21 207 954
Arets anskaffningar
Byggnader 0 300 000
0 300 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 21 507 954 21 507 954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader ~905 507 -883 000
Standardfrbiittringar -16 304 488 -16 189473
Carport -270 501 -240 481
-17 480 496 17 312 954
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -30 007 -22 507
Standardforbattringar -115015 -115 015
Carport -30 020 -30 020
-175 042 -167 542
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 655 538 -17 480 496
Restvdrde enligt plan vid drets slut 3852416 4 027 458
Varav
Byggnader 1163 486 1193 493
Mark 94 000 94 000
Standardférbétiringar 2164 969 2279984
Carport 429 961 459 981
Taxeringsvirden
Bostéder 33200 000 33 200 000
Lokaler 635 000 635 000
Totalt taxeringsvirde 33 835 000 33 835000
varay byggnader 24 598 000 24 598 000
varav mark 9 237 000 9237 000



Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 84 406 80 426
Forutbetalda driftkostnader 1815 1733
Forutbetalt forvaitningsarvode 94 653 70 545
Forutbetald vattenavgift 13726 0
Forutbetald renhalining 6741 0
Ebrutbetald kabel-tv-avgift 34216 41 894
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1493 0
Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna intéikter 237 050 194 598
Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1 196 069 541013
Transaktionskonto 288 320 418 156
Summa kassa och bank 1484 389 959 169
Not 11 Gvriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 3723750 3903 750
Nésta drs amortering p4 langfristiga skulder til] kreditinstitut -450 000 -165 000
Langfristig skuld vid Arets siut 3273750 3738750
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor,
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SWEDBANK 1,03% 2021-02-28 300 000,00 15 000,00 285 000,00
SWEDBANK 1,54% 2023-08-25 3 183 750,00 135 000,00 3 048 750,00
SWEDBANK 1,54% 2025-08-25 420 000,00 30 000,00 390 000,00
Summa 3 903 750,00 180 000,00 3 723 750,00
*Senast kanda rdntesatser

Enligt idnespecifikationen ovan finns eit lan med villkorsandringsdag under &r 2021 (ndstkommande rékensicapsér).

Detta lan redovisas enligt gallande regelverk som en kortfristig skuld,

Not 12 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmamas reparationsfonder 410084 464 130
Skuld sociala avgifter och skatter 1600 -2 680
Summa dvriga skulder 411 684 461 450

15] ARSREDOVISNING BRF Blorkbockon nr 1 Org.ny: 783200-0870



Not 13 Upplupna kostnader och f&rutbetalda intikter

2020-12-31 2012-12-31
Upplupna elkostniader 7441 8662
Upplupna virmekostnader 62 028 69 567
Upplupna kostnader for renhélining 2 44] 2 046
Ovriga upplupna kostmader och forutbetalda intikter 80 000 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 7375
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 25 000
Forutbetalda hyresintikter och 4rsavgifier 268 613 226 973
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 424 765 344 035
Not 14 Stiillda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 959 600 6959 600
Not 15 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 16 Vdsentliga hindelser efter rikenskapsaret utgan

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen hdndelseutvecklingen noga och vidtar
dtglirder fOr att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet, Foreningen har till dags dato inte markt

av négon betydande péverkan p# verksamheten frin coronaviruset,
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BRF BJORKBACKEN NR 1
Foreningens arsredovisning 4r upprittad anligt BFN:s anvisning K2,
enligt vilken avsittning till och dterféring frdn Underhallsfond inte

far goras Gver resultatrikningen.

Om resultatrdkningen skulle utformas med avsdttning till och

aterfdring fran underhalisfonden éver resultatrdkningen,

skulle den f3 féljande utseende.

RESULTATRAKNING 2020
Rorelseintéikter
Nettoomsattning 2610584
Ovriga rorelseintikter 189 004
SUMMA RORELSEINTAKTER 2799588
Rdorelsekostnader
Driftkostnader -1 666 939
Underhallskostnader -247 350
Ovriga kostnader -137 377
Peronalkostnader -110713
Avskrivningar -175 042
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 337421
RORELSERESULTAT 462 167
Finansiella poster
Ranteintdkter 5056
Ovriga rénteintikter 6238
Réntekostnhader 57977
SUMMA FINANSIELLA -46 683
KOSTNADER
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Underhalisfond, aterféring 247 350
ARETS VINST 662 834

2019
2544 221
204 354
2748 575
-1776 105
-2 285 000
-157 153
-106 709
-167 542

-4 492 509

-1743 934

4924

-57 293

-52 369

1990825

194 522
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BRF BJORKBACKEN NR 1 LOPANDE UNDERHALL

FORBATTRINGSATGARDER AR  BELOPP
Fasadbekiadnad 1979 1 363 466
Lelles Plat & Vent Takomlgggning 1990 782 000
Hallstrom & Nisses Nord AB Tvattstugor, ombyggnad 1992 862 901
Attacus Mark & Maskin AB Grundisolering, byte avioppsstammar 1994 1450686
Attacus Mark & Maskin AB Ombyggnad kor- och parkeringsytor 1994 1030 963
Anléaggning 2 parkeringsplatser 2011 43 515
Attacus Bygg AB Badrum, renovering, byte avioppsledn. 1995 3 560 208
Danielssons Bygg AB Grovtvattstuga, ombyggnad 1996 120 499
Jamtllandsbyggen AB Isolering vindsbjalklag 1996 233950
Jamtlandsbyggen AB Landgangar vindar 1996 89 550
Attacus Bygg AB Balkonger; ren. plattor, byte racken 1997 464 451
Attacus Bygg AB Balkonger; ren. plattor, byte récken 1998 322 519
Attacus Bygg AB Tamburdérrar, lassystem; byte 1998 516 328
Nordins El AB Motorvarmareuttag; byte 1998 146 654
Attacus Bygg AB Fonster, byte 2000 2910900
LundMach AB Kallsorteringsanl&ggning 2001 462 558
Attacus Bygg AB Pannrum, nyani&ggning golv 2002 68 750
Uteplats, nyanl&ggning 2002 §3 247
Attacus Bygg AB Kallarférrad, om- & nybyggnad 2003 1289911
Attacus Bygg AB Snorasskydd 2003 21094
Attacus Bygg AB Ombyggnad skyddsrum 2004 165 985
Attacus Bygg AB Anl&ganing lekplats 2004 100 000
Hégboms El AB Installation bredband 2004 77977
Hégboms El AB Elsanering 2005 2035028
Attacus Bygg AB Matkallare, om- och nybyggnad 2005 407 181
Attacus Bygg AB Entrétak 2007 150 000
Energisystem AB Fiarrvarmevaxlare 2008 190 000
Gérdin & Persson AB Dérrautomatik 2009 138 495
Ombyggnad 3 entréplan 2010 76 664
Attacus Rér & Energi AB Radiatorventiler, termostater 2011 337 533

Attacus Rér & Energi AB
Attacus Ror & Energi AB
Ostersunds kommun

Attacus R¢r & Energi AB

Kulvert till hus D
Kulvert till hus A och hus B
Planbesked

Ombyggnad del av kulvertar till hus A/B

2012 330 124
2013 555 534
2013 71740
2013 171 602

Bragator Hus & Bygg AB Ombyggnad broar 2015 139 460
Gaérdin & Persson AB Nyckelsystem liog 2015 432 025
Sanda AB Malning tak (10 &rs garanti) 2016 518 750
Sanda AB Renovering 56 skorstenar 2016 146 875
Marklunds El AB Tvattstugemaskiner 2016-18 655 000
NCC AB Balkongrenovering 2019 2186 000
NCC AB Hangrénnor, stuprénnor 2019 376 000
Platspecialisten Platinkkidnad gaviar 2020 140 475
Platspecialisten Snérasskydd n 2020 106 875
TOTALT 25 273 473
BYGGNADER AR BELOFP
Bergstrom & Eriksson Byggnadskostnad 1944 1799 000
Ostersunds kommun Markforvary 1944 94 000
CARPORT
Attacus Bygg Ab Byggnadskostnad 2006 202 600
Bragator Bygg Ab Byggnadskostnad 2013 527 882

Sida 1

730 482



Blad1

Sida 2



BRF Bjorkbacken Nr 1 (org.nr 793200-0370)
REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad har i egenskap av vald revisor granskat
Bostadsrattsfdreningen Bjorkbacken Nr 1:s rakenskaper och férvaltning for
rakenskapsdret 2020.

Rakenskaperna har enbart granskats med avseende pa kontinuitet och
avvikelser frén budget.

Min granskning av férvaltningen har skett pa foljande satt:

Jag har narvarit vid alla styrelsemdten. Jag har tagit del av
skriftvaxlingar via mail mellan styrelseledamsterna om padgdende arenden.
Jag har tagit del av samtliga styrelseprotokoll.

Styrelser i bostadsrattsfsreningar dlaggs alltmer ansvar.

Det fdrsta man tdnker pd ndr det gdller styrelseansvar giller ekonomin.
Ddr galler det att faststalla mdnadsavgift f£dr kommande &r och vid det
beslutet har man mycken hjalp av den lingsiktiga underhdllsplanen. Dar
framgdr att fram till 2040 behdver fonden uppskattningsvis tillféras 600
tkr varje 4r och eftersom resultatrikningen visar att det ar mojligt med
nuvarande manadsavgift behover den inte andras. Att man dnda utsdkar
intdkterna med en liten héjning av mdnadsavgiften kan anses forsvarligt
med tanke p&d att underhdllsplanen innehiller variabler som inflation och
livslangd som kan paverka kostnaden f&r underhdllet negativt. Dessutom
kan driftskostnaderna variera och darmed forsamra mojligheten till
disposition av dessa 600 tkr. Att underhdllsplanen uppdateras arligen
kovar att foreningens ekonomi inte plotsligt forsimras nar inflationen
visar en tydlig uppdtgdende trend.

Styrelsen ansvarar aven for administration med uppbérd av manadsavgift,
bokfdring och betalningar av fakturor samt nyckelhantering. Dessa
arbetsuppgifter med sj&lva hanteringen har upphandlats av externa.
utfoérare.

Till detta ansvarar styrelsen att bade fastigheten och utemiljon far den
skétsel som krivs.

Styrelsen har aven i uppdrag att uppdatera stadgar f&r att efterleva
regler Qch nya lagar rérande bostadsrattsfdreningar och diarvid kan

vara till hj&lp.

Resultat- och balansrakning granskas av extern revisor occh ndr denna
berittelse skrivs forutsitts att denna revision utfaller néjaktigt.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Bjérkbacken Nr 1
Org.nr 793200-0370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfSrt en revision av arsredovisningen for Brf Bjsrkbacken Nr 1 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriitats i enlighet med 4rsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden réttvisande bild av freningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for Aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen iir forenlig med
arsredovisningens &vriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att f5reningsstdmman faststiller resultatrékningen och balansrikningen for fSreningen.,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r oberoende i
forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrsckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, niir s4 &r tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka formégan att
fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hig grad av sakerhet, men &r ingen

Som del av en revision enligt ISA anviinder Jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedSmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningstgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir hégre én for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller isidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den de] av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
fOr att utforma granskningsatgérder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om hurnvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten, Om Jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréickliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten,

- utvéirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna paett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har Jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bjorkbacken Nr 1 for rikenskapsaret 2020 samt av fBrslaget till dispositioner betriffande freningens vinst
eller f5rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fir nitalonden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i frhillande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Bjorkbacken Nr 1, Org.nr 793200-0370



3(3)

organisation &r utformad s att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfribet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
fSreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittsiagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka dtgdrder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sidana itgirder, omraden och
férhéllanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Ostersund den 1 april 2021

~
Urban'Lidén
Auktoriserad revisor

Brf Bjdrkbacken Nr 1, Org.nr 793200-0370



