STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BACCHUS

Féreningens firma och sate

§1

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Bacchus. Styrelsen har sitt sate i Are
Kommun, Jamtiands lan.

Andamal och verksamhet

§2

Foreningen har tilf andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningen upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i
tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap
§3

Nar en bostadsratt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Fraga om
att anta en ny medlem gors av styrelsen.

§4

Medlemskap i foreningen ska beviljas den/de som erhéller bostadsratt genom
upplatelse av foreningen. Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar
bostadsratt i foreningens hus. En juridisk person som overtagit bostadsratt far vagras
medlemskap.

§5

Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur féreningen sa lange han innehar bostadsratt
eller andel av bostadsréatt.

Avgifter
§6

Insats (vid férsta upplatelsen) och arsavgift faststélles av styrelsen. Arsavgiften skall
betalas arsvis i forskott senast den 31 januari. Annan periodicitet kan beviljas av
styrelsen.

Féreningens I6pande kostnader och utgifter samt avsattning till fond for underhall
skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadslagenheterna i férhallande till respektive lagenhets
andel av fastighetens totala boyta (andelstal).



Varje bostadsratt har separat varmvattenberedare och elmatare och star sin egen
kostnad harfér.

Overgang av bostadsratt
§7
Bostadsrattshavare far fritt Overlata sin bostadsratt. Bostadsrattshavare som overlatit

sin bostadsratt till en annan medlem skall tilt bostadsrattsféreningen inlamna skriftlig
anmaélan om overlatelse, ange dverlatelsedag, samt till vem Gverlateisen skett.

Ar bostadsratten pantsatt ska medlem genom sin kreditgivare meddela detta.
Overlételse

§8

Eit avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kép ska upprattas skriftligen och
skrivas under av sédljaren och kdparen. | avialet ska anges den ldgenhet som
Overlatelsen avser samt priset. Motsvarande ska galla vid byte eller gava.
Tilitrade

§9

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare far denne utdva bostadsratten och
tilitrada lagenheten endast om han har antagits till mediem i féreningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att
dédsboet inte &r medlem i féreningen.

Ratt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

§10

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap om féreningen
skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt vergatt till make/maka/sambo far intrdade i foreningen ej vagras
maken/makan/sambon.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§11




Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tilihdrande
utrymmen, inventarier och utrustning i gott skick.

Bostadsrattshavaren ansvarar salunda for lagenhetens:
- Vvéggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning (dven cljeelement) — sasom ledningar och évriga
installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el till de delar de
befinner sig inne i lagenheten och inte ar stamledningar, svagstromsledningar, i
fraga om stamledningar for vatten svarar bostadsrattshavaren dock endast for
malning, i fraga om stamledningar for el svarar bostadsrattshavaren endast from
lagenhetens undercentral (proppskap).

- inredning och utrustning i kdk (aven vitvaror), badrum (aven varmvattenberedare,
torkskap, bastuaggregat) och dvriga rum och utrymmen tillhérande lagenheten

- golvbrunnar, eldstader, rékgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i
inner- och yiterfonster. Bostadsrattshavaren ansvarar dock inte fér malning av
yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand elier
vattenledningsskada i lagenheten, endast om skadan uppkommit genom
bostadsratishavarens eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som tillhér hans hushall, gastar honom, av annan som han inrymt i
lagenheten eller som utfér arbete dar for hans rékning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrattshavare sasom reparationer, underhall installationer mm.

§12

Bostadsréattshavaren far foreta vissa férandringar i ldgenheten. Bostadsrattshavaren
far inte gdra nagon vasentlig férandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen. En
férandring far aldrig innebéra bestaende olagenhet for foreningen eller annan
medlem. Underhalls- och reparationsarbeten ska utféras pa ett fackmannamassigt
satt. Som vasentlig forandring raknas bl a alltid férandring som kraver bygglov eller
innebar &ndring av ledning fér vatten, aviopp eller virme. Bostadsrattshavaren
svarar for att erforderliga myndighetstillstand kravs.

§13

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nar han anvander ldgenheten och andra delar av
huset, folja allt som kravs for att bevara sundhet, ordning och skick inom huset. Han
ska ratta sig efter de séarskilda regler som féreningen meddelar. Bostadsrattshavaren



ska halla noggrann tilisyn Gver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans
hushall, gastar honom, av annan som han har i lagenheten eller som dar utfér arbete
for hans rakning.

14§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att, med reservnyckel, f& kommaiin i
lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar
for.

15§

Bostadsratishavare &ager ratt att i andra hand, med styrelsens medgivande, upplata
lagenheten till annan an medlem under begransad tid. Bostadsrattshavaren far g
utan styrelsens samtycke uthyra bostadsratt for annat &ndamal an fritidsboende.
Harutover galler §10 andra stycket bostadsrétislagen.

§16

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det
kan medfdéra men for féreningen eller annan medlem.

8§17

Bostadsrattshavaren far inte, utan styrelsens medgivande, anvanda lagenheten for
annat dndamal an det avsedda, d v s fritidsboende.

§18

Nyttjianderétten till lAgenhet som innehas med bostadsratt och som tilliratts, &r med
de begransningar som féljer nedan férverkad och féreningen kan saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1) om bostadsrattshavaren dréjer med att betala sin arsavgift mer an tva veckor

2) om lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller
medlem

4) lagenheten anvands for annat &ndamal dn det avsedda

5) om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrattat styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

6) om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra hand, asidosatter ndgot av vad som ska
iakttas enligt §13 vid lagenhetens anvandande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrattshavare

7} om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade till lagenheten enligt §14 och han
inte kan visa giltig ursakt for detta



8) om bostadsratishavaren asidosatter annan skyldighet och det maste vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors

9) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands f6r naringsverksamhet eller
dérmed likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttianderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av
ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2-4 eller 6-8 far ske
endast om bostadsrattshavaren underiater att pa tillsagelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

Yiterligare bestammelser aterfinns i Bostadsrattslagen 18-30§.
§19

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

§20

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning i fall som
avses i 18§ ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. Bostadsréttslagen sa
snart detta kan ske, om inte féreningen, bostadsratishavaren och de kénda
borgenarer vars ratt berors av forséijningen, kommer dverens om nagot annat.
Forsaliningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for
blivit atgardade.

Styrelse och revisorer

§21

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter, vilka samtliga valjes av
féreningsstamman for hogst tva ar. Avgaende ledamot far omvéljas.

§22

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen ar beslutsfér nar antalet narvarande
tedaméter vid sammantradet dverstiger halften av samtliga styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n halften av de narvarande
réstat, eller vid olika rostetal, den mening som bitrads av ordféranden. Ar endast en
mer an halften av styrelsens medlemmar narvarande, maste alla vara eniga om
besluten for att de ska gélla.

§23

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller de som styrelsen utser.
Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam féretrada féreningen for
sarskilt angivet fall.



§24

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december. Fére april manads
utgang varje ar ska styrelsen till revisorn aviamna forvaltningsberattelse, resulitat- och
balansrakning.

§25

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdammans bemyndigande
avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta
mer omfattande till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom. Dock att
innehavarna av lagenhet A och B har ratt att bygga ut balkongen sa att den |6per
runt husets kortsidor, att innefatta &ven huvudingang.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighets-
forvaltare, vilken inte sjélv behdver vara medlem i fdreningen, elier genom
férvaltningsorganisation.

§26
F&r granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstamma for tiden fram till dess nasta ordinarie stamma hallits

en revisor.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma

§27

Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen foére juni manads utgang.

§28

Extra foreningsstdmma ska hallas nar styrelsen eller revisorn finner skal till det, eller

nar minst 1/10 av samtliga rdstberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlat pa stamman.

§29

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska
skriftligen anmala drendet till styrelsen i s& god tid att drendet kan anges i kallelsen.

§30
Dagordning pa ordinarie féreningsstamma:
1) Stdmmans Sppnande

2) Godkannande av dagordningen
3) Val av stammoordférande



4) Anmaélan av stammoordférandens val av protokollforanden
5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststallande av rostlangd

8) Framlaggande av arsredovisning och revisionsbherattelse
9) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
10)Beslut om resultatdisposition

11)Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12)Fraga om arvoden at styrelsen och revisorerna for nastkommande verksamhetsar
13)Val av styrelseledamoter

14)Val av revisor

15)Arenden enligt §29

16)Stdmmans avslutande

Pa extra féreningsstamma ska arenden utéver punkt 1-7 ovan, endast férekomma
de &renden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

§31

Kallelse till foreningsstdmman ska innehalla uppgift om vilka &renden som ska
behandlas pa stamman. Denna ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga
mediemmar genom utdelning eller utsdndning per post tidigast fyra veckor och
senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra foreningsstamma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, genom utdelning eller genom postbefordrat brev.

§32

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Ombudet ska férete en skriftlig, daterad
fullmakt, ej &ldre an ett ar. Endast annan medlem, make eller sambo far vara ombud.
ingen far sdsom ombud féretrada mer 4n en medlem.

Réstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen
enligt dess stadgar eller enligt lag.

§33

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. Vid
val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

§34

Det justerade protokollet fran féreningsstamman ska hallas tiligangligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stdmman.



Foreningens fonder

§35

Inom féreningen ska bildas foljande fonder:
- Fond for ytire underhall
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall ska arligen, fr o m det ar da féreningen registreras,
avsattas ett belopp motsvarande minst 2,2% av fastighetens taxeringsvérde.

Det 6verskott som kan uppsté av foreningens verksamhet ska avsattas till
dispositionsfond elier férdelas mellan medlemmarna enligt §36.

§36

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska férdelas mellan
medlemmarna, ska detta ske i forhallande till lagenheternas andelstal.

Uppldsning och likvidation

§37

Om foreningen uppléses ska behallna tiligangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lagenheternas andelstal.
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For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt évrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid konstituerande féreningsstamma den
11 december 2000, vilket intygas av undertecknade styrelseledaméter.

Ostersund 2000-12-11

Madeleine Backstrom



