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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad
Féreningen &ger fastigheten Hallen-Backen

1:126, Bydalen, Jdmtlands I&n. Fastigheten ar
bebyggd med 2 bostadshus med totalt 10

bostadslagenheter. | féreningen ingar aven en
bibyggnad bestaende av tvattstuga, skidférrad
samt en undercentral fér varmeanlaggningen.

Lagenheter o lokaler
Den totala BRA ytan for bostader uppgar till

597 kvm.

Lagenhetsférdelning

6 3 rum och kdk med en yta av 49-50 kvm
4 5 rum och kék med en yta av 74-76 kvm

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Lansférsakringar, Jdmtland. | férsékringen
ingar dven ansvarsforsakring for
fértroendevalda samt bostadsrattférsakring.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2019;

Byggnad 5000 000
Mark 639 000
5639 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom Luft/vatten
varmepump. Lagenheterna har golvvarme.

Fastigheterna ar anslutna till kommunens nat
fér vatten och avlopp.

| fastigheten finns router for bredband och
egen TV-antenn. Vad géller bredband samt
ytterligare tv-kanaler far var och en
bostadsrattshavare teckna avtal med en
leverantor.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre fond.

Avséttning till yttre fond skall ske enligt
stadgarna géras med minst 30 kr/kvm boarea.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Foéreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-08-
11 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades vid samma
tidpunkt. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2009-08-13.

Foreningens firma

Féreningens firma tecknas forutom av
styrelsen; av tva styrelseledaméter i férening.

Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 12 medlemmar férdelade pa
10 medlemslagenheter. Ristetalet &r 1 rést per
ldgenhet.

Forvaltning
Ekonomisk

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av
Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB.
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Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma den 2020 haft féljande
sammanséattning

Karin Wallinder Ledamot,
Ordférande

Stig Forsman Ledamot,

Bjérn-Erik Eriksson Sekreterare

Revisorer
Helena Selin

Valberedning

Tuula Jolanki Forsman och Lars Wallin

Styrelsesammantraden

Styrelsen har haft 4 telefonméten under aret
2020. Vi har bl a avhandlat hantering av de
luftvArmepumpar som latit illa.

Arets hindelser och framtida
utveckling

Vi har fatt fiber indraget till alla lagenheter. En
underleverantdr till IP Only utférde detta
arbete.

Ett 1an vi har i Handelsbanken har l6sts med
100 000 kr. Rantan forhandlades ner med
0,50%.

Ett plank har satts upp av féretaget Varme och
kylteknik som ljudisolering da
luftvdrmepumparna har haft missljud. Senare
byttes dven fyra motorer i flaktarna ut av
samma féretag.

Vi har férhandlat med Jacobssons i Hallen att
vi avser att dra ner pa skottning av
parkeringsytan samt undvika sandning férutom
i noédfall. Den dyra kostnaden aret innan ledde
fram till denna éverenskommelse.

Det har inhandlats tva sandlarar samt skopor
sa att vi sjalva och hyresgaster kan sanda nar
man tycker att det behévs. Dessa larar ar
orangea och darmed synliga. Skottning (och
sandning) utférs dock aven fortsattningsvis av
Jacobssons.

En vagférening ar bildad efter lantméateriets
forrattning. Detta galler vagen fran Bydals-
vagen och snett upp mot Wardshuset. Vart
férrattningstal ér 15%.

I hus 3 har vi satt 63 Ampere och i hus 4, 50
Ampere for att halla ner kostnaderna.

Vi har ett ackumulerat underskott i finanserna
pa 500 000 kr. Vi har diskuterat hur vi ska gora
med detta och om vi ska hoja avgifter eller lata
det vara i ett ar till. Vi kan i s f darefter ta den
diskussionen.

Overlatelser
Tva lagenheter i féreningen har bytt &gare.

Vid lagenhetsoverlatelser kan enligt stadgarna
koparen debiteras en éverlatelseavgift pa 2,5%
av géllande prisbasbelopp.

Panséttningsavgift betalas av pantsattaren for
narvarande 1 % av géallande prisbasbelopp.

Foreningens ekonomi

Foreningen gor i ar ett negativt resultat pa 42
tkr. Arets kassafléde fran rérelsen ar daremot
positivt med 68 tkr d& avskrivningarna inte
paverkar likviditeten. Ser man pa det totala
likvidflédet under aret inkluderat amorteringar,
investeringar och forandringar i
rorelseresultatet ar det negativt med 46 tkr.
Detta beror framst pa hogre driftskostnader
samt en amortering pa 100 tkr.
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

insatser

avgifter

Belopp vid arets ingang 15208232 1614766
Resultatdisp enl stdmma:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rékning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

15208232 1614766

Yttre fond Balanserat Arets
resultat resultat
126 000 -480 329 -9 027 16 459 642
18 000 -18 000
-9 027 9027
-42 412 -42 412
144 000 -507 356 -42 412 16 417 230

Flerarsoversikt

2020-12-31

Nettoomsattning, Kkr 359
Resultat efter finansiella poster, Kkr -42
Soliditet, % 96,46%
Genomsnittlig arsawgift per kvm bostadsrattsyta, kr 554
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 838
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 25474
Fastighetens belaningsgrad, % ** 3,1%

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
377 329 315 303

-9 -108 -48 -103

95,98% 96,09% 96,78% 99,43%
549 499 476 453

1005 1005 503 0
25474 25474 25474 25474
3,7% 3,7% 1.9% 0,0%

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Avrets resultat

Styrelsen féreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rékning 6verféres

-5607 356
-42 412

-549 768

18 000
-567 768

-549 768

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféliande resultat- och balans-
rékning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intidkter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

1 359 396 376 719
359 396 376 719

2 -246 364 -238 923
3 -34 877 -26 711
4 -110 909 -110 041
-392 150 -375 675

-32 754 1044

117 232

-9775 -10 303

-42 412 -9 027

-42 412 -9 027
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2020-12-31 2019-12-31
15973 540 16 050 210
732 517 735919

16 706 057 16 786 129
16 706 057 16 786 129
0 7 031

17 6 752

24 781 16 102

24 798 29 885
288 058 333 865
312 856 363 750
17 018 913 17 149 879
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2020-12-31 2019-12-31
15 208 232 15 208 232
1614 766 1614 766
144 000 126 000

16 966 998 16 948 998
-507 356 -480 329
-42 412 -9 027
-549 768 -489 356
16 417 230 16 459 642
500 000 600 000
500 000 600 000
22 607 13 885
7140 13 450

0 1 550

71936 61352
101 683 90 237

17 018 913 17 149 879
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat -32754 1044

Arerféring gjorda avskrivningar 110 909 110 041
Kassafloden fran den l6pande verksamheten
fore betalda réntor och inkomstskatter 78 155 111 085

Erhallen ranta 117 232

Erlagd ranta -9775 -10 303
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 68 497 101 014
Forandring av rérelseresultat

Kortfristiga fordringar - férandring 5087 -13 764

Leverantérsskulder- férandring 8722 11 510

Kortfristiga skulder - férandring 2724 8 356
Kassaflode fran rorelseresultat 16 533 6 102
Investeringsverksamheten

Investering i anlaggningstillgang -30 837 -7 495
Kassaflode fran investeringsverksamheten -30 837 -7 495
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -100 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -100 000 0
Arets kassaflode -45 807 99 621
Likvida medel vid arets boérjan 333 865 234 244
Likvida medel vid arets slut 288 058 333 865
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad(BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Principerna ar oférédndrade jamfért med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 0,50%
Inventarier 10-20 %
Installationer 4%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fastigheten fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2019 och dessa kommer att galla fram till ar 2022. For
hyreshus ar det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften 1 429 kr for varje bostadslagenhet. Men om 0,3 % av
taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istéllet. Féreningen betalar idag halv fastighetsavgift da
véardearet ar 2010.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnAmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Féreningen har ingen anstalld personal.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostadsratt 330 442 327 631
Eldebitering 28 954 49 088
Summa 359 396 376 719
Not 2 Driftkostnader 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskétsel
Snoéréjning o markunderhall -42 672 -29 110
Bevakning o Besiktningskostnader 0 -4 199
Ovriga externa kostnader -1 216 0
Summa -43 888 -33 309
Reparationer
Reparation installationer -16 372 -38 970
Reparation utvandigt 0 -6 656
Reparation tomt -547 0
Rot avdrag, arbetskostnad bostad 0 0
Summa -16 919 -45 626
Taxebundna kostnader och uppvérmning
El -100 736 -125 544
Vatten o aviopp 2019/2020 -51 627 0
Sophamtning -11 419 -11 458
Summa -163 782 -137 002
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring -14 635 -16 106
Fastighetsskatt/ avgift -7 140 -6 880
Summa -21 775 -22 986
Summa driftkostnader -246 364 -238 923
Not 3 Ovriga externa kostnader 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Foérvaltningsarvode -22 112 -19 323
Revisionskostnader -4 000 -4 000
Ovriga adminsistrationskostnader -8 765 -3 388
Summa -34 877 -26 711
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Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anlaggningar
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanldggning
Byggnader

Ingadende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde
Mark
Utgaende bokfoért varde

Taxeringsvarden

Byggnader

Mark
Summa

Totalt utgaende bokfort virde byggnad och mark

Not 6 Maskiner o inventarier

Ingadende anskaffningsvarde

Arets inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgadende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

Not 7 Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

Foérutbetald férsakring
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa

2020-01-01
2020-12-31

-76 670
-31 963
-2 276

-110 909

2020-12-31

15 334 000

15 334 000

-672 790
-76 670

-749 460
14 584 540

1 389 000

15 973 540

5000 000
639 000

5639 000

15 973 540

2020-12-31

806 563
30 837
837 400

-70 644

-34 239

-104 883

732 517

2020-12-31

15 168
9613

24781
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2019-01-01
2019-12-31

-76 670
-31 963
-1 408

-110 041

2019-12-31

15 334 000

15 334 000

-596 120
-76 670

-672 790
14 661 210

1389 000

16 050 210

5000 000
639 000

5639 000

16 050 210

2019-12-31

799 068
7 495
806 563

-37 273

-33 371

-70 644

735919

2019-12-31

14 510
1592

16 102
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Not 8 Langfristiga skulder

Bydalen / 2021

Karin Valinder

Min revisionsberattelse har avgivits den

Helena Selin
Fortroendevald revisor

Stig Forsman

/ 2021
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Bjon-Erik Eriksson

Villkors
Kreditgivare Rénta dndring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,55% 2021-03-04 200 000 300 000
Stadshypotek 1,55% 2021-04-06 300 000 300 000
Summa 500 000 600 000
Nasta ars beraknade amortering 0 0
Amortering ar 2-5 0 0
Amortering efter ar 5 500 000 600 000
Summa skuld 500 000 600 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda avgifter 41712 35975
Upplupen ranta 224 379
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 000 24 998
Summa 71 936 61 352
Not 10 Stéllda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 1615 000 1615 000
Summa 1615 000 1615 000
Eventualforpliktelser Inga Inga



