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Ekonomisk Plan

For Bostadsrattsforeningen

Arebjornen Lodge/Bjornenviigen
769620-7583

Inneliggande ekonomiska plan har upprittats med f6ljande huvudrubriker:
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1. Allmint

Bostadstittsforeningen Arebjtrnen Lodge/Bjérnenvigen, 769620-7583 med site i Are
kommun registrerades 2009-11-09 som bostadsréittsférening hos Bolagsverket.
Bostadsréttsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter med bostadsritt f6r obegréinsad tid.
Upplatelsen far dven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till foéreningens
ligenheter om mark eller terrass skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet.

Bostadstittsféreningen kommer att forvérva fastigheten Are Are-Svedje 1:271, Jdmtlands lin.
P4 fastigheten skall uppféras ett hus med fyra ligenheter. Foreningens slutliga
anskaffningskostnad fér mark och byggnader kommer att uppgé till 12 Mkr,

[ enlighet med vad som stadgats i 3 kap. 1 § bostadsréittslagen (1991:614) har styrelsen
upprittat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Byggnadslov #r beviljat 2008-05-26 for fastigheten Are Are-Svedje 1:271. Inflyttning och
upplatelse berfiknas ske i december 2010,

Berékning av foreningens arliga driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
uppréttande kidnda forhallanden.

Arsavgiften avser s.k. kallhyra. Separat métning av varmvatten, bergvidrme och hushéllsel i
respektive ldgenhet. Till alla ldgenheter finns anslutning for kabel-TV. Hushéllsstrém,
varmvatten, virme, tv-abonnemang betalas av bostadsrittsinnehavaren.



2, Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning
Adress

Liin

Typkod
Taxeringsvirde

Pantbrev

Planbestimmelser

El
Vatten/Avlopp

Parkering

Mark

Servitut

Byggnadernas utformning

Byggnadsar
Bostadsyta
Bostadsligenheter

Grundliiggning

Stomme/Bjiilklag
Fasader

Finster

Are Are-Svedje 1:271

Tomt nr 16 i kvarteret Bévern i fritidsomréadet Are Bjérnen.
Jamtland

320

6 920 000 kr (berdknat hyreshus 2010)

I fastigheten #r for ndrvarande uttaget pantbrev om 247 000
kr. Ytterligare pantbrev upp till sammantaget 4 000 000 kr

kommer att uttas.

For markomrddet giller detaljplan som vunnit laga krafi.
Planen medger ingen ytterligare byggriitt.

Jamtkraft
Kommunalt
1 parkeringsplats till var ldgenhet.

Grusade korytor, grasytor och naturmark. Fastighetens
sammantagna yta dr 906 m?.

Saknas.

P4 fastigheten Are Are-Svedje 1:271 uppfors tvéa hus i tva
etage med loft i de tva 6vre lidgenheterna, se vidare
ritningsbilaga, bilaga 1.

2010

480 m* BOA

4 stycken

Byggnaderna grundléggs pa betongplatta ovan driinerande
material,

Trd
Timmer/rd

2-glas, Isolerglas



Yttertak
Uppviirmning
Ventilation
Tele/TV

Gemensamma
anliiggningar

Invindiga ytskikt,
Utrustning m.m.

i standardutforande
(avvikelser kan forekomma)

Torv

Vattenburen golvvirme pa alla plan utom loft.
Franluftsvirmepump.

Anslutningspunkt for Kabel-TV.

Fastigheterna ingar i gemensamhetsanliiggning Are
Are-Svedje GA:6 (végar) och Are Are-Svedje GA:9 (végar,
parkeringsytor, viigbelysning, vatten- och avloppsledningar
vattenreservoarer, pumpanordningar, sophantering,
parkmarksskétsel och kabel-TV).
Gemensamhetsanlidggningarna forvaltas av Froaviigens
Samfillighetsforening respektive Arebjdrnen
Samfillighetsforening.

L]

Byggnad pa fastigheten Are Are-Svedje 1:271.

Lodge AlochB1
Hall:

Klinker pé golv, panel/timmer p4 viggar, panel i tak.

Hall vid sovrum:
Klinker pa golv, panel/timmer pa viggar, panel i tak

Sovrum 1, 2 och 3:
Parkett pd golv, panel/timmer pa véiggar, panel i tak.

Vardagsrum:
Parkett pd golv, panel/timmer pa viiggar, panel i tak.

Kaok:

Parkett pd golv, panel/timmer pé v&ggar, panel i tak.
Koksinredning Marbodal med kyl, spishll, ugn och
diskmaskin.

Tekniskt rum/Tvittrum;
Klinker pa golv, panel pa viiggar, panel i tak.

Badrum:
Kakel pé véggar och golv, panel pa viggar, panel i tak.
Dusch, WC och toalettskap.

Bastu:
Panel pa véaggar av ask. Lavar av ask.

Toalett med dusch:
Kakel pa golv, panel pa viggar, panel i tak.



Beliigenhet av respektive
Lodge-ligenhet

3, Forsikring

Lodge A2 och B2
Hall:

Klinker pa golv, panel/timmer pa viiggar, panel i tak.

Hall vid sovrum:
Parkett pa golv, panel/timmer pé véiggar, panel i tak

Sovrum 1 och 2:
Parkett pd golv, panel/timmer pa viggar, panel i tak.

Vardagsrum;
Parkett pa golv, panel/timmer pa viiggar, panel i tak.

Kok:

Parkett pa golv, panel/timmer p4 viggar, panel i tak.
Koksinredning Marbodal med kyl, spishéll, ugn och
diskmaskin.

Tekniskt rum/Tvéttrum:
Kakel pa golv, panel pa viggar, panel i tak,

Badrum:
Kakel pa viiggar och golv, panel pé viiggar, panel i tak,
Dusch, WC och toalettskép.

Bastu:
Panel pa véggar av ask. Lavar av ask.

Loft:
Sovrum 1 och 2
Parkett pa golv, panel/timmer pa viggar, panel i tak.

Badrum:
Kakel pa vdggar och golv, panel pa viiggar, panel i tak.
Dusch, WC och toalettskap.

I byggnad pé fastigheten Are Are-Svedje 1:271
framgar respektive ldgenhetsplacering av bilaga 1, Al och
B1 i ett etage, A2 och B2 i ett etage + loft.

o Fullvirdesforsékring kommer att tecknas vid vertagande av byggnaderna.

o Diérutver har Exploattren tecknat en byggfelsforsikring (Forséikrings AB
Bostadsgaranti), som innebir att vissa vésentliga skador pa huset blir avhjiilpta om de
upptédcks och anmiéls inom 10 &r fran slutbesiktningen.



4. Taxeringsviirde
Fastigheterna kommer att taxeras enligt typkod 320, flerfamiljsfastighet.

Sammantaget taxeringsvérde for 2010 beriiknas till 6 920 000 kronor.

5. Kostnader for foreningens fastighetsférviirv mm
Kopeskilling f6r mark 1 050 000 kr
Entreprenadkostnad 10 950 000 kr
Summa slutlig anskaffningskostnad 12 000 000 kr
6. Finansieringsplan

Forvérvet kommet att finansieras enligt f6ljande

[nsatser 10 000 000 kr
Lan 2 000 000 kr
Summa 12 000 000 kr
o Beriikning av foreningens drliga kostnader

7.1 Kapitalkostnader

Lan, 2 000 000 kr x 5 % 100 000 kr
Summa kapitalkestnader 100 000 kr
7:2 Driftskostnader

Lépande underhéll 5000 kr
Ekonomisk forvaltning & forsékring 12 000 kr
Ovrig fysisk forvaltning

inkl. VA (avgifter Arebjérnens Samfillighetsférening) 26 000 kr
Arvode styrelse & revisor 5000 kr
Oférutsedda kostnader 5 000 kr

Summa driftskostnader 53 000 kr



7:3 Skatter

(Fastighetsavgift)

Ingen fastighetsavgift utgar de fem forsta dren (2010-2014). Dérefter halv avgift under &r
2015-2019 och fran 2020 full avgifi. Avgifien 4r for hyreshus 0,4 % av taxeringsvéirdet, dock
max 1 272 kr/ligenhet.

0,2 % x tax.viirdet 6 920 000 kr = 13 840 kr eller

4lghx 1272 kr/2 2544 kr (ar2015-2019)
Summa skatter (2 544 kr)
7:4 Fondavsiitiningar

Avsittning till yttre underhallsfond enligt stadgar

(6 920 000 kr x 0,15 %) 10 380 kr
Summa fondavsiittningar 10 380 kr
Totala slatliga kostnader 163 380 kr

8. Beriikning av foreningens érliga intikter

Arsavgifter Lagenheter 163 380 kr
Summa intiikter 163 380 kr

9. Beriikning av féreningens drliga intikter och kostnader
Intikter 163 380 kr
Kostnader 163 380 kr

Saldo 0 kr



10.

Tabell/Liigenhetsforteckning

Redovisar area, andelstal, insatser, arsavgifter

Lin
forening Fond- Insats
| Lgh nr | Antal rok| Yta kvm ca | Andelstal | drskostnad | Drift m.m | avsiittning | Arsavgift | ligenheter
Al 4 96 20,00% | 20 000 ke 10 600 ke 2076 kr 32 676ke| 2150 000 kr
A2 4 144 30,00% | 30 000 ke 15 900 kr 3114kr| 49014 ke| 2 850 000 ket
B1 s 96 20,00%| 20 000 ke 10 600 kr 2076 kr 32676 ke| 2150000 ke
B2 4 144 30,00% | 30000 ke 15 900 kr 3114 kr 49 014 kr{ 2 850 000 kr
480 100,00% | 100 000 ks 53000kr| 10380ker| 163 380 ke| 10000 000 ke
11. Ekonomisk Prognos
Ekonomisk Prognos
Ar 1 2 3 4 5 6 11
Intikter
Avgifter/kvm 340 343 346 348 351 360 382
Atrsavgifter 163 380 164 648 165 941 167 259 168 605 172791 183 474
Summa intikter 163 380 164 648 165 941 167 259 168 605 172791 183 474
Kostnader
Riintekostnader 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
Avsiittning 10 380 10 588 10 799 11 015 11 236 11 460 12 653
Kommunal fastighetsavgift 0 0 0 0 0 2814 6214
Driftskostnad 53 000 54 060 55 141 56 244 57 369 58 516 64 607
Summa kostnadet 163 380 164 648 165 941 167 259 168 605 172791 183 474
Resultat
Aterférda aysittningar 10 380 10 588 10 799 11 015 11 236 11 460 12 653
Betalningsnetio 10 380 10 588 10 799 11015 11 236 11 460 12 653
Lidviditetsreserv 0 10 380 20 968 31767 42 782 54018 113 658
Skattepliktigt Gverskott 2814 6214
Taxetingsviirde 6920000 7058400 7199568 7343559 7490431 7640239 8435441




Diverse variabler

Léneskuld 4r 1 2000000 2000000 2000000
Total BOA 480 kvin 480 kvin 480 kv
Linerinta 5,00% 5,00% 5,00%
Avsiittningsprocent 0,15% 0,15% 0,15%
Fastighetsavgift procentsats 0,00% 0,00% 0,00%
Fastighetsavgift fast belopp/Igh 1278 1300 1326
Inkomsthasbelopp 51 100 52000 53 040
Beriknad procentuell hojning
inkomstbasbelopp 106,46%  10833%  110,50%
Beriiknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00%
12. Kiinslighetsanalys
Arsavgift/kvm och ar
Dagens inflationsniva och: Ar 1 2
Dagens rinteniva + 1 % 382 385
Dagens rintenivi + 2 % 424 426
Dagens riinteniva och: Ar 1 2
Dagens inflationsniva + 1 % 340 344
Dagens inflationsniva + 2 % 340 346
Dagens rintenivd + 1% och: At 1 2
Inflation + 1 % 382 386
Inflation + 2 % 382 387
Dagens rinteniva + 2 % och:  Ar 1 2
Infiation 1 1 % 424 428
Inflation + 2 % 424 429
13. Sirskilda forhallanden
1.
tillagg for bostadsritt.
2.
elkostnader for hushéllsel och uppvérmning.
3.

2 000 000

480 kvin

5,00%

0,15%

0,00%

1353

54 101

112,71%

2,00%
3 4
387 390
429 432
3 4
348 353
351 357
3 4
390 394
393 399
3 4
432 436
434 440

2000 000
480 kvm
5,00%
0,15%
0,00%
1380
55 183
114,96%
2,00%
5 6
393 402
435 443
5 6
357 395
363 404
5 6
399 436
404 446
5 6
440 478
446 487

2 000 000
480 kvm
5,00%
0,15%
0,20%
1407

56 286

117,26%
2,00%

1
424
466

1
463
489

1
505
531

1
547
572

Det dligger bostadsriittsinnehavare att teckna och vidmakthalla hemforsékring med

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intikter mm, hénfor sig till tidpunkten f6r planens
upprittande kénda férhallanden och forutsittningar,

2000 000
480 levm
5,00%
0,15%
0,40%
1554
62145

129,47%
2,00%

Respektive bostadsrittsinnehavare skall teckna eget el-abonnemang och sjélv svara for
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STADGAR
for AreBjornen Lodge/Bjorenvigen

Foreningens firma och indamal
§1
Féreningens firma ir Bostadsrittsforeningen AreBjérnen Lodge/Bjérnenvigen.

Foreningen har till indamal att frimja sina medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens agda fastighet upplata savil fritidsbostider som lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrinsning. Upplatelse far ven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Medlems ritt 1 féreningen p.g.a. saidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site
§2
Styrelsen skall ha sitt site i Are kommun, Jimtlands lin.

Medlemskap

§3
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsritt genom
upplitelse av foreningen eller som 6vertar bostadsritt i féreningens hus.

§ 4
Fraga om att anta en medlem i foreningen avgdrs av styrelsen, normalt inom fjorton (14 ) dagar
fran det att en skriftlig ansékan om medlemskap kommit in till f6reningen.

Insatser och avgifter m.m.

§5
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen. Andj:ing av insats
skall dock alltid beslutas av féreningsstimman.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattning till aktuella fonder skall finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgift skall erliggas pa tider
som foreningen bestimmer och skall férdelas mellan bostadsrittshavarna 1 proportion till
bostadsritternas ligenhetsyta.

I arsavgiften ingar kostnader for vatten, renhallning samt underhall av féreningens fastighet enlig
stadgar. Dessa kostnader kan, ifriga om lokaler, beriknas efter forbrukning.

I arsavgiften ingir ej virme och elférbrukning for varje ligenhet, som istillet debiteras separat.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas av vissa medlemmar, sisom upplatelse av
parkeringsplats, extra férradsutrymmen och dylikt utgar sarskilt ersittning, som bestims av
styrelsen.

Om inte arsavgift eller andra tillkommande avgifter betalas i ritt tid utgar dr6jsmalsrinta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader m.m.



Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift samt pantsittningsavgift

§6
Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
ptisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmian forsakring som galler vid tidpunkten for
anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsritten svarar solidarisk tillsammans med forviarvaren for att eventuell
overlatelseavgift betalas. Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Overging av bostadsritt

§7
Bostadsrittshavaren far fritt 6verlata sin bostadsritt. Forvirvare av bostadsratt skall skriftligen
ansoka om medlemskap 1 bostadsrattsforeningen. I ansékan skall anges personnummer och
bostadsadress.

Bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till
bostadsrittsforeningen inlimna en skriftlig anmilan om 6verlitelsen med angivande av
overlatelsedag samt till vem 6verlitelsen skett.

Styrkt kopia av forvirvshandlingar skall alltid bifogas anmilan/anscékan.

§8
Nir en bostadsritt 6verlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och disponera
ligenheten endast om han antagits till medlem 1 féreningen. En 6verlatelse ar ogiltig om den, som
en bostadsritt Gverlatits till, inte antas till medlem 1 féreningen.

Ett dodsbo efter avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte ar
medlem i féreningen. Efter tre ar frin dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader frin anmaningen visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadstittshavarens dod eller att nigon, som inte far vigras intride i féreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen inte iakttas,
ager foreningen silja bostadsritten genom tvangsforsiljning hos kronofogdemyndigheten for
dédsboets rikning.

Ritt till medlemskap vid dvergang av bostadsritt

§9
Den som en bostadsratt har 6vergitt till far inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen
skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrattshavare.

Det aligger vald styrelse att i samband med varje medlemskapsprévning beakta reglerna om dkta
respektive oikta bostadsforetag, vilket kan medfora att styrelsen 1 enskilda fall kan vigra juridisk
person medlemskap 1 foreningen.

Om forvarvaren utovar bostadsritten och disponerar ligenheten innan han antagits till medlem,
eller i forekommande fall givits forhandsbesked om att medlemskap kommer att beviljas, har
foreningen ratt att viagra medlemskap.



§ 10
Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv och arvskifte, gava, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana férvirvaren att inom sex
manader frin att anmaningen visa att nagon, som inte far vigras intride i féreningen, férvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten saljas genom tvangsforsaljning for forvirvarens rakning.

Bostadsrittshavarens ansvar

§ 11
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sidan ingar 1 upplatelsen. Han 4r ocksa
skyldig att folja foreningens regler och beslut som r6r skétseln av marken. Féreningen svarar i
ovrigt for husets underhall.
Till det inre raknas:
— rummens viggar, golv och tak
— inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ligenheten
— glas 1 fonster och dorrar
— lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar f6r malning av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men inte for
milning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall in malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar f6r avlopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar {f6r avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foéreningen forsett ligenheten med och som tjanar mer an
en ligenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
som hor till hans hushall eller gistar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete for hans rikning. Detta giller 1 tillimpliga delar dven om det
férekommer ohyra i ligenheten.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast
om bostadstattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgirder, som bostadsrittshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstimma och far endast avse atgarder som
utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som ber6r
bostadsrittshavarens ligenhet.

Forandringar i bostadsrittsligenheten

§12
Bostadsrattshavaren far inte foretaga nigra visentliga fordndringar i ligenheten utan styrelsens
skriftliga godkdnnande.

Pa mark som ingér i upplatelsen samt pa eller i anslutning till ligenhetens utsida far
bostadsrattshavaren utfora eller uppsitta arrangemang av permanent natur endast om sa sker 1
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens skriftliga godkinnande.



Bostadsrattshavaren ir skyldig att, nir han anvinder ligenheten eller andra delar av fastigheten,
iaktta allt vad som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar. Bostadsrittshavaren skall noggrant
halla tillsyn 6ver att detta iakttas dven av den som hor till hans hushall eller gastar honom eller
nagon annan som han inrymt 1 ligenheten eller som dir utfor arbete f6r hans rikning.

Foéremil som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte foras in 1 lagenheten.

Foreningens tilltride fér underhall samt reparation

§13
Foretradare for bostadsrittsforeningen, eller entreprenér som foreningen utser, har ritt att fa
komma in 1 bostadsrittshavarens ligenhet nir sa behovs for tillsyn eller utféra arbete som
foreningen enligt detta avtal svarar for. Nir bostadsritten skall siljas genom tvangsforsaljning dr
vidare bostadsrittshavaren skyldig att lita visa ligenheten pa limplig tidpunkt. Féreningen skall
darvidlag se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n nédvindigt.

Bostadstittshavaren ar vidare skyldig att tala sadana inskrinkningar i1 nyttjanderitten som kan
foranledas av nodvandiga atgirder for att utrota eventuell ohyra i fastigheten, dven om inte den
aktuella bostadsrattshavarens ligenhet besviras av ohyran.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltride till lagenheten for aktuella atgirder, har
foreningen ritt att ansoka om handrickning via kronofogdemyndighetens forsorg.

Forsakring

§ 14
Det iligger bostadsrattsféreningen att halla bostadsrittsforeningens fastighet forsakrad, samt
vidare bostadsrattshavaren att for sin del teckna och vidmakthalla hemf6rsikring med s.k.
tilliggsforsakring.

Upplatelse i andra hand

§15
Bostadsrattshavaren far, for fritidsboende, upplata sin ligenhet 1 andra hand genom egen eller
bokningsforetags forsorg.

Opvriga typer av andrahandsupplatelse fordrar styrelsens samtycke. Samtycke behovs dock inte
om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren inda
upplita hela sin ligenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvanda
ligenheten och hyresnimnden limnar tillatelse till upplatelsen. Sadant tillstind skall limnas, om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skal for upplatelsen och féreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke. Ett tillstand kan begrinsas till viss tid och férenas med villkor.

Bostadsrittshavaren fir emellertid inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller annan medlem i féreningen. Foreningen forbehalles darfor
ritten att avhysa utomstiende personer som vistas i ligenheten, om dessa upptrider stérande
eller medfor men for annan medlem.



Bostadsrittshavaren far inte heller anvinda ligenheten for annat indamil 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Medlems- och ligenhetsforteckning
§ 16
Styrelsen skall fora forteckning 6ver bostadsrittsféreningens medlemmar, s.k.

medlemsforteckning, samt forteckning 6ver de ligenheter som ér upplatna med bostadsratt, s.k.
ligenhetsforteckning.

Bostadsrittshavaren har ritt att pa begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen 1 fraga om den
lagenhet som han innehar med bostadsritt. Utdraget skall dirvidlag ange:

1. dagen for utfardandet,

2. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

3. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

4. bostadsrattshavarens namn,

5. insatsen for bostadsritten,

6. vad som finns antecknat i friga om pantsittning av bostadsritten.

Forverkande, uppsigning

§ 17
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ir, med den
begriansningar som foljer nedan, forverkad och féreningen saledes berittigad att siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insatsen eller upplatelseavgiften utéver tva
veckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift utover en
vecka fran forfallodagen,

om bostadsrittshavaren upplater ligenheten i andra hand i strid med stadgarna,

om ligenheten anvinds 1 strid med § 15,

4. om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet 4r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, asidositter nagot av vad som skall 1akttas vid
ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt § 13 och han inte kan visa
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller
for tllfalliga sexuella férbindelser mot ersittning.

o

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelsen.



§18
Uppsigning som avses i § 17 forsta stycket 2, 3 eller 5-8 far ske endast om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dr6jsmal. I fraiga om en bostadsligenhet far
uppsigning p.g.a. férhallanden som avses 1 § 17 forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelse och far
ansokan beviljad.

§ 19
Ar nyttjanderitten forverkad p.g.a. férhillanden som avses i § 17 forsta stycket 1-3 eller 5-8 men
sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detsamma giller om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaten till avflyttning inom tre manader fran den dag féreningen fick reda pa
forhallande som avses 1 § 17 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag da
féreningen fick reda pa foérhallanden som avses 1 § 17 forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren
att vidta rittelse.

§ 20
Ar nyttjanderitten enligt § 17 forsta stycket 1 forverkad p.g.a. dr6jsmil med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
fir denna p.g.a. dr6jsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas tre veckor fran

uppsagningen.

I vintan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forran efter tredje vardagen efter utgangen
av den tid som anges ovan.

§21
Sigs bostadstittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i § 17 forsta stycket 1, 4, 6
eller 8 ar han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 19. Sigs bostadsrittshavaren upp
av nagon annan i § 17 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte rittsligt beslut aligger honom att
avflytta tidigare.

Skadestind

§ 22
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning
for skada.

Tvangsforsiljning

§ 23
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses 1§ 17,
skall bostadsritten tvangsforsiljs sa snart det kan ske om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kinda borgenirer vars ritt berérs av forsiljningen kommer 6verens om nagot annat.
Forsiljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgardade.

§ 24
Tvingsforsilining genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansokan av
bostadsrittsforeningen. I friga om forfarandet finns bestimmelser 1 8 kap bostadsrittslagen.

Styrelsen



§ 25
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas aven maka till medlem och sambo
till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Medlem som ir juridisk
person kan i styrelsen endast representeras av styrelseledamot, dgare eller anstilld. Den som ir
underarig eller i konkurs eller har férvaltare enligt forildrabalken kan inte viljas till
styrelseledamot.

Protokoll

§ 26
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall forvaras pa betryggande siitt och skall
foras 1 nummerfoljd.

Beslutsforhet

§ 27
Styrelsen ir beslutfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av
de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden, dock fordras
for giltigt beslut enhillighet nir for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar narvarande.

Konstituering, firmateckning
§ 28
Styrelsen konstituerar sig sjilv. Féreningens firma tecknas av den eller de styrelsen utser.

§ 29
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

Rikenskapsar

§ 30
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast en manad fore
ordinarie féreningsstimma vatje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse,
resultatrakning och balansrikning.

Revisorer

§ 31
Revisorerna skall vara minst en och hogst tva. Revisorer viljs pa foreningsstimma for tiden fran
ordinarie foreningsstimma fram till ndsta ordinarie féreningsstamma.

§ 32
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast tva veckor innan den ordinarie foreningsstimman. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring
till ordinarie féreningsstimma Gver av revisorerna eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda



anmirkningar skall hallas tillgangliga fo6r medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma
pa vilken drendet skall férekomma till behandling.



Foreningsstimma

§33
Foreningsmedlemmarnas ratt att besluta 1 foreningens angeligenheter utévas vid
féreningsstimma.

§ 34

Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen fore juni manads utgang.

Motionsritt

§ 35
For att visst darende som medlem 6nskar fa behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges 1
kallelsen till denna stimma skall drendet skriftligen anmialas till styrelsen senast fére mars manads
utging eller den tid som styrelsen bestimmer.

Extra féreningsstimma

§ 36
Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisorer finner skal till det eller nar minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat pa stimman.

Dagordning
§ 37
Pa ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

Stimmans oppnande

Godkiannande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av stimmoordforandens val av protokollférare

Val av tvi justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Fraga om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar

14. Beslut om antalet styrelseledamoter, suppleanter, revisorer

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmailt arende enligt
§ 35

19. Stimmans avslutande

Rt evln s o

Pi extra foreningsstimma skall hirutéver endast forekomma de arenden for vilka stamman blivit
utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.
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Kallelse till féreningsstimma

§ 38
Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven irenden som anmilts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt § 35 skall anges i
kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
och genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Rostritt

§ 39
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud, fullmakt

§ 40
Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make eller nirstaende, som
varaktigt ssammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte féretrida mer 4n en
medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran
utfirdandet.

Bitride

§ 41
Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstaende eller annan medlem far vara bitrade.

Beslut vid stimma

§ 42
Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stimman innan valet fOrrattas.

Forsta stycket galler inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsrittslagen.

Valberedning

§ 43
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstimma hallits. Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall forrittas pa foreningsstimma.

Protokoll
§ 44
Ordféranden skall sérja for att protokoll fors vid féreningsstimma. I fraga om protokollets

mnehall galler

1. att rostlingd, om sadan upprittats, skall tas in i eller biligges protokollet
2. att stimmans beslut skall foras in 1 protokollet
3. om rostning har dgt rum, att resultatet skall anges.
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Det justerade protokollet fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stimman.

Meddelanden till medlemmarna

§ 45
Meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom foreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.

Fonder
§ 46

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

- Fond fér yttre underhall
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall 4rligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0.15 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond.
Upplésning, likvidation m.m.

§ 47
Om foreningen upploses skall behillna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 férhallande till

ligenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna 1 férhallande till ligenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt Gvrig lagstiftning,

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra féreningsstimma den 22 februari 2010.



Styrelseordf6rande

Styrelseledamot
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