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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF VALLONEN, 717300-0071, far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Osterbybruk 1:95 | Osthammars kommun.
Den totala lagenhetsarean ar 3316,4 kvm.

Taxeringsvardet pa féreningens fastighet ar 14 690 000 kr

Fastigheten &r fullvardeférsakrad genom Lansférsékringar.

Styrelsen, revisorer och évriga funtionarer

Styrelse

Stefan Jansson Ord. ledamot  Ordférande
Anitha Norman Ord. ledamot

Minna Muhonen Ord. ledamot

Matti Hietanen Ord. ledamot

Karin Amnell Ord. ledamot

Tenho Tarnanen Suppleant

Oili Hietanen Suppleant

Anitha Norman Suppleant

Revisorer

Lilian Sattler och Inga-Lill Ekh.

Forvaltning

Forvaltningen av foreningens fastigheter har skotts av styrelsen, saval tekniskt som administrativt.
Ekonomisk forvaltare har varit CM Consulting.

Foreningsfragor

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 st protokollférda méten.
Féreningen bestar av 59 lagenheter. Under aret har 4 lagenheter bytt agare.

Verksamhetsberittelse

Under aret har takkupor samt fotrannor malats om och fasaderna har rengjorts pa norrsidorna.Vi har
aven bytt ut en cirkulationspump till varmvattnet. Féreningen har uppréttat en energideklaration.

Ett nytt avtal med Telia har tecknats fér bredband och digital tv, till ett fordelaktigt pris. Detta har
majliggjort att vi har kunnat ligga kvar pa en oférandrad manadsavgift.
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Planerad verksamhet 2020:

Under kommande ar planerar vi malning av kallarfonster samt att battra pa trapporna utvandigt..

Beraknad kostnad 50 000 kr.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 2413 834 2 421254 2418 632 2450713
Resultat efter finansiella poster -185 959 271831 45 284 282 003
Soliditet, % 9 10 8 8
Arsavgift kr/kvm 722 715 715 715
Laneskuld kr/kvm 3821 3915 4011 4105
Forandringar i eget kapital
Medlems- Yttre- Fritt eget
insatser fond kapital
Vid arets bérjan 2006 780 500 000 769 985
Omféring till yttre fond 50 000 -50 000
Arets resultat -185 959
Vid arets slut 2006 780 550 000 534 026
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 534 026, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 719 985
arets resultat -185 959
Totalt 534 026
disponeras for
omféring till yttre fond 100 000
omforing fran yttre fond motsvarande budgeterad kostnad for utfort planerat underhall -500 000
balanseras i ny rakning 934 026
534 026

Summa

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2413 834 2 421 254

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 2413 834 2 421 254

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 756 131 -1277 795

Personalkostnader 2 -229 216 -239 057

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -340 341 -340 341

Summa rérelsekostnader -2 325 688 -1 857 193

Rorelseresultat 88 146 564 061

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 -

Réntekostnader och liknande resultatposter -274 107 -292 230

Summa finansiella poster -274 105 -292 230

Resultat efter finansiella poster -185 959 271 831

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -185 959 271 831

Skatter

Arets resultat -185 959 271 831
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 12 930 533 13 263 894
Inventarier, verktyg och installationer 5 6 980 13 960
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 937 513 13 277 854
Summa anldaggningstillgangar 12 937 513 13 277 854
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3895 12 683
Summa kortfristiga fordringar 3 895 12 683
Kassa och bank

Kassa och bank 1 366 856 15604 957
Summa kassa och bank 1 366 856 1504 957
Summa omsattningstillgangar 1370 751 1517 640

SUMMA TILLGANGAR ' 14 308 264 14 795 494
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 206 780 206 780
Yttre fond 550 000 500 000
Summa bundet eget kapital 756 780 706 780
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 719 985 498 154
Arets resultat -185 959 271 831
Summa fritt eget kapital 534 026 769 985
Summa eget kapital 1290 806 1476 765
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 12 358 366 12 667 816
Summa langfristiga skulder 12 358 366 12 667 816
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 315 066 317 848
Leverantdrsskulder 74 565 74 641
Skatteskulder 926 -
Ovriga skulder 7 960 7 960
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 260 575 250 464
Summa kortfristiga skulder 659 092 650 913
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 308 264 14 795 494
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Personal
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Medelantalet anstallda 4 4

Summa 4 4
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Not 3 Ovriga externa kostnader

7(8)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fjarrvarme 488 231 515 293
Vatten och avlopp 204 176 206 176
Renhallning och stadning 77 987 73 872
Snérojning 638 12 897
Reparation och underhall fastighet 577 234 95 822
Fastighetsskatt 44 070 44 070
Foérsakringar 41 217 38173
El 93 258 96 134
Bredband 64 549
Digital tv 42 519 56 192
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Forvaltning 62 800 61 200
Ovriga kostnader 19 452 37 966
Summa 1756 131 1277 795
Not 4 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets boérjan 19 787 673 19 787 673
19 787 673 19787 673
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -6 523 779 -6 190 418
-Arets avskrivning enligt plan -333 361 -333 361
-6 857 140 -6 523 779
Redovisat vadrde vid arets slut 12 930 533 13 263 894
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 34 900 34 900
Vid arets slut 34 900 34 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -20 940 -13 960
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -6 980 -6 980
Vid arets slut -27 920 -20 940
Redovisat vérde vid arets slut 6 980 13 960
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 10 828 062

10 828 062
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och dérmed jamférliga sdkerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 16 337 800 16 337 800
Summa stéllda sdkerheter 16 337 800 16 337 800
Eventualférpliktelser Inga - Inga
Underskrifter

Osterbybruk  2020-02-19

Stefan Jansson Matti Hietanen
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Karin Amnell Anitha Norhan
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Var revisionsberéttelse har avgivits den  2-.02.( 0S5 O S

(Jr0a bunTbH .

Lillian Sattler Inga-Lill I;/kh




REVISIONSBERATTELSE AR 2020

Undertecknade, av BRF Vallonens drsmote utsedda revisorer, far hirmed efter slutford granskning av
rikenskaperna och styrelsens forvaltning for 2020, avge foljande berittelse:

Vi har granskat drsredovisningen, protokoll och andra handlingar som lamnar upplysning om
BRF Vallonens ekonomi och verksamhet och i dvrigt vidtagit de granskningsatgérder som
vi ansett erforderliga.

Revisionen har inte givit anledning till anmérkning, varfor vi tillstyrker att arsmotet beslutar:

att bevilja styrelseledaméterna ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

ORBYHUS 2021-65 -03%

X e L Erd

Lilian Sattfer ™
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Stadgar for Brf Vallonen . org nr 717300-0071
Antagna den

§ 1 Féreningsnamn
Féreningens firma (féreningsnamn) 4r Bostadsréttsforeningen Vallonen .

§ 2 Andamal och verksamhet

" Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En
medlems ritt i foreningen, pa grund av en sddan uppléatelse, kallas bostadsritt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Féreningens séte
Féreningens styrelse har sitt site i Osthammars kommun, Uppsala lén.

§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en ménad fore ordinarie

- foreningsstimma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta av

resultatrikning, balansridkning och forvaltningsberittelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstémma ska innehélla en uppgift om
de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva
veckor fore ordinarie féreningsstimma och senast en vecka fore extra féreningsstimma.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

| § 6 Arenden pa ordinarie féreningsstdmma

P4 en ordinarie foreningsstdmma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordforande vid stimman och anmélan av stimmoordforandens val
av protokollforare

2. godkannande av rostldngden

3. val av en eller tva justeringsmén

4. fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

5. faststdllande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

7. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststillda balansrakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna
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9. fragan om arvoden till styrelseledamoéterna och revisorema

10. beslut om antalet styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter somn ska viljas

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. 6vriga drenden som ska tas upp pé foreningsstimman enligt tilldmplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

§ 7 Medlems rost
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rst.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r frin det att den utfirdades. Ett ombud fir bara
foretrdda en medlem. En medlem fir ta med hogst ett bitrdde pd foreningsstimman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller
barn far vara bitrdde eller ombud.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst S styrelseledamoter med ldgst 1 och

hogst 3 styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nésta
ordinarie foreningsstdmma.

§ 9 Revisor

For granskning av foreningens drsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstdmma for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sdrskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

§ 10 Insats och arsavgift

~ Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras madste alltid

beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas sa att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer att
béra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets viirme,
varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukding
eller yta. ' '
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§ 11 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som fSreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten uppléts forsta gangen.

For arbete vid 6vergéng av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsikring.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir féreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen fér i Ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 12 Underhall :

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomférande av underhallet av foreningens

hus och &rligen uppritta en budget for att kunna fatta beshut om 4rsavgiftens storlek och
sikerstilla behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga
foreningens egendom.

§ 13 Fonder
Inom fSreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till

fonden for yttre underhéll ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 12. De dverskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande Svriga
utrymmen 1 gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar 4ven mark, om sddan ingar i upplatelsen. Han &r ocksé
skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Foreningen svarar 1
Ovrigt for husets underhall.

. Till det inre riknas

— rummens viggar, golv och tak

— inredning i k6k, badrum och 6vriga utrymmen som hér till ligenheten
— glas i fonster och dérrar

— ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
vérme, gas, elekiricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med. .
Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, vérme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer dn
en lagenhet.
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For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget villande eller genom virdsloshet eller forsummelse av nagon
som hor till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete for hans rikning. Detta géller i tillimpliga delar &ven om det
forekommer ohyra i ligenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen fir ita sig att utfora sidana underhéllsdtgérder, som bostadsréttshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgarder som
utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 15 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i lagenheten, gbra ingrepp i barande
konstruktion, #ndring i befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten eller annan
visentlig fordndring av ligenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstdnd om inte atgérden &r till
pétaglig skada eller oldgenhet for féreningen.

§ 16 Uppldsning av féreningen

Om foreningen uppléses ska behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvriga tillimpliga forfattningar.
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