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OM FORENINGEN

1 § Namn, site och dndamal
Foreningens namn dr Bostadsrittstoreningen
Jarnet. Styrelsen har sitt séte 1 Osterbybruk i
Osthammars kommun.

Foéreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
upplata bostader {6r permanent boende samt lokaler at
medlemmarna £6r nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som 1innchar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och overlatelse

En ny innechavare far utdva bostadsritten och flytta in 1
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem 1 foreningen. Férvirvaren ska anstka om
medlemskap 1 f6reningen pa sitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa
dverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och sidljare och innehalla uppgift om den
lagenhet som overlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gava. Om
dverlatelsechandlingen inte uppfyller formkraven ar
dverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att ansékan
om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan
om medlemskap. En medlem som upphér att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadslidgenhet far viagras intride 1 f6reningen. En
juridisk person som dr medlem 1 f6reningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom dverlatelse f6rvirva
ytterligare bostadsritt till en bostadsligenhet. Kommun
och landsting far inte vagras medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som overtar
bostadsritt 1 {orenmingens hus. Den som en bostadsritt
har 6vergatt till far inte vigras medlemskap 1
foreningen om f6reningen skiiligen bor godta
forvarvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon,
konséverskridande 1dentitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell 1iggning. Overlatelsen ér
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvarvaren 10r egen del inte ska
bositta sig 1 bostadsrittslagenheten har foreningen ritt
att vigra medlemskap.

6 § Andelsdgande

Den som har forvirvat en andel 1 bostadsritt far vigras
medlemskap 1 f6reningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innchas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och 1 forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i
forhallande till 1igenheternas andelstal. Beslut om
dndring av andelstal ska fattas av {oreningsstimma.
Om beslutet medior rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjirdedelar av de rostande pa stimman gatt
med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara f6rh6jd med hogst 2 % av
vid varje tillfalle gallande prisbasbelopp, motsvarande
giller for 1dgenhet med fransk balkong, altan pa mark
cller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingaende
ersittning for taxebundna kostnader sasom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefom ska erldggas efter {6rbrukmng, arca ¢ller per
lagenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och f6rbrukmngen méts
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2.5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sattmingsav giit betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats
under del av ett ar, beriknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten dr upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet
1 andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter f6r
atgiarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan {6rfattning.
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11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga {orpliktelser
betalas 1 ritt tid far foreningen ta ut dréjsmalsriinta
enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning {or
inkassokostnader min.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas senast fore juni
manads utgang.

13 § Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid
foremngsstimma ska anmaéla detta senast den 1
februar eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner
skl till det. Sadan foreningsstimma ska dven hallas
nir det f6r uppgivet dndamal skriftligen begiirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberittigade.

15 § Dagordning

Pa ordinaric f6reningsstimma ska férekomma:
1. Oppnande

Godkiannande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordfdérandens val av
protokollforare

5. Val av tva justerare tillika rostriknare

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststidllande av rostlingd
8
9
1

=

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Foredragning av revisorns berittelse
0. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsirihet {0r styrelsen
13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsar
14. Val av antal ledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmilt drende
19. Avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 19
forckomma de drenden 16r vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till f6reningsstimma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut

far inte fattas 1 andra drenden dn de som tagits upp 1
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foéreningsstimma ska
utfiardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning. Om medlem
uppgivit annan adress ska kallelsen istillet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig
plats inom féreningens hus eller publiceras pa hemsida.

17 § Rostritt

Vid foreningsstaimma har varje medlem en rdst. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksa endast en rst.

18 § Ombud och bitrdde

Medlem far utdva sin rgstritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas 1 original och giller
hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far foretrida hogst
tva (2) medlemmar. P forenmingsstimma far medlem
medidra hogst ctt bitrade. Bitridets uppgiit ir att vara
medlemmen belyilplig. Bitrade har yttranderitt.

Ombud och bitrade far endast vara:

e annan medlem

e mecdlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan nirstacnde som varaktigt sammanbor med
medlemmen 1 f6reningens hus

e ¢2od man

Om medlem har forvaltare f6retrads medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretridds av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretriidas av
legal stallforetrddare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som dr hdgst tre manader gammalt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ir
medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sitt f61ja
forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant
beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som ir narvarande vid
foreningsstamman.

19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordiorande bitrdder.
Blankrost ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stamman 1nnan valet forrattas.
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Stimmoordidrande eller {6reningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomftoras. Vid personval
ska dock sluten omrgstning alltid genomféras pa
begiran av rostberittigad.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt
bestaimmelser 1 bostadsrittslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjilv eller genom ombud résta 1

fraga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot f6reningen

3. talan eller befrielse som avses 1 1 eller 2 betriftande
annan, om medlemmen i fraga har ett visentligt
intresse som kan strida mot f6reningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta 1 féreningens
verksamhet ska balanseras 1 ny rakning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie f6reningsstimma far valberedning utses
f6r tiden fram t1ll och med nésta ordinarie
foremngsstimma. Valberednmngens uppgift dr att limna
forslag till samtliga personval samt f6rslag till arvode
fOr styrelsen.

23 § Stammans protokoll

Vid foremngsstimma ska protokoll {6ras av den som

stimmans ordforande utsett. I fraga om protokollets

innchall giller:

1. att rostlangden ska tas in 1 eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in 1 protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges 1 protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgdngligt f6r medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamoter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen valjs av {6reningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan f6rutom medlem dven
valjas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som dr bosatt 1 féreningens hus. Stimma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppiyller kraven 1
foregaende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionirer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som
justeras av ordiéranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa
betryggande sitt och {6ras 1 nummertoljd. Styrelsens
protokoll ir tillgdngliga endast 16r ledamoéter,
suppleanter och revisorer.

277 § Besluttorhet och rostning

Styrelsen ar beslutfor niar antalet nidrvarande ledaméter
overstiger hilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening 10r vilken mer dn
hilften av de nidrvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rdstar 16r beslutet utgdra mer dn en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter
tjanstgor 1 den ordning som ordidérande bestimmer om
inte annat bestimts av foreningsstimma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut 1 vissa fragor

Beslut som innebér vasentlig f6rdndring av {6reningens
hus eller mark ska alltid fattas av {6reningsstimima.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar
att medlems lagenhet {6rdndras ska medlemmens
samtycke inhimtas. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa stimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints
av hyresnimnden.

29 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av
minst tva ledaméter tillsammans.

30 § Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:

e aft svara 10r foremngens organisation och
forvaltning av dess angeligenheter

e att avge redovismng {6r forvaltning av féreningens
angeligenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innchalla berittelse om verksamheten
under arct (forvaltningsberittelse) samt redogdra
for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och f6r dess stillning vid
rikenskapsarets utgang (balansrikning)

e aft senast sex veckor {0re ordinaric f6renings-
stimma till revisorerna avlimna arsredovisningen

e att secnast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

e aft fora medlems- och ligenhetstorteckning;
foreningen har ritt att behandla 1 {orteckningarna
ingaende personuppgifter pa sitt som avses 1
personuppgiftslagen

e om foreningsstimman ska ta stillming till ett forslag
om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgingligt hos féreningen fran tid-
punkten f0r kallelsen fram till féoreningsstimman.
Om medlem uppgrvit annan adress ska det full-
stindiga forslaget 1stillet skickas till medlemmen.
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31 § Utdrag ur lagenhetstorteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran fa utdrag ur
lagenhetsiorteckningen avseende sin bostadsritt.

32 § Riakenskapsar

Foreningens rikenskapsar ar kalenderar.

33 § Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en och hfgst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter vilys £6r tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
foremngsstimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar 1 f6reningen och behéver inte heller vara
auktoriserade cller godkinda.

34 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor 10re foreningsstimman.

~ BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av lagenheten 1 gott skick. Detta giller dven mark,
forrad, garage och andra liagenhetskomplement som
kan 1inga 1 upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda {6r underhall och

reparationer av bland annat:

o vtbeliggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs {0r
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-
massigt satt

e icke birande imnnerviggar

o fill f6nster horande vadringsfilter och tatningslister
samt all malning f6rutom utvindig malning och
kittning av fonster

o till ytterdorr horande 1as inklusive nycklar; all
malning med undantag f6r malning av ytterdérrens
utsida; motsvarande giller 16r balkong- ¢ller
altandorr

e 1nncrdorrar och sidkerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

o clradiatorer; 1 fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast f6r malning

e golvvirme, som bostadsrittshavaren {orsett
lagenheten med

o cldstider, dock inte tillhdrande rékgangar

o l6pande skotsel/underhall av varmvattenberedare,
dock ¢j 16r byte/reparation

e ledningar 161 vatten och avlopp till de delar dessa ar

atkomliga inne 1 ldgenheten och betjdnar endast
bostadsrittshavarens lagenhet

e undercentral (sikringsskap) och darifran utgaende
¢l- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) 1 1igenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinsliapp, dock endast malning
e Dbrandvarnare

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC
svarar bostadsrittshavaren darutdver bland annat dven

for:

e fuktisolerande skikt

e 1nredning och belysmngsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e klimring till golvbrunn rensning av golvbrunn och

vattenlas
e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstingningsventiler
e ventilationstlakt
e clektrisk handdukstork

[ kdk eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrittshavaren f6r all inredning och utrustning
sasom bland annat:

e vitvaror

o kokstlikt

e rcnsning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler; I fraga om

gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast {0r
malning.

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven {6r alla installationer 1
lagenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innchavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- ¢ller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast 1
begransad omfattning 1 enlighet med bestimmelserna 1
bostadsrittslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om l4genheten dr utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrattshavaren endast 1or
renhallning och sndskottning samt ska se till att
avledning fér dagvatten inte hindrar renhallning och
sndskottning.

39 § Felanmaélan

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen
anméla fel och brister 1 sadan ldgenhetsutrustning som
féreningen svarar {6r 1 enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam
underhallsatgird 1 huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar 16r.
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41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick 1 sadan utstrickning att annans
sdakerhet dventyras eller att det finns risk 16r omfattande
skador pa annans egendom har f6reningen, efter
rittelsecanmaning, ritt att avhydlpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvirmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sittas upp endast efter
styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrittshavaren
svarar for skotsel och underhall av sadana anordningar.
Om det behovs f6r husets underhall eller {6r att
fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
sadana anordningar pa egen bekostnad.

43 § Forandring 1 lagenhet

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar 1

lagenheten. Foljande atgirder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstand:

1. ingrepp 1 biarande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning {6r avlopp, virme, gas
cller vatten, eller

3. annan vasentlig {6rindring av 14genheten

Styrelsen far endast vigra tillstand om atgirden ér till
pataglig skada eller oldgenhet {6r foreningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar 10r att
crforderliga myndighetstillstand erhalls. Férindringar
ska alltid utfoéras pa ett fackmannamaissigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anviandning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten f6r
nagot annat Andamal dn det avsedda. Foéreningen far
dock endast aberopa avvikelser som dr av avsevird

betydelse for foéreningen eller nagon annan medlem 1
foremngen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren dr skyldig 1aktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
cller utom huset samt ritta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta giller dven 16r den som hor till
hushallet, gastar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete 10r bostadsrattshavarens rakning.

Hor till Iigenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrittshavaren 1aktta
sundhet, ordning och gott skick dven 1 fraga om sadant
utryminge.

Ohyra far inte {6ras 1n 1 1igenheten.

46 § Tilltradesritt

Foretradare £6r f6reningen har ritt att fa komma in 1
lagenheten nir det behdvs 16r tillsyn eller 16r att utiora
arbete som f6reningen svarar £6r eller har ritt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte 1amnar férenmingen
tilltrade till ligenheten, nir féreningen har rétt till det,
kan styrelsen anséka om sirskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra
hand till annan 16r sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka
om samtycke till upplatelsen. I ansékan ska skiilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstand ska Iimnas om
bostadsrittshavaren har skiil £6r upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av
hyresndmnden.

48 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte 1ata utomstaende personer
bo 1 ldgenheten, om det kan med{dra oldgenhet 161
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en 1igenhet som innehas med
bostadsritt kan forverkas och {6renmngen kan sdga upp

bostadsrittshavaren till avilyttning 1 bland annat
foljande fall:

e Dbostadsrittshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e ligenheten utan samtycke upplats 1 andra hand

e bostadsrittshavaren inryvmmer utomstaende
personer till men £6r forening eller annan medlem

e ligenheten anvinds for annat Andamal 4n vad den
ar avsedd 16r och avvikelsen dr av viasentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem

e Dbostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till 1 andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskiligt drgysmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra 1 ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids
1 huset

e Dbostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sarskilda
ordningsregler som f6reningen meddelar

e Dbostadsrittshavaren inte Iimnar tilltride till
lagenheten och inte kan visa giltig ursikt {6r detta

e Dbostadsrittshavaren inte fullgdér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt fOr
foreningen att skyldigheten fullgors

e ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds {61
niringsverksambhet eller dirmed likartad
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o verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar 1
brottsligt f6rfarande eller £6r tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittmng

50 § Hinder f6r torverkande

Nyttjanderitten ar inte {6rverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last ar av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta rattelse
innan foreningen har ritt siga upp bostadsriatten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
bostadsratten.

51 § Erséttning vid uppsiagning
Om foreningen sager upp bostadsriattshavaren till
avilyttning har foreningen ritt till skadestand.

52 § Tvangstorséljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till
f6l1d av uppsiagning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna 1
bostadsrattslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden anslas 1 foreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning,.

54 § Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas fond f6r yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsviarde. Om
foreningen har en underhallsplan kan istillet avsittning
till fonden goras enligt planen.

55 § Utdelning, upplosning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
1 forhallande till ligenheternas arsavgifter {6r det
senaste rikenskapsaret.

Om foreningen uppléses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna 1 f6rhallande till
lagenheternas andelstal enligt ekonomusk plan.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska f6reningar och
ovrig lagstiftning. Férenmingen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet 1 dessa
stadgar.

57 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberattigade dr ense om det. Beslutet ar aven giltigt
om det fattas av tva pa varandra féljande
foremingsstimmor. Den {0rsta stimmans beslut utgors
av den mening som har fatt mer dn hilften av de
avgivna rosterna ¢ller, vid lika rostetal, den mening
som ordféranden bitrider. Pa den andra stimman krivs
att minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan 10r vissa beslut
foreskriva ho gre majoritetskrav.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF JARNET, 716422-3781, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamaél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foéreningen

Bostadsrattsforeningen bildades 1989-06-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1990-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-21. Energideklaration genomftrdes
2019-05-07. Senaste OVK utférdes 2017.

Fastigheten

Féreningen #ger fastigheten Films-Osterby 9:196 i Osthammars kommun.

Fastigheten har férvarvats for 33 912 646 kronor och byggnationen har utférts av Skanska AB under
1989 och 1990.

Den totala lagenhetsarean &r 3239,5 kvm och tomtytan &r 10 996 kvm.

Taxeringsvardet pa féreningens fastighet ar 15 714 000 kr

Fastigheten bestar av 4 radhusbyggnader med totalt 16 lagenheter och 1 flerbostadshus med 19
lagenheter.

Till varje lagenhet hér 1 garage (f.d carport). Radhuslagenheterna har var sitt forrad i forradsbyggnader
pa innergarden. Flerbostadslédgenheterna har var sitt vindsférrad.

Gemensamt for alla finns ett gardshus med bl.a. samlingslokal och grovtvattstuga samt soprum.
Féreningen har inga lokaler fér uthyrning.

Fastigheten ar férsdkrad av bostadsratternas fastighetsforsékring via Séderberg & Partners.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Radhusen har separata franluftsvarmepumpar i varje ldgenhet dar bostadsréttsinnehavaren sjalv
bekostar uppvarmningen.

Flerbostadshuset har sedan 2019 en bergvarmeanléggning med anslutning &aven till franluften

Styrelsen, revisorer och dvriga funtionérer

Styrelsen har 2020 haft féljande sammansattning: Valda for:
Katarina Pollack, ledamot, ordférande 2020 - 2021
Annah Kall, ledamot, ekonomiansvarig, gillestugan 2019 - 2021
Alexander |doff, ledamot, sekreterare 2019 - 2021
Cassandra Morell, ledamot, lekplatsansvarig 2019 - 2021
Jonny Johansson, ledamot, fasighetsansvarig 2020 - 2022
Ingert Nilsson, suppleant 2020 - 2021
Emil Svensson suppleant 2020 - 2021
Revisorer

Lilian Sattler och Inga-Lill Ekh.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Maria Nissi, Alexander Idoff och Jeanette Ringblom.
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Foreningsfragor

Féreningsstdamman holls 9 maj 2020 pa féreningens allmanna gard pa Skyttbacksvégen p g a radande
pandemi, med Goran Sveijer som stdmmoordférande. Under aret har 12 st protokollférda
styrelsesammantréden hallits. Av féreningens 35 medlemsldgenheter har 2 st 6verlatits under aret.

Verksamhetsberittelse

Bade varen och hésten hade vi stdddagar med stort deltagande.

I samband med héstens stédddag valde vi att fira att féreningen fyllde 30 ar genom att ata smérgastarta
ute tillsammans p g a radande pandemi.

I juli bestéllde vi Telia TV for hela foreningen istéllet fér den analoga antennen pa taket. Féreningen
betalar den arliga avgiften for detta.

Under varen och sommaren 2020 hade vi problem med stopp i avioppen i flerfamiljshuset. Vi bestéllde
darfor en besiktning av en oberoende auktoriserad firma av samtliga vatten- och avioppsrér i hela
foreningen for att se om/vad som behdver atgérdas. | december 2020 meddelade entreprendren att de
inte klarade av uppdraget och styrelsen kommer darfor att fortsatta detta arbete under 2021.

Under hésten beslutade @ven styrelsen om att ta bort pollettsystemet i grovtvattstugan.

For att férhindra onédig trafik pa innergarden har blomlador stallts ut pa I1&mpliga platser.

Vi gjorde en besiktning av plattaken pa utbyggnaderna pa radhusen fér att se om dessa behéver
atgérdas (repareras eller malas). Vi fick besked om att det enbart var en skénhetsatgard valde vi att
inte gbra det.

| varas upptécktes att Igh 16 har fatt en vattenskada i takfoten ovanfér altandérren som atgérdades. |
samband med detta upptécktes att en del takpannor spruckit samt att nocktétning behévde goras. En
6versyn av samtliga tak gjordes darfér och samtliga rad- och uthustak atgérdades.

Pa vinden i flerfamiljshuset har ett fonster bytts och ett har renoverats.

Loéner och arvoden

Brf Jarnet har fastighetsskétare. Loner har utbetalats med 36 000 kronor.
Styrelsearvoden har utbetalats med 35 000 kronor, samt arvoden till revisorer med 3 000 kronor.

Sociala kostnader har uppgatt till 19 419 kronor.

Foérvaltning

Forvaltningen av féreningens fastigheter har skétts av styrelsen, saval tekniskt som administrativt.
Ekonomisk férvaltare har varit CM Consulting. Férvaltningskostnaden har varit 38 200 kronor.

Ekonomi

Foéreningens likviditet &r god. Vi har inte behévt hoja manadsavgiften sedan 2013 tack vare de lagre
rantekostnaderna. Amorteringar pa lan har under aret gjort med 469 500 kronor. Féreningen har en
total laneskuld pa 13 035 488 kronor férdelade pa 3 1an hos Svenska Handelsbanken.

4 399 988 kronor till 2,22% ranta férfallodag 30/4 2021
2 225 000 kronor till 1,90% ranta forfallodag 30/4 2022
6 410 500 kronor till 1,73% ranta forfallodag 30/3 2025

Pantbrev pa 33 459 000 finns hos Handelsbanken (stadshypotek)

Taxeringsvardet for 2020 pa féreningens fastighet ar:

9 468 000 varav mark 1 468 000 (flerbostadshus) och
6 246 000 varav mark 1 248 000 (radhuslégenheter)
Fastighetsavgiften &r 0,3% av ett underlag pa 9 050 346 kronor for flerbostadshuset, summa 27 151

kronor, och fér radhusen 0,75% av taxeringsvardet, summa 46 845 kronor

Omféring till yttre reparationsfonden har gjorts med 105 000 kronor.
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Planering 2021
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Styrelsen har under 2021 filmat och spolat avloppsrér samt gjort en véarmekameraundersokning av
samtliga l&genheter. Resultatet av detta visade att avloppsréren &r i bra skick men att taken i radhusen
ar daligt isolerade. | och med detta kommer vi att behéva tillaggsisolera samtliga radhustak under aret.

Vi ska dven se déver om samtliga altandorrar behdver bytas samt radhusens ytterdérrar.
Styrelsen avser att behalla manadsavgiften oféréndrad under 2021.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning 2248016 2 247 516 2 247 516 2 247 516
Resultat efter finansiella poster 795 693 603 632 622 682 398 891
Soliditet, % 35 31 28 25
Arsavgift kr/kvm radhus 593 till 690 593 till 690 593 till 690 593 till 690
Arsavgift kr/kvm flerbostadshus 752 till 823 752 till 823 752 till 823 752 till 823
Taxeringsvérde tkr 15714 15714 14 914 14 100
Laneskuld tkr 13 035 13 505 13925 14 595
Laneskuld kr/kvm 4024 4168 4 298 4 505
Eget kaptal tkr 7 020 6 224 5684 4998
Belaningsgrad (skuld/tax.vérde) % 82 85 93 104
Omféring till reparationsfond tkr 105 552 452 352
Uttag ur reparationsfond tkr - - - -
Avskrivning byggnader tkr 346 341 339 339
Forandringar i eget kapital
Medlems- Yttre Fritt eget
insatser fond kapital
Vid arets borjan 4 296 000 2 051815 -123 302
Omféring till yttre fond 551738 -551 738
Arets resultat 795 693
Vid arets slut 4296 000 2 603 553 120 653
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 120 653, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -675 040
arets resultat 795 693
Totalt 120 653
disponeras for
omforing till yttre fond 105 000
balanseras i ny rakning 15653
Summa 120 653

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintédkter, lagerfordandring m.m.

Nettoomséttning 2248 016 2 247 516

Summa rérelseintékter, lagerforandring m.m. 2248 016 2247 516

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -721 492 -860 835

Personalkostnader 2 -61817 -60 885

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -409 118 -423 073

Summa rérelsekostnader -1192 427 -1344 793

Rorelseresultat 1055 589 902 723

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1834 3 086

Réntekostnader och liknande resultatposter -261 730 -302 177

Summa finansiella poster -259 896 -299 091

Resultat efter finansiella poster 795 693 603 632

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 795 693 603 632

Skatter

Arets resultat 795 693 603 632
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 18 050 999 18 396 970
Maskiner och andra tekniska anléggningar 5 574 168 618 334
Inventarier, verktyg och installationer 6 114 001 132 982
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 739 168 19 148 286
Summa anldggningstillgangar 18 739 168 19 148 286
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 1502
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 476 18 633
Summa kortfristiga fordringar 20 476 20135
Kassa och bank

Kassa och bank 1582 803 946 407
Summa kassa och bank 1582 803 946 407
Summa omséttningstillgangar 1603 279 966 542
SUMMA TILLGANGAR 20 342 447 20 114 828
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 296 000 4 296 000
Yttre reparationsfond 2603 553 2051815
Summa bundet eget kapital 6 899 553 6 347 815
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -675 040 -726 934
Arets resultat 795 693 603 632
Summa fritt eget kapital 120 653 -123 302
Summa eget kapital 7 020 206 6 224 513
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 12 549 488 13 084 988
Summa langfristiga skulder 12 549 488 13 084 988
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 486 000 420 000
Leverantorsskulder 65 175 160 441
Skatteskulder 4 840 5160
Ovriga skulder 22 695 21422
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 194 043 198 304
Summa kortfristiga skulder 772 753 805 327
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 342 447 20 114 828
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 60-100
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-15
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2 Personal
Personal
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Medelantalet anstéllda 1 1
Summa 1 1
Not 3 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Vatten och avlopp 165 288 165 345
Renhallning och stadning 30720 30720
Sophamtning 49 592 48 060
Reparation och underhall fastighet 83 961 124 322
Reparation och underhall arbetsmaskiner 3789
Fastighetsskatt 73 996 73 008
Forséakring fastighet 66 983 54 423
Snoéréjning 6 330 29208
El 123 876 229 113
Kabel TV 12197
Bredband 15 339
Styrelsearvoden 35 000 35000
Forvaltning 38 200 37 475
Ovriga kostnader 16 221 34 161
Summa 721 492 860 835
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Not 4 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 35 298 396 34 887 646
-Nyanskaffningar 410 750

35298 396 35 298 396
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -16 901 426 -16 560 500
-Arets avskrivning enligt plan -345 971 -340 926

-17 247 397 -16 901 426
Redovisat varde vid arets slut 18 050 999 18 396 970
Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 1409 320 746 820
-Nyanskaffningar 662 500
Vid arets slut 1409 320 1409 320
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -790 986 -746 820
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -44 166 -44 166
Vid arets slut -835 152 -790 986
Redovisat varde vid arets slut 574 168 618 334
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 758 906 741 406
-Nyanskaffningar 142 500
-Avyttringar och utrangeringar -125 000
Vid arets slut 758 906 758 906
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -625 924 -712 943
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 125 000
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -18 981 -37 981
Vid arets slut -644 905 -625 924
Redovisat varde vid arets slut 114 001 132 982
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 10 605 488

10 605 488
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Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 33 459 000 33 459 000
Summa stéllda sékerheter 33 459 000 33 459 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Osterbybruk den 16 februari 2021
Katarina Pollack Annah Kall

7 —
L p A
Jofiny/oké&hsson Cassandra Morell

s | A

Alexander Idoff

f ¢
Var revisionsberéattelse har lamnats den :;2 { O 9] O 5

Lilian Sattler Inga-Lill Ekh



REVISIONSBERATTELSE AR 2020

Undertecknade, av BRF Jédrnets arsmote utsedda revisorer, far hdarmed efter slutférd granskning av
rdkenskaperna och styrelsens forvaltning for 2020, avge foljande beréttelse:

Vi har granskat arsredovisningen, protokoll och andra handlingar som lamnar upplysning om
BRF Jirnets ekonomi och verksamhet och i 6vrigt vidtagit de granskningsétgirder som
vi ansett erforderliga.

Revisionen har inte givit anledning till anmérkning, varfor vi tillstyrker att arsmotet beslutar:

att bevilja styrelseledamdéterna ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

ORBYHUS o021- O5 -0

<2,

Lilian “Séi%tler Inga-Iill Ekh
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