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Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Styrelsen for RB BRE Osmohus 1 fir
hérmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

2019-07-01 till 2020-06-30

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr ddrmed en édkta

bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-10-07. Nuvarande stadgar registrerades 2017-12-29.

Foreningen har sitt site i Nyndshamn kommun.

Arets resultatunderskott #r ldgre dn foregiende &rs underskott, frimst beroende pa ligre underhéliskostnader. Fg drs
underhdll bestod av firdigstillande av takombyggnad och pabérjan av fasadmalning. Fasadmalning &r nu avslutad under

hosten.

Driftkostnaderna i foreningen ligger i niva med foregéende ar. Féreningen har haft hogre kostnader reparationer p.g.a.

en vattenskada men betydligt lagre kostnader for el.

I resultatet ingar avskrivningar med 669 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -780 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Haven 1 i Nyndshamns kommun. P4 fastigheten finns 8 tvavaningsbyggnader och 11
parhus p& 1 1/2 vaning med 60 ldgenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1991. Fastighetens adress &r Nermans

Vig 1-67, 2-54 i Osmo.

Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrad i Protector forsdkring

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 ro.k 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
0 12 20 28 60
Dessutom tillkommer
Carportplatser P-plats med P-plats utan Giistplatser
motorvirmare motorvirmare
34 24 6 10
Total tomtarea 18 852 m?
Total bostadsarea 5267 m?
Arets taxeringsvirde 47 800 000 kr

Foregaende érs taxeringsvérde
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. P.g.a.radande Coronapandemi har
Riksbyggens styrelse beslutat att utdelning pa andelar och aterbdring pa kopta tjdnster ej kommer att ske for 2019.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Kabel-TV ComHem AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 296 tkr och planerat underhall for
3 351 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: _

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 853 tkr per ar.
For de ndrmaste 10 &ren uppgar underhallskostnaden totalt till 6 079 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 607 tkr. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 879 tkr.

Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Bergvirmeinstallation 2008

Kulvertbyte 2008

Malning fonster 2010

Fasad- och taktvitt 2013

Ventilation 2014

Styr- och reglerutrustning 2016

Takrenovering 2016

Byte vattenutkastare 2017

Byte virmepumpar 2017

Forbittring belysning 2017

Takrenovering 2018 Fardigstdlld
Fasadmalning 2018-2019 Féirdigstélld/],

2 | ARSREDOVISNING RB BRF Osmohus 1 Org.nr: 716419-4636



Arets utférda underhall Belopp
Fasadmaélning 3 193 tkr
Viérmecentral 139 tkr
Byte altandorr 19 tkr
Planerat underhall Ar
Obligatorisk ventilationskontroll 2020
Belysning carportar 2020
Dorrar 2021
Virmesystem 2021

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Henrik Wingmyr Ordforande 2020

Ase Lundblad Sekreterare 2020

Susanne Ohlsen Lamb Ledamot 2021

Bo Nyqvist Ledamot 2021

Daniel Nystrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rickard Skoog Suppleant 2021

Angelique Wingmyr Suppleant 2020

Ann-Kristine Andersson

Revisorer och évriga funktionfrer
Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Per Engzell
Anders Claesson

Revisorssuppleant

Auktoriserad revisor
Foértroendevald revisor

2020
2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Johan Adler

Valberedning

Fortroendevald revisor

2020

Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Johan Adler
Roger Ahman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forenin
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har under verksamhetsaret upptagit ett nytt lan motsvarande 2 000 000 kr for att finansiera fasadmalningen.
Fasadmalningen firdigstilldes hosten 2019 och slutatade pé en kostnad motsvarande 5 200 000 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 86 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 85 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-07-01 dé den hsjdes med 2,0 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdréindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 803 kr/m?r.

Foreningen har sedan 2018-01-01 ett elhandelsavtal med Telge Energi.
Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll &ver foreningens samlade
energianvéndning. .

Ve
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 4997 4891 4974 5009 4929
Resultat efter finansiella poster -1 449 -3092 -1 624 -1 768 471
Resultat exklusive avskrivningar -780 -2 441 -999 -1 143 1096
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till
underhallsfond -1 659 -3 320 -1 878 -2022 217
Avsittning till underhallsfond kr/m? 167 167 167 167 167
Balansomslutning 46 697 48 628 50 665 52 981 55474
Kassafldde, indirekt metod -1 389 -1 561 -1 740 -1961 7 838
Soliditet % 12 14 20 22 24
Likviditet % 384 193 455 505 539
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 803 787 764 764 764
Brinsletilldgg, kr/m? 90 90 90 90 90
Driftkostnader, kr/m? 931 1231 922 925 461
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 295 300 254 333 228
Rinta, kr/m? 127 119 147 171 210
Underhallsfond, kr/m? 0 0 0 238 473
Lan, kr/m? 7 655 7371 7 466 7 560 7 655
Skuldkvot % 7,67 7,56 7,85 7,93 8,17
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-9~ Driftkostnader, ki/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Ranta, kr/m?
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Relogpvid Arets harn 9351 999 0 773979 3092 648
Disposition enl. drsstimmobeslut 3092 648 3092 648
Reservering underhallsfond 879 000 -879 000

lanspraktagande av

underhallsfond -879 000 879 000

Arets resultat -1 449 470
Vid arets slut 9351999 0 -2 318 669 -1 449 470
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 318 669

Arets resultat -1 449 470

Arets fondavsittning enligt stadgarna -879 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 879 000

Summa -3 768 139
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3768 139

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer./,

/
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 996 826 4891618
Ovriga rorelseintikter Not 3 257 607 241512
Summa rérelseintikter 5254 433 5133130
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 904 411 -6 482 313
Ovriga externa kostnader Not 5 -341 522 -343 440
Personalkostnader Not 6 -129 222 -142 244
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -669 418 -650 668
Summa rérelsekostnader -6 044 573 -7 618 665
Rorelseresultat -790 140 -2 485 534
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 2 880
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9921 19 281
Réntekostnader och liknande resultatposter -669 250 -629 275
Summa finansiella poster -659 329 -607 114
Resultat efter finansiella poster -1 449 470 -3 092 648
Arets resultat -1 449 470
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 41271395 41 843 836
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 434 819 438 046
Summa materiella anliggningstillgingar 41 706 214 42 281 882
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar ' Not 11 30000 30 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 30 000 30 000
Summa anliggningstillgangar 41736 214 42 311 882
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8394 -99
Ovriga fordringar Not 12 12 960 3555
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 152 860 138 538
Summa kortfristiga fordringar 174 214 141 994
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 4786 084 6175013
Summa kassa och bank 4 786 084 6175013
Summa omsiittningstillgdngar 4 960 298 6317 007
Summa tillgangar 46 696 513 48 628 889
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9351999 9351999

Summa bundet eget kapital 9351999 9351999

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 318 669 773 979

Arets resultat -1 449 470 -3 092 648

Summa fritt eget kapital -3 768 139 -2 318 669

Summa eget kapital 5 583 860 7033 330
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 39 820 875 38 320 875

Summa langfristiga skulder 39 820 875 38 320 875

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 500 000 500 000

Leverant6rsskulder 101 459 155 205

Skatteskulder 8531 6 687

Ovriga skulder Not 16 4126 5839

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 677661 2 606 953

Summa kortfristiga skulder 1291777 3274684

Summa eget kapital och skulder 46 696 513 48 628 889
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -11449 470 -3092048
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 669 418 650 668

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital -780 052 -2 441 980
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -32 220 -67 875

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1 982 907 1 556 566

Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 795178 -953 289
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -93 750 0

Investeringar i pagaende byggnation 0 -107 533

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -93 750 -107 533
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 1 500 000 -500 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 500 000 -500 000

Arets kassaflode -1 388 928 -1560 821

Likvidamedel vid arets borjan 6175013 7 735 835

Likvidamedel vid arets slut 4 786 085 6175013

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rédnta se notforteckning

/7
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 102
Bergvirme Linjar 15
Fiberinstallation Linjdr 10
Bokningssystem Linjér 5

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 4228 822 4145 796
Hyror, p-platser 185 600 186 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 100 -1 700
Rabatter -200 0
Brinsleavgifter, bostdder 474 168 474 168
Vattenavgifter 112 536 87 354
Summa nettoomsattning 4 996 826 4891618

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga avgifter 205 920 205 920
Ovriga ersittningar 33 706 16 192
Fakturerade kostnader 3060 1 260
Ovriga rorelseintikter 14921 18 140
Summa 6vriga rorelseintakter 257 607
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -3 351 350 -4 904 220
Reparationer -296 108 -162 912
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -85 740 -82 620
Forsiakringspremier -73 685 -61 935
Kabel- och digital-TV -41 839 -50 548
Aterbiring fran Riksbyggen 0 3800
Sno6- och halkbekdmpning -37 068 -87 747
Statuskontroll 0 -10 875
Forbrukningsinventarier -21 289 -32 260
Fordons- och maskinkostnader -2443 -10 466
Vatten -349 328 -338 386
Fastighetsel -283 089 -327 461
Hushallsel -158 012 -232 850
Sophantering och atervinning -93 275 -104 877
Forvaltningsarvode drift -111 185 -78 955
Summa driftkostnader -4 904 411 -6 482 313

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Férvaltningsarvode administration -207 584 -205 217
[T-kostnader -3 838 -2274
Arvode, yrkesrevisorer =22 150 -21 975
Ovriga forvaltningskostnader -60 300 -46 605
Kreditupplysningar -4 725 -2490
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 889 -12 645
Telefon och porto -1 960 -3 430
Medlems- och foreningsavgifter -3 000 -3 000
Bankkostnader -1 660 -1 254
Advokat och rittegangskostnader 0 -41 425
Ovriga externa kostnader =27 416 -3125
Summa 6vriga externa kostnader -341 522 -343 440

Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -64 400 -62 500
Sammantrddesarvoden -13 300 -22 175
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -14 600 -8 712
Ovriga kostnadsersittningar -6 577 -2319
Ovriga personalkostnader 0 -16 630
Sociala kostnader -30 345 -29 907
Summa personalkostnader -129 222
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -572 441 -572 441
Avskrivning Inventarier -18 750 0
Avskrivning Installationer -78 227 -78 227
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -669 418 -650 668
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 2 880
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2 880
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 68 692 864 68 692 864
68 692 864 68 692 864
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 68 692 864 68 692 864
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -26 849 028 -26 276 587
-26 849 028 -26 276 587
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -572 441 -572 441
-572 441 -572 441
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -27 421 469 -26 849 028
Restvarde enligt plan vid arets slut 41 271 395 41 843 836
Varav
Byggnader 41271 395 41 843 836
Taxeringsvarden
Bostéader 47 800 000 47 800 000
Totalt taxeringsvirde 47 800 000 47 800 000
varav byggnader 38 000 000 38 000 000
varav mark 9800 000 9800 000 /
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 15393 15393
Installationer, Bergvédrme- och fiberinstallation 1048 273 1048 273
1 063 666 1 063 666
Arets anskaffningar
Inventarier 93 750 0
93 750 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1157 416 1 063 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -15 393 -15393
Installationer -610 227 -532 000
-625 620 -547 393
Arets avskrivningar
Inventarier -18 750
Installationer -78 227 -78 227
-96 977 -78 227
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -15 393 -15393
Inventarier -18 750 0
Installationer -688 454 -610 227
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -722 597 -625 620
Restvarde enligt plan vid arets slut 434 819 438 046
Varav
Inventarier 75 000 0
Installationer 359 819 438 046
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Andra langfristiga fordringar 30 000 30 000
Summa andra langfristiga fordringar 30000 30000
Not 12 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 12 960 3555
Summa 6vriga fordringar 12 960 3 555[
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintikter 4024 8739
Forutbetalda forsakringspremier 69 089 50 655
Forutbetalt forvaltningsarvode 69 161 68 811
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 586 10 334
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 152 860 138 538
Not 14 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 6512 6512
Bankmedel 2697671 5283573
Transaktionskonto 2081901 884 928
Summa kassa och bank 4786 084 6175013
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 40 320 875 38 820 875
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
Langfristig skuld vid arets slut 39 820 875 38 320 875

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nyalan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 1,66% 2020-01-21 543 036,00 -468 036,00 75 000,00 0,00
SBAB 1,13% 2021-01-31 0,00 468 036,00 25 000,00 443 036,00
SBAB 1,66% 2021-02-19 14 678 544,00 0,00 0,00 14 678 544,00
SBAB 1,98% 2022-12-09 14 835 514,00 0,00 0,00 14 835 514,00
SBAB 1,40% 2023-05-10 6 500 000,00 0,00 0,00 6 500 000,00
SBAB 0,91% 2024-08-09 0,00 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00
SBAB *) 1,25% 2020-07-02 2263 781,00 0,00 400 000,00 1 863 781,00
Summa 38 820 875,00 2 000 000,00 500 000,00 40 320 875,00

*) Léanet &r omsatt 2020-07-02 till en rénta motsvarande 0,88% med villkorséndringsdag 2025-05-09

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 500 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 500 000 kr arligen

Redigera texten vid ett lan (ta bort texten ifall det ér flera lan):

Enligt lanespecifikationen ovan finns tre lan med villkorsdndringsdag under ar 2020-2021 (néistkommande
rdkenskapsar). Dessa lan ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa
dessa lan som langfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021. Foreningen har inte fatt

nagra indikationer pa att [anen inte kommer att omscittas/forldngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 16 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30

Skuld f6r moms 5726 5404
Skuld sociala avgifter och skatter 0 435
Clearing, oidentifierad inbetalning -1 600 0
Summa dvriga skulder 4126 5839

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30

Upplupna rintekostnader 58570 60 439
Upplupna elkostnader 14961 13410
Upplupna revisionsarvoden 22 500 22 350
Upplupna styrelsearvoden 107 239 113 645
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 37500 2 007 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 436 891 390 109
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 677 661 2 606 953
Not 18 Stillda sakerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 57 478 000 40 641 000
0 16 837 000

I eget forvar

Not 19 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 20 Viasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Osmohus nr 1, org.nr 716419-4636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Osmohus nr 1 for
rdkenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stidllning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaéga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag. Rimlig sidkerhet &r en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en séddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till fljd av oegentligheter 4r hgre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som 4r lampliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvidrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
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underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Osmohus nr 1 for rdkenskapséret
2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens 6verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av
sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens verskott eller underskott
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens éverskott eller
underskott grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och férhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens 6verskott eller underskott har vi
granskat om forslaget #r férenligt med bostadsrittslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 4904 411 6482313
Ovriga externa kostnader 341522 343 440
Personalkostnader 129 222 142 244
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 669 418 650 668
anldggningstillgangar

Finansiella poster 659 329 607 114
Summa kostnader 6 703 903 8225778

1 130 074,00

Il Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

M Driftkostnader

4 904 411,00



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som fdreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.



Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformiga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.



Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 13pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behéver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



-~ Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F OS I I IO h u S 1 for RB BRF Osmohus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: we-
0771-860 860 r E{ikﬁbyggéﬂ
www.riksbyggen.se Run for hela Linth




