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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Metkroken i Nynashamn
Org.nr. 716421-2479
Styrelsen far hiarmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt siate i Nynashamns kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2015-09-17.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstilligg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen édger fastigheten Metkroken 1 i Nynashamn kommun i vilken man upplater lagenheter.
Foreningens byggnader uppfordes ar 1991.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
76 bostader (bostadsratt) 7898

1 foreningslokal

76 bostadsforrad

1 miljostuga

39 extra p-platser

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma avholls 2019-05-25. Pa stimman deltog 14 rostberéttigade medlemmar

och 2 st. medlemmar via fullmakt. Foreningen hade vid arets slut 77 st. rostberéttigade medlemmar,
varav HSB Sodertorn ar en medlem.

Styrelse

Linda Blomberg ordfoérande
Joakim Andersson vice ordforande
Mia Tellholm sekreterare
Jiirgen Lattman-Masch ledamot
Barbro Gustavsson ledmot

IngaLill Baath ledamot utsedd av HSB Sodertorn . ¢
_
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Revisorer
Revisor har varit Jan Stenvad, vald vid foreningsstdmman, samt av HSB Riksforbund utsedd revisor
inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kerstin Fransen som sammankallande, samt Anders Hagen

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skétts av HSB Sodertorn ek for.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertorn Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertorn Teknisk forvaltning
Ellevio/LOS Energi Elavtal

Nynds kommun Vatten

SRV Sophantering
ComHem Bredband & tv
Protector Fastighetsforsakringar

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aktiviteter
Som tidigare ar har foreningen utfort 2 staddagar under aret, samt aven kraftskiva. Med varierande

deltagarantal, det kan ju bli battre!

Miljo, energi och klimat
- Vi har bytt laskolvar, da flera nycklar forsvunnit och kvittenser har saknats.
- Vihar bytt och uppdaterat vara parkeringsplatser och dess avbarar ricken i omradet.
- Vihar bytt belysningen i backen upp mot Bjérnclous vég, sa nu &r all var utebelysning med
LED.

Kommande underhall och investeringar 2020
- De sista flaktbytena, sa alla medlemmar har den nya.
- Fullservice och genomgang av vara tvattstugor och dess maskiner.
- Uppdatering av vara gardars lekplatser, med nya sandlador och ny lekstallning pa gard 1
- Fasadmalning
- Eventuellt fonsterarbete

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 1 007 kr/m2 bostadsligenhetsyta. Den for ar 2020
upprattade budgeten visade ett hdjningsbehov med 0 % och styrelsen beslot att inte hdja
arsavgifterna fr.o.m. 2020-01-01.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 74 157 173 kr. Under aret har foreningen
amorterat 630 275 kr, med dagens amorteringstakt motsvarar det en amorteringsperiod pa 118 ér)(
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Medlemsinformation

Org. nr 716421-2479

Under aret har 11 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var mediemsantalet 114.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning/m? totalyta, kr 1014 1017 1024 1005 1005
@esultat efter finansiella poster, tkr 1146 -358 303 96 -224
Arsavgift/m?2 bostadsratisyta, kr 1007 1007 997 997 997
Sparande till underhall/investeringar kr/m2 326 331 326 249 234
Energikostnad, kr/m2 (el,vdrme,vatten) 143 137 145 151 138
Réantekostnad/ma? totalyta, kr 237 240 245 280 308
Belaning /m2 totalyta, kr 9389 9469 9513 9566 9620
Réantekanslighet % 9 9 10 10 10
Saldo fond for yttre underhall, tkr 1843 2 651 2759 2530 2375
Forandring i eget kapital

Uppl. Yitre uh | Balanserat |  Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat Totalt

Belopp vid &rets ingéng 14218 990 0| 2650995| -8105875| -358336| 8405774
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 2018 951000] -951000
lanspraktagande av yttre fond 2018 -1759206 1759206
Balanserad i ny rakning -358 336 358 336
Arets resultat 1145788
Belopp vid arets slut 14218 990 0] 1842789 ’ -7656006| 1145788 9551 561

Resultatdisposition

Styrelsen ar egentligen beslutande organ till yttrefond men har lyft dispositionen till stimman vilket

accepteras.

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall

Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Balanseras i ny rakning

-7 656 006

1145788

-6 510218

-864 000

222 694

-7151524
/‘L
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 8 008 069 8 030 367
Summa rérelseintikter 8 008 069 8 030 367
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 967 350 -2 896 149
Ovriga externa kostnader Not 4 -314 533 -329 392
Underhall enligt plan Not 5 -222 694 -1 759 206
Personalkostnader och arvoden Not 6 -276 882 -238 165
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar Not 7 -1206 999 -1215222
Opvriga rorelsekostnader Not 8 -1 564 -11293
Summa rérelsekostnader -4 990 021 -6 449 426
Rérelseresultat 3018 048 1580 941
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 608 1249
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 872 868 -1940 526
Summa finansiella poster -1 872 260 -1939 277

Arets resultat 1145788 -358 33}4
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 78 344 625 76 876 910
Pagéende nyanlidggningar Not 10 2451 581 0
Inventarier och installationer Not 11 33510 2708 223
Summa materiella anliggningstillgdngar 80 829 716 79 585 134
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 80 830 216 79 585 634

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 054 9259
Avrikningskonto HSB 3 808 296 4 448 648
Ovriga kortfristiga fordringar 82532 82 839
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 13 280 100 238 390
Summa kortfristiga fordringar 4182982 4779 136
Kassa 50 50
Bank Not 14 0 542
Summa kassa och bank 50 592
Summa omsittningstillgangar ' 4183032 4779 728
Summa tillgangar 85013 248 84 365 362

o

(
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 14218 990 14218 990
Fond fr yttre underhall 1 842 789 2 650 995
Summa bundet eget kapital 16 061 779 16 869 985
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 656 005 -8 105 875
Arets resultat 1145 788 -358 336
Summa fritt eget kapital -6 510217 -8 464 211
Summa eget kapital 9 551 562 8 405 774
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 61608 973 45 360 300
Summa langfristiga skulder 61608 973 45360 300
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 548 200 29 427 148
Leverantorsskulder 271 503 78 086
Aktuell skatteskuld Not 16 115130 107 582
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 28794 36 359
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 889 086 950 113
Summa kortfristiga skulder 13 852713 30599 288
Summa skulder 75 461 686 75 959 588

Summa eget kapital och skulder 85013 248 84 365 S%
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1145788 -358 336
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 1206 999 1215222
Kassaflode fran 1opande verksamhet 2352 786 856 885

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -44 198 62 513
Okning (+) /minskning (-) kortfiistiga skulder 132 373 -46 219
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 440 962 873179
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 451 581 -16 785
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -24 086
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 451 581 -40 871
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -630 275 -346 172
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -630 275 -346 172
Arets kassafléde -640 894 486 136
Likvida medel vid arets bérjan 4449 190 3963 054
Likvida medel vid arets slut 3 808 296 4 449 190

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sodertom in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgédngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad/-er har bedomts vara 23-93 r.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,3 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Fond féor yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhalisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stimman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har virderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintakter som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Foreningens underskottsavdrag
uppgar till 47 084 734 kr.

Ovrigt
Uppstillningsformen av resultatrakningen har justerats sedan foregaende ar.

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara Iéngsikt%
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Not 2

Not 3

Not 4

Noter
Nettoomsattning 2019-01-01
2019-12-31

HSB Brf Metkroken i Nyndshamn

Org nr716421-2479

2018-01-01
2018-12-31

Arsavgifter bostider 7951512
Hyresintikt garage och bilplatser 37 600 40 400
Hyresintdkt dvrigt 0 5700
Arsavgift konsumtionsavgift el 600 600
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 16 493 2393
Ovriga priméra intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare 1864 29 762
8 008 069 8 030 367
Driftskostnader
Reparationer -358 878 -293 435
El -650 214 -606 006
Vatten -481 615 -476 243
Renhéllning -116 333 -147 714
TV, bredband, iptelefoni ~57 492 -52 927
Obligatoriska besiktningar 0 -34 375
Serviceavtal -46 547 -16 500
Fastighetsskotsel och lokalvard -303 131 -326 460
Forvaltningskostnader -361 519 -358 803
Forsdkringar -124 036 -132 216
Fastighetsskatt -391 776 -390 656
Ovriga driftskostnader -75 809 -60 815
-2 967 350 -2 896 149
Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9200 -8 900
Kostnader overlatelse och panter -20 522 0
Kontorsutrustning och -material -5 787 -24 626
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -19 794 -19 609
Konsulter -58 938 -41 581
Forbrukningsinventarier -32 853 -45118
Medlemsavgifter HSB -39 220 -39 220
Stdmma och styrelse -17 166 -33 666
Arrende, hyra, leasing -111 052 -111 252
Kundforluster m m 0 -5 421
-314 533

-329 392
b
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Not5 Underhall enligt plan

Underhall lokaler 0 -42 854
Underhall tvittstuga -14 700 -1 991
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -180 510 -229 504
Underhall installationer 0 -914 955
Underhéll huskropp utvéndigt 0 -32 306
Underhall tak 0 -470 125
Underhall mark och utemiljo -27 484 -67 471
222 694 -1 759 206
Arvode till styrelsen -112 005 -116 593
Vicevirdsarvode -34 500 -34 500
Ovriga arvoden -43 000 -44 500
Medlemsaktiviteter -25 000 -4 449
Revisionsarvode -3 500 -3500
Sociala avgifter -38 689 -34 623
Utbildning -20 189 0
-276 882 -238 165
Byggnader -1 184767 -1071 338
Markanldggningar -9 892 -11 569
Installationer 0 -116 082
Inventarier -12 340 -16 233
-1206 999 -1215222

Not8 Ovrig rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang -1 564 -11 293
-1 564 -11 293
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HSB Brf Metkroken i Nyndshamn
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Not 9

Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 86 154 897 86 154 897
Omklassificering fran installation till byggnad 3452716 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 905 800 905 800
Ingéende anskaffningsvirde markanléiggningar 214 589 197 804
Omklassificering till inventarier -56 518 16 785
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 90 671 484 87275 286
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -10 355 888 -9 284 550
Omklassificering fran installation till byggnad -769 936 0
Arets avskrivningar byggnader -1184 767 -1071 338
Ingaende avskrivningar markanldggningar -42 487 -30918
Omklassificering till inventarier 36113 0
Avrets avskrivningar markanliggningar -9 892 -11 569
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 326 857 -10 398 375
Utgiende bokfort virde 78 344 625 76 876 910
Bokftrda virden byggnader 77297 022 75799 009
Bokforda viirden mark 905 800 905 800
Bokf6rda vdrden markanldggningar 141 805 172 102
Fastighetsbeteckning: Metkroken 1
Taxeringsviirde Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder smahus 29 960 000 17 136 000 47 096 000 47 096 000
Bostéder hyreshus 16 800 000 4432 000 21232 000 18 137 000
46 760 000 21 568 000 68 328 000 65233 000

Not 10 Pagaende nyanidggningar

Not 11

Arets investering byte ventilation

Utgéende virde pagaende nyanlédggningar
Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Arets anskaffning

Omklassificering fran installation till byggnad
Omklassificering ftill inventarier

Utgéende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Omklassificering fran installation till byggnad
Omklassificering till inventarier

Arets avskrivning

Utgédende avskrivningar

Utgiende bokfort viirde

2 451 581 0
2 451 581 0
3725733 3701 647
0 24 086
-3452716 0
56 518 0
329 535 3725733
-1017 510 -885 195
769 936 0
-36 113 -132 315
-12 339 0
-296 026 -1017 510
33 510 2708 223

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Not 13

Medlemsandel HSB

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

500 500
500 500

280 100 238 390

280 100 238 3?0/Q

11
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Not 14 Bank

HSB Brf Metkroken i Nyndshamn
Org nr716421-2479

Swedbank

0

542

0

542

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Rénteéindring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2,41% 2022-12-01 16 515 000 400 000
Stadshypotek AB 2,20% 2023-04-30 5530400 32500
Stadshypotek AB 2,41% 2020-03-30 3742 525 21700
Stadshypotek AB 2,57% 2020-04-30 8187 775 0
Stadshypotek AB 2,65% 2022-01-30 16 915 000 0
Stadshypotek AB 2,41% 2023-01-30 7743 475 80 000
Stadshypotek AB 2,47% 2027-12-01 15 522 998 105 400
74157 173 639 600
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 61608 973
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppgé till 2558 400
Om fem ér beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 70959 173
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 97 012 000 97 012 000
Summa stiillda siikerheter 97 012 000 97 012 000

Not16 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

Not17 Ovriga kortfristiga skulder

Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

115 130 107 582

115130 107 582

0 3

28 794 36356
28 794

36399
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 54 502 76 639
Upplupna réntekostnader 239 155 236 445
Upplupen revision 9200 8474
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 579 619 576 379
Ovriga upplupna kostnader och fsrutbetalda intékter 6610 52176

889 086 950 113

Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga visentliga héindelser att nimna.

C'_.—_,~///,!//K"///’;7 ﬁ(}?/ ~ =i W

Tngaiill Baath

Wia Tellholm

Jurgen Littman-Masch

e Jirgen.Gitehed.....

Stenvad BoRevision i Sverige AB
evisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB RiksfSrbund
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Revisionsherittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Metkroken i Nynéshamn, org.nr. 716421-2479

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredovisningen fér HSB Brf
Metkroken i Nynashamn for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovishingslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs néarmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
intera kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplyshingar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och %Q



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Metkroken i
Nynéshamn for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uftalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhefsart;
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon étgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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