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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Metkroken i Nynashamn
Org.nr. 716421-2479
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31
FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Nyndshamns kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-01-28.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Metkroken 1 i Nynashamns kommun vilken man upplater ldgenheter.
Foreningens byggnader uppfordes ar 1991.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
76 Bostader (bostadsratt) 7 898

1 Foreningslokal/Tvattstugebyggnad

76 Lagenhetsforrad

76 Parkeringsplatser, ordinarie

39 Extra p-platser

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma avholls 2020-06-13. Pa stamman deltog 19 rostberattigade medlemmar,

samt 4 fullmakter. Féreningen hade vid arets slut 77 rostberattigade medlemmar, varav HSB
Sodertérn dr en medlem.

Linda Blomberg ordférande
Joakim Andersson vice ordférande
Mia Tellholm sekreterare
Jurgen Lattman-Masch ledamot

Kenneth Johansson ledamot
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Sara Andreae ledamot
Ingalill Baath Av HSB Sodertorn utsedd ledamot
Revisorer

Revisorer har varit Tor Enger och Niklas Larsson, valda vid féreningsstimman, samt av HSB
Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning:
Kerstin Franzén, sammankallande, samt Anders Hage.

Extra foreningsstimma

Pa grund av 3 styrelseledamoters avgang under pagaende mandatperiod holls 2020-10-25 en extra
foreningsstamma gallande fyllnadsval av styrelseledamoter, vari 20 rostberattigade medlemmar var
representerade, samt 3 fullmakter. Stdmman beslutade dven att vélja in 2 suppleanter.

Styrelse

Lena Porgérus ordférande

Kenneth Johansson vice ordférande

Sara Andreae sekreterare

Juirgen Lattman-Masch ledamot

Jan Sternvad ledamot

Rickard Svedin ledamot

Ingalill Baath av HSB Sodertorn utsedd ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Christer Nilsson samt Niklas Edstrom.

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Jirgen Lattman-Masch
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Representanter i HSB Sédertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sodertdrns fullmaktige har varit Linda Blomberg med Mia Tellholm

som suppleant, samt efter extrastimman Lena Porgérus med Kenneth Johansson som suppleant.
Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skétts av HSB Sodertorn ek forening.

Renhallning har skétts av SRV Atervinning AB.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ekonomisk férvaltning
HSB Teknisk férvaltning
SRV Atervinning Sophantering
ComHem Bredband & tv

Folksam Fastighetsforsakringar
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fore verksamhetsaret har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten: Solcellsanldggning pa taket till foreningslokalen.

Vasentliga hdndelser under 2020
De sista flaktbytena har gjorts sa att alla medlemmar nu har den nya.

For att 0ka sdkerheten pa vara gardar har bommar installerats vid varje infart. Detta for att i
mojligaste man forhindra nagon olycka da vara barn leker mellan husen. Risken for eventuella inbrott
minskar ocksa da bommarna avsevart forsvarar for inbrottstjuvar att kora upp mot fastigheterna.

En laddplats for elbil har under aret installerats pa en av féreningens ordinarie p-platser.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av HSB Sodertorn den 2020-06-03. Vid besiktningen
framkom bland annat att malning och viss renovering/utbyte av vindskivor behdvs, samt att
eventuellt halla lite koll pa trad och buskar som vixer direkt mot fasad. Aven en viss mossbevaxt pa
taktegel noteras. Aven lekplatser behéver atgirdas inom kort.

Foreningen har en 50-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhallsplan dr kommande st6rre planerade atgarder under den kommande 5-
arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird Belopp i tusental kronor
2021 Stuproér o hangrannor 550 tkr
2022 Fasadmalning 760 tkr
2023 Fasadmalning 458 tkr
2024 Fasadmalning 718 tkr
2025 Fasadmalning 541 tkr

Planerade atgarder ska finansieras med eget kapital och lan.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i snitt 1 007 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for &r 2021
upprattade budgeten visade inte pa nagot hojningsbehov.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 73 517 573 kr. Under aret har foreningen

amorterat 639.600 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
115 ar.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infér
Foreningen kommer att behdva renovera och ersatta delar av bergvarmeanlaggningen da flera
vasentliga delar ar slitna och inte presterar med full kapacitet.

Aktiviteter
Pa grund av det under hela aret radande Corona-laget har tyvarr inte nagra gemensamma aktiviteter
genomforts.
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Milj6-, energi- och klimatarbete
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I samband med renovering/reparation av bergvarmeanldggningen tittar vi dven pa mojligheten att
koppla ihop bergvarmen med solcellsanldggningen for maximal nyttjandegrad och elbesparande.

Medlemsinformation

Under aret har 9 bostadsréatter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 116.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning/m? totalyta, kr 1017 1014 1017 1024 1 005
Resultat efter finansiella poster, tkr 1095 1146 -358 303 96
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 1007 1007 1007 997 997
Sparande till underhall/investeringar kr/m? 363 326 331 326 249
Energikostnad, kr/m? (el,varme,vatten) 145 143 137 145 151
Rintekostnad/m? totalyta, kr 235 237 240 245 280
Belaning /m? totalyta, kr 9308 9 389 9 469 9513 9 566
Rantekanslighet % 9 9 9 10 10
Saldo fond for yttre underhall, tkr 2763 1843 2651 2759 2530
Forandring i eget kapital
Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets
Insatser - Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 14 218 990 0| 1842789| -7656005| 1145788 9551562
Resultatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 864 000 -864 000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -222 694 222 694
Arets resultat balanserad i ny rikning 1145788 | -1145788
Resultatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020* 719 000 -719 000
lanspraktagande av yttre fond 2020* -440 198 440 198
Arets resultat 2020 1095 465
Belopp vid arets slut 14 218 990 0| 2762897 | -7430325| 1095465| 10647 027

*Bokfort 2020-12-31 d3a styrelsen enligt nya stadgar ar beslutande organ

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar féljande
Balanseras i ny rékning

-7 430325
1095 465
-6 334 860

-6 334 860
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 8030918 8 008 069
Summa rorelseintékter 8030918 8 008 069
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 833 048 -2967 350
Ovriga externa kostnader Not 4 -288 914 -314 533
Underhéll enligt plan Not 5 -440 198 -222 694
Personalkostnader och arvoden Not 6 -192 698 -276 882
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -1329 813 -1206 999
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -1 564
Summa rorelsekostnader -5 084 671 -4 990 021
Rorelseresultat 2 946 246 3018 048
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 2 006 608
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 852 788 -1 872 868
Summa finansiella poster -1 850 782 -1 872 260

Arets resultat 1 095 465 1145 788
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 80209 894 78 344 625
Pagaende nyanlidggningar Not 10 0 2451 581
Inventarier och installationer Not 11 25855 33510
Summa materiella anliggningstillgangar 80235749 80 829 716

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 80 236 249 80 830 216

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1183 9579
Kundfordringar 2 475 2 475
Avrikningskonto HSB 5123 504 3 808 296
Ovriga kortfristiga fordringar 684 82532
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 160 320 280 100
Summa kortfristiga fordringar 5288 166 4182982
Kassa 0 50
Summa kassa och bank 0 50
Summa omsaéttningstillgangar 5288 166 4183 032

Summa tillgangar 85524 416 85013 248
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 14218 990 14218 990
Fond fo6r yttre underhall 2762 897 1 842 789
Summa bundet eget kapital 16 981 887 16 061 779
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7430 325 -7 656 005
Arets resultat 1 095 465 1145 788
Summa fritt eget kapital -6 334 860 -6 510217
Summa eget kapital 10 647 027 9 551 562
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 72 877 973 61 608 973
Summa langfristiga skulder 72 877973 61608 973
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 639 600 12 548 200
Leverantorsskulder 315677 271 503
Aktuell skatteskuld Not 15 32508 115130
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 27 125 28 794
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 984 506 889 086
Summa kortfristiga skulder 1999 416 13852713
Summa skulder 74 877 389 75 461 686

Summa eget kapital och skulder 85 524 416 85013 248
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen uppréttar drsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna r8d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vdgledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Aterstende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad/-er har bedémts vara 22-92 r.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per dr beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastighet/-er baseras pa féreningens underhélisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1429 kr per lagenhet ar 2020.

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintdkter som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Foreningens underskottsavdrag
uppgdr till 47 084 734 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 7951512 7951512
Hyresintékt garage och bilplatser 43 900 37 600
Arsavgift konsumtionsavgift el 1626 600
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 20 051 16 493
Ovriga priméra intékter och erséttningar frin boende och lokalhavare 13 829 1 864
8030918 8008 069

Reparationer -253 575 -358 878
El -626 122 -650 214
Vatten -518 494 -481 615
Renhéllning -119 320 -116 333
TV, bredband, iptelefoni -54 369 -57 492
Obligatoriska besiktningar -6 281 0
Serviceavtal -70 400 -46 547
Fastighetsskotsel och lokalvard =275 743 -303 131
Forvaltningskostnader -331278 -361 519
Forsdkringar -150 961 -124 036
Fastighetsskatt -393 232 -391 776
Ovriga driftskostnader -33274 -75 809
-2 833 048 -2 967 350

Externt revisionsarvode -9 575 -9200
Kostnader overlatelse och panter -19 188 -20 522
Foreningsverksamhet -12 144 0
Kontorsutrustning och -material -7 532 -5787
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 414 -19 794
Konsulter -1 238 -58 938
Forbrukningsinventarier -23 452 -32 853
Medlemsavgifter HSB -39 220 -39 220
Stdmma och styrelse -34 824 -17 166
Arrende, hyra, leasing -126 058 -111 052
Kundforluster m m -9 269 0

-288 914 -314 533
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Not 5 Underhall enligt plan

HSB Brf Metkroken i Nynashamn

Org nr716421-2479

Underhall tvittstuga 0 -14 700
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -246 816 -180 510
Underhall installationer -25 144 0
Underhall tak -6 775 0
Underhall mark och utemiljé -159 238 -27 484
Underhall garage och bilplatser -2 225 0
-440 198 -222 694
Arvode till styrelsen -110 248 -112 005
Vicevirdsarvode 0 -34 500
Ovriga arvoden -45 000 -43 000
Ovriga personalkostnader 0 -25 000
Revisionsarvode 0 -3500
Sociala avgifter -37 450 -38 689
Utbildning 0 -20 189
-192 698 -276 882
Not 7  Avskrivningar

Byggnader -1312 268 -1 184 767
Markanldggningar -9 890 -9 892
Inventarier -7 655 -12 340
-1329 813 -1206 999

Not8 Ovrig rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av anldggningstillgéng 0 -1 564
0 -1 564
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

HSB Brf Metkroken i Nyndashamn

2020-12-31

Org nr 716421-2479

2019-12-31

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 89 567 880 86 154 897
Omklassificering fran installation till byggnad 0 3452716
Omklassificering fran pagaende arbete till byggnad 2451 581 0
Arets investering byggnader 735 846 0
Ingdende anskaffningsviarde mark 905 800 905 800
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 197 804 214 589
Omklassificering till inventarier 0 -56 518
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 93 858 911 90 671 484
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -12 276 160 -10 355 888
Omklassificering fran installation till byggnad 0 =769 936
Arets avskrivningar byggnader -1312 268 -1 184767
Ingdende avskrivningar markanldggningar -50 698 -42 487
Arets avskrivningar markanliggningar -9 890 -9 892
Omklassificering till inventarier 0 36112
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 649 017 -12 326 857
Utgaende bokfort virde 80209 894 78 344 625
Bokforda virden byggnader 79 166 879 77297 022
Bokforda varden mark 905 800 905 800
Bokforda virden markanldggningar 137 216 141 805
Fastighetsbeteckning: Metkroken 1
Taxeringsvirde Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 29960 000 17 136 000 47 096 000 47 096 000
Bostdder hyreshus 16 800 000 4 432 000 21232 000 21232 000
46760 000 21568 000 68 328 000 68 328 000

Not 10 Pagaende nyanldaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldggningar (Flaktbyte)

Arets Investering
Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgaende virde pagdende nyanliggningar

2451 581 0
0 2451 581
-2 451 581 0
0 2 451 581

Not 11 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificering fran installation till byggad
Omklassificering till inventarier

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Omklassificering frén installation till byggad
Omklassificering till inventarier

Arets avskrivningar

Arets forsiljning, utrangering

Utgdende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

329534 3725733
0 -3452716

0 56 518
329534 329 535
-296 025 -1 017510
0 769 936

0 -36 113

-7 655 -12.339

0 0

-303 679 -296 026
25855 33510

11
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 160 320 280 100
160 320 280 100

Nasta ars

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2,65% 2022-01-30 16 915 000 0
Stadshypotek AB 2,41% 2022-12-01 16 115 000 400 000
Stadshypotek AB 2,41% 2023-01-30 7 663 475 80 000
Stadshypotek AB 2,20% 2023-04-30 5497 900 32500
Stadshypotek AB 2,47% 2027-12-01 15417 598 105 400
Stadshypotek AB 2,35% 2024-03-30 3720 825 21700
Stadshypotek AB 2,31% 2025-04-30 8 187 775 0
73 517 573 639 600

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 72 877 973
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 558 400
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 70319 573
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckning 97 012 000 97 012 000
Summa stiillda siikerheter 97 012 000 97 012 000
Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 32508 115130
32508 115130
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 27125 28 794
27125 28 794
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INot 97 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda drsavgifier och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

T3 873 54 502
265812 239155
9 400 9200
601 785 579619
33 636 6610
984 506 889 086

Not 18 Vasentliga hindelser efier rakenskapensirols slul
Inga visentliga hindelser att ndmna.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Metkroken i Nynashamn, org.nr. 716421-2479

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Metkroken i
Nynéshamn for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrkningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare I avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi r oberoende i forhallande 1ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer &r
nddvandig for att upprétia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om farhallanden som kan paverka
fiirmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
gller inte har nagot realistiskt alternativ ill ait géra nigot av detia.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt Infernational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misslag, och att ldmna en revisionsberéttelse som inrehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg orad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att e revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé& grund av cegentligheter eller misstag och anses vara visentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekanomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som dal av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

s idenfifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentigheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@miar revisionsbevis som &r
tiliréckliga och andamalsenliga fr att utgéra en grund fir mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felakiighet
till 8ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktia information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens intarna
kontroll som har betydelse for min revision fSr ait utforma
granskningsatgarder som &r lAmpliga med hansyn till
omstandigheterna, rmen inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

*  utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om iAmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
firhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
férmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentiig oskerhatsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i érsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr ofillrickiiga, modifiera utialandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser bageras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisicnsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten,

+  utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innghéllet i rsredovisningen, déribland upalysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionema cch
héndelserna pa ett s4tt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuslla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdr en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Miti mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

freningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens farvaltning for HSB Brf Metkroken | Nynéshamn far enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi &
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget ill dispositioner beiréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller firlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har | évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstamman disponsrar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledambter VI anser att de revisionsbevis vi har inham¢at 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar . o " ]
ty Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner foreningens angekigenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokfringen,

forsvarig med hansyn tll de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaitningan och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfaitaing och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé et betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r attinhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga deiar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget 4r forenligt med hostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige ailtid kommer att
upptacka tgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag til dispositioner av Breningens
vinst eller forust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och férslaget ili dispositioner av foreningens vinst eller
féirlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta 8r vari uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fifl dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen,

Nyndshamn den ? f ‘/ 2021
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
o6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgingar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar adven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






