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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Repslagaren i Oskarshamn
Styrelsens redovisning fér verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och diarmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Oskarshamn kommun.

Foéreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréattsforeningens
hus fardigstélldes ar 1963-64 pa fastigheten Repslagaren 8 i Oskarshamn, som foreningen innehar med
aganderétt. Fastighetens adress Parkgatan 2-20.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 augusti 2019.

Foreningsstimmor

Ordinarie féreningsstdmma holls den 28 maj 2020. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman var
32.

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter: ~ Goran Agren, ordférande
Alma Hodzic, sekreterare
Kjell Karlsson

Kerstin Bergstrom
Lennart Snygg
Niklas Blomgqvist, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman f6ljande sammanséattning:
Ordinarie ledaméter: ~ Goran Agren, ordférande

Alma Hodzic, sekreterare

Kjell Karlsson

Kerstin Bergstrom

Mats Norrsén

Niklas Blomqvist, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar styrelseledamoterna Goéran
Agren, Kerstin Bergstrom och Kjell Karlsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten.

Féreningens firma har under Aret tecknats av Géran Agren, Alma Hodzic och Kjell Karlsson, tva i
forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen.
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Revisorer
Revisorer har varit Karl-Gerhard Johansson med Leif Bergkvist som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision.

Fullmiktige
Vid HSB Sydosts digitala foreningsstdmma den 13 juni 2020 deltog Alma Hodzic.
Stamman beslutade att delegera till styrelsen att utse fullmaktigeledamot och ersattare i HSB Sydost.

Valberedning

Valberedningen har bestdtt av Anders Osterman (ordférande), Rolf Svensson och Mari-Louise
Klingstrom.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesdrjts av Ha Ren AB.

Under aret har Goran Agren varit vicevard.

Fastighetsuppgifter
Péa foreningens fastighet finns det tvé bostadshus med totalt 10 trapphus. Fastighetens areal ar 12 039
kvm.
antal yta
1 rum 19
3 rum 39
4 rum 21
Lagenheter bostadsritt 79 5459,5
Lokaler hyresrétt 1 178,5
Garage - Bil 12
Garage - MC 7
P-plats under tak 41
P-plats under tak (moped) 2
P-plats for uthyrning 23
Forsidkringar

Fastigheten ar forsékrad i Lansforsakringar Kalmar. Féreningen har tecknat kollektivt
bostadsrattstillagg. Kollektivt bostadsrattstilldgg innebér att alla féreningens bostader som &r
uppldtna med bostadsratt ar forsdkrade. Medlemmen behover darfor inte teckna eget
bostadsrattstillagg tillsammans med sin hemforsakring.

Bostadsriattstillagget kan ersitta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ldgenheten samt
i dvriga utrymmen som ingar i upplatelsen. Bostadsrittstillagget kan dven ersétta skador pd mark, om
marken ingdr i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och aldersavdrag av
medlemmen.

Uppviarmning och ventilation

Uppvarmning sker med fjarrvirme. Varmekostnaden ingar i drsavgiften. Ventilationen &r mekanisk
franluft, som ar gemensam for foreningen. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand.
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird
1998 Plattbekléddnad av fasader.
Utbyggnad och inglasning av balkonger.
2002 Carport.
2005 Stambyte med badrumsrenovering.
2007 Byte av fonster.
2011 Molok.
2012 Ytterbelysning uppgraderad.
Postboxar installerade.
2013 Nya tvittmaskiner och torktumlare.
Nya armaturer i trapphus och garage.
2014 Ny lekutrustning pa lekplatsen.
Nytt tak pé garagen.
2016 Underhall av kdllarutrymmen avseende golv, viggar och tak.
Byte av varmevéxlare och termostatventiler till radiatorerna.
2018 Byte av lagenhetsdorrar.
Installation kodlas.
Energideklaration.
2019 OVK

Byte av varmekulvert mellan fastigheterna samt varm- och kallvattenrdr.
Nytt plattak mittre carport.
Malning av samtliga plat och tradetaljer utvandigt.
Malning av sockel pa bada fastigheterna.
2020 Inhignad av yttre bilparkering samt fardigstdllande av 8 bilplatser.

Miljofrimjande atgirder
Kallsortering av organiskt avfall. Insamling av grovsopor.

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016

Fjarrvarme i MWh 7353 7743 8145 810,0 8148
Viarmekostnad kr/kvm 1157 1193 1249  127,6  126,8
Lokal- och bostadsyta ar 5 638

kvm

Eli MWh 59,6 58,9 59,3 61,2 73,0
Vattenforbrukning kbm 6331 5880 6177 6244 6406
Kubikmeter per lagenhet 80 74 78 79 81

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
Inhédgnad av yttre bilparkering samt fardigstdllande av 8 bilplatser.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Foreningen har avtal om
aktiv underhéllsplan. Tjénsten innebér att forening far hjilp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost och okulir besiktning. Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 28 maj 2020 av Goran Agren,
Kjell Karlsson och representant frain HSB Sydost.
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Studie- och fritidsverksamhet
Styrelsemedlemmar har deltagit i kurser som anordnats av HSB Sydost "ny i styrelsen” samt kurs for
sekreterare.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes inte under 2020. Styrelsen har vidare beslutat att inte héja drsavgiften per 1 januari
2021.

2021-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 668,96 kr/kvm inkl virme.

Medlemsinformation

Av foreningens 79 bostadsratter har under aret 14 (6) lagenheter overlétits. Vid rakenskapsarets slut
var medlemsantalet 99 (97). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen &r att mer 4n en medlem kan d4ga samma bostadsrétt. HSB Sydost innehar dven medlemskap
i féreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett
antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 3 836 3799 3 801 3 800 3802
Resultat efter finansiella poster (tkr) 638 -439 673 747 -450
Balansomslutning (tkr) 15071 15022 15 700 15411 15131
Eget kapital (tkr) 7 300 6 662 7102 6 428 5681
Taxeringsvérde (tkr) 33001 33001 30 167 30 167 30 167
-varav byggnad (tkr) 24 938 24 938 23338 23 338 23 338
Soliditet (%) 48 e 45 42 38
Likviditet 60 22 151 176 99
Justerad likviditet 114 102

Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 669 669 669 669 669
Total laneskuld (tkr) 6 880 7711 8043 8364 8 696
Laneskuld (kr/kvm*) 1 260 1412 1473 1531 1593
Underhallsfond (tkr) 2072 2131 3056 2985 2776
Avskrivning (kr/kvm*) 64 64 64 58 58
Réntekostnader (kr/kvm*) 29 35 38 40 41
Rantekénslighet (%) 1,9 2,1 2,2 2,3 2,4
*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsattningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara> 100 %.

Justerad likviditet innebér att endast berdknad amortering tas med som kortfristig skuld pa lan som
konverteras nésta ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0, vilket innebér att allt eget kapital ar férbrukat.

Rintekcinslighet beskriver paverkan pa arsavgifterna vid 1%-enhets rantedndring pa foreningens
lanskulder.

: A
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Forindringar i eget kapital

HSB Brf Repslagaren i Oskarshamn
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Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 523 165 0 2130 842 4 447 605 -439 241
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 0 -439 241 439 241
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 316 000 -316 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -374 873 374 873
Avrets resultat 637 521
Belopp vid arets utgéng 523 165 0 2071969 4067 236 637 521

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten visar ett positivt resultat. I budgeten ingar en avsattning till underhallsfond med 279 000 kr.

Rintekostnaderna har berdknats till 73 000 kr.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhéllsfond

Arets resultat
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan

Iansprékstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

4 008 363,29
637 521,39
-316 000,00
374 873,00
4704 757,68

4704 757,68

MY
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintiakter

Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

3836 104 3 799 455
3 836 104 3799 455
-1 895797 -2 059 199
-258 312 -293 454
-374 873 -1 198 276
-165 996 -148 482
-348 572 -348 572
-3 043 550 -4 047 983
792 554 -248 528
1795 1950

-156 828 -192 663
-155 033 -190 713
637 521 -439 241

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

637521
-316 000
374 873

696 394

-439 241
-273 000
1198 276

486 035

/WD
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 13 678 487 14 027 059
Summa materiella anliggningstillgangar 13 678 487 14 027 059
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 13 678 987 14 027 559

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

évréikningskonto HSB 901 520 498 153
Ovriga kortfristiga fordringar 367 371
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 90 323 95 818
Summa kortfristiga fordringar 992 210 594 342
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 400 000 400 000
Summa kortfristiga placeringar 400 000 400 000
Summa omsittningstillgangar 1392210 994 342
Summa tillgangar 15071 197 15 021 901

7
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 523 165 523165
Fond for yttre underhall 2 071 969 2 130 842
Summa bundet eget kapital 2595134 2 654 007
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 067 236 4 447 605
Arets resultat 637 521 -439 241
Summa fritt eget kapital 4704 758 4008 363
Summa eget kapital Not 12 7299 891 6 662 370
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 5434520 3917439
Summa langfristiga skulder 5434 520 3917439
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1445419 3793876
Leverantorsskulder 217 104 159 642
Aktuell skatteskuld Not 14 8373 8336
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 3630 1910
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 662 260 478 328
Summa kortfristiga skulder 2336 786 4442 092
Summa skulder 7771 306 8359531
Summa eget kapital och skulder 15071197 15 021 901

/q'mi\‘
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas f&. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,29% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10% drligen.
Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallisplan. Avséttning och
iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &@r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.

NO
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Noter

Not2 Nettoomsittning : 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 3652200 3652200
Hyresintikt garage och bilplatser 151 143 129 012

Hyresintakt 6vrigt 15 604 8 640
Intakt andrahandsupplatelse 1970 0
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 14 187 9283
Ovriga primira intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare 1 000 320
3836 104 3799 455

Reparationer -80 157 -155 784
El -88 509 -103 658
Uppvérmning -652 139 -672 671
Vatten -220 097 -200 168
Renhallning -86 083 -87 901
Bevakningskostnader -19336 -13 668
TV, bredband, iptelefoni =201 172 -201 172
Obligatoriska besiktningar -2 375 -21 250
Serviceavtal -13 511 -31 687
Fastighetsskotsel och lokalvard -338 500 -407 724
Forsakringar -58 224 -62 268
Fastighetsskatt -100 410 -100 410
Ovriga driftskostnader -35 284 -838
-1 895797 -2 059 199

Externt revisionsarvode -9 600 -9 601
Forvaltningskostnader -157 528 -178 288
Kostnader dverlételse och panter -19 155 -9975
Foreningsverksamhet -12 289 -17 046
Kontorsutrustning och -material -5619 -3 895
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 505 0
Forbrukningsinventarier -17 716 -19260
Medlemsavgifter HSB -30 523 -29 963
Samfillighets- och gemensamanldggning -413 0
Stdmma och styrelse -964 -25 426
-258 312 -293 454

Underhall tvittstuga -96 155 -27 330
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -5300 -591 800
Underhall huskropp utvandigt -14 334 -271 900
Underhéll mark och utemil;jé -170 455 -112 795
Underhéll garage och bilplatser =70 325 -181 675
Underhall 6vrigt -18 304 -12 776
-374 873 -1 198 276

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen -57 700 -55750
Loner for anstallda* -12 000 -14 600
Vicevirdsarvode -69 996 -51 600
Ovriga arvoden -3 000 -3.000
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -20 300 -20 532

-165 996 -148 482

*Avser framst ersattning till styrelsemedlemmar

Not 7 Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -331 454 -331 454
Markanldaggningar -17 118 -17 118
-348 572 -348 572

10
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Not 8

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2083.

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader
Ingéende anskaffningsvarde mark

Ingéende anskaffningsviarde markanldggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanlédggningar
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Bokf6rda vérden byggnader
Bokforda varden mark

Bokforda varden markanldggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostdder hyreshus
Lokaler

Repslagaren 8

Virdear
1964
1964

HSB Brf Repslagaren i Oskarshamn
Org nr 732800-0398

2020-12-31 2019-12-31

25529 994 25529 994

458 200 458 200

234929 234 929

26223123 26223 123

-11 995 371 -11 663917

-331 454 -331 454

-200 693 -183 575

-17118 -17 118

-12 544 636 -12 196 064

13 678 487 14 027 059

13203 169 13534 623

458 200 458 200

17118 34236

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
24 800 000 8 000 000 32800 000 32 800 000
138 000 63 000 201 000 201 000

24 938 000 8063 000 33001 000 33001 000

Stélld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring

Forutbetald el, varme, vatten, renhallning
Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna ranteintékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

68 266 65 645
0 8375

16 764 16 764
200 200
5093 4 834
90 323 95 818

=
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Not11 Ovriga kortfristiga placeringar

Rantesats Konv.datum
Placering HSB 6 méan 0,60% 2021-06-01 400 000 400 000
400 000 400 000

Not 12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 523 165 0 2130 842 4 447 605 -439 241
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -439 241 439 241
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 316 000 -316 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -374 873 374 873
Arets Resultat 637 521
Belopp vid arets utgang 523 165 0 2071 969 4067 236 637 521
Nasta ars
Laneinstitut Ranteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2021-03-01 1,02% 2021-03-01 * 1154043 40 000
Stadshypotek AB 2022-09-30 1,02% 2022-09-30 2763 396 141 376
Stadshypotek AB 2024-09-30 0,99% 2024-09-30 2962 500 150 000
6879 939 331376
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5434 520
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,00%
Under aret har 831 376 kr amorterats, varav extra amortering pa 500 000 kr.
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 1325504
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 5223059
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
*Foreningen har ett 18n som forfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 15 634 000 15 634 000
varav i eget forvar Inga Inga
Summa stéllda séikerheter 15 634 000 15 634 000

Not 14 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 8373 8332
Slutskatteskuld foregaende ar 0 4
8373 8336

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 2409 1425
Arbetsgivaravgifter 1221 485
3630 1910

12
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 114 896 104 880
Upplupna réntekostnader 981 1015
Upplupen revision 9 600 9 600
Forutbetalda arsavgifter och hyror 329 425 307 171
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 207 358 55662

662 260 478 328

Oskarshan}n/g/f 2021

‘?@M/gﬂéc (,M&\K @sfvv\&/\sq

Kerstin Bergstrom
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Mats Norrsén Niklas Blomqvist
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Var revisionsberittelse har avgivits 2021- ‘/‘ -1 r)

i / ~Mohammed Daabas
Karl-Gerhard Johansson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstdmman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Repslagaren i Oskarshamn, org.nr. 732800-0398

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Repslagaren i
Oskarshamn for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Repslagaren i Oskarshamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget fill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar T . . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad s& att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av siakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
fBreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Oskarshamn den{5 /Y 2021

Mohammed Daabas
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




