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Fika serveras efter stimman.
Vilkomna!

Styrelsen

Stdimmans dppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmailan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllelse av resultatréikning och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Frédga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angéende antalet styrelseledamdoter och suppleanter

Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RBF Oskarshamnshus 2 far

Forvaltningsberattelse o

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Oskarshamns kommun.

Arets resultat visar ett 6verskott pd 1 660 268 kr innan avsittningen gjorts till foreningens underhéllsfond och innan
iansprakstagande av underhalisfonden medel skett. Resultatet efter fondforandringen ér ett 6verskott med 63 587 kr.

Driftkostnaderna i foreningen dr néstintill oférdndrade om man jémfor fran foregdende éar.
Réntekostnaderna har ¢kat lite sedan foregéende ar det beror pd omsatta 1an.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under é&ret forandrats fran 410% till 500%.

I resultatet ingér avskrivningar med 795 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 455 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Norrton, Fastigheten 2 i Oskarshamns Kommun. Pa fastigheterna finns 15 byggnader
med 207 lidgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1971-1973. Fastigheternas adress 4r Norrbackevigen 2-30 i
Oskarshamn.

Fastigheterna dr fullvérdforsikrde I Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kokvra 27
2 rum och kok 84
3 rum och kok 78
4 rum och kok 18
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 138

Antal p-platser 118

Foreningslokal 1

Total tomtarea 47 948 m?
Total bostadsarea 14 397 m?
Total lokalarea 935 m?
Arets taxeringsvirde 92 658 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 83 284 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra

Smaéland Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefGreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa terbaring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Medlemsvinsten 4r summa av terbéring
och utdelning. Det hir aret uppgick beloppet till 4 000 kr i aterbéring samt 9 936 kr i utdelning,

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltningsavtal Riksbyggen
Tekninskforvaltning, SBA, underhéllsplanering Riksbyggen

Kontrakt om markupplatelse Oskarshamnshus kommun
Bredband/digital-TV Telia
Storningsjour/parkerinsévervakning Securitas Bevakning AB
Bestktning/fuktmétning i ldgenheter Anticimex
Fastighetsskotsel Axcell

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 951 och planerat underhall for 403. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”. :

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2019 och visar pa ett underhéllsbehov pa 47
600 tkr for de nédrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pd 4 762 tkr (331 kr/m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 2 000 tkr (139 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstadende underhall

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Installation virmepump, Takarbete 1985
Omlédggning tak, isolering vindbjilklag 1992
Lagning balkong, utbyte av fonster 1993
Balkonginglasning 1998
Uppforande av garagebyggnader 2001,2002,2006,2007
Anliggning av géstparkering 2004
Forlangning av befintlig géstparkering 2007
Fjarrvirmeinstallation, bredbandsinstallation 2008
Asfaltering av ytor inom bostadsomréade 2010
Omlédggning yttertak 2013
Reling av spillvattenstammar 2013/2014
Kulvert och ventilbyte 2016
Soppstation 2018
Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 52 250 kr
Installationer 291 694 kr
Markytor 59 375 kr
Planerat underhall Ar Kommentar
Ligenhetsdorrar 2019 Fj beslutat
Stambyte 2025 Ej beslutat
Balkonger, inglasning 2027 Ej beslutat
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Efter senaste stdimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Farid Ali Ordforande 2020

Janake Petersson Sekreterare 2020

Christer Gransing Ledamot 2020

Evalena Johansson Ledamot 2021

Robert Larsson Ledamot 2021

Asima Majser Ledamot 2021

Cecilia Palacio Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Frida Bergvall Suppleant 2020

Torbjorn Carlsson Suppleant 2020
Suppleant

Pér Jonasson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald 2020

Katarina Stromberg revisor

Franz Lindstrém Auktoriserad Revisor
Ernst & Young AB

Valberedning

Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Arne Nilsson
Jan-Erik Hjelmberg

2020
2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 248 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 33 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 33 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 248 personer.

Féreningen dndrade arsavgiften senast 2019-01-01 d& den hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hlla arsavgiften oforandrade.
P-platser hojs med 25 kr, Garage hdjs med 50 kr, och MC plats med 25 kr.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 668 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 21 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 27
st.)Styrelsens malséttning &r att i den l6pande driften samt vid reparationer och underhall gora bra miljoval, som skall
ge en trivsam boendemiljo och positiva effekter for medlemmarna. Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor

gor foreningen energibespar.

Lagstadgad energideklaration utfordes 2019
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 9997 9942 9921 9917 9 809
Resultat efter finansiella poster 1 660 1764 45 271 1 886
Arets resultat 1 660 1764 45 =271 1 886
Resultat exklusive avskrivningar 2 455 2 605 932 -636 2782

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 455 605 -658 -768 1736
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 139 139 103 92 68
Balansomslutning 26 733 25 477 24 427 24 846 25587
Soliditet % 40 36 30 29 30
Likviditet % 500 410 276 251 240
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 668 664 664 664 657
Driftkostnader, kr/m? 481 462 454 434 298
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 453 410 315 253 284
Rinta, kr/m? 19 17 18 26 33
Underhallsfond, kr/m? 629 483 350 344 434
Lén, kr/m? 990 1017 1 046 1071 1098
Skuldkvot % 1,88 1,60 1,80 2,50 2,80
600
500 ——
400
300
200
100
k- S—— - e — -
0
-100
2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019

-8~ Driftkostnader, kr/m2 - Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 @ Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls-

avgifter

fond fond

Arets
resultat

Balanserat
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for
underhall enl.
stimmobeslut

Disposition enl.
arsstimmobeslut

Reservering
underhallsfond

Ianspréktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter

Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

1249 935

0 6954523

507 805

2 000 000

-403 319

-856 516 1764321

-507 805

1764321 -1764 321

-2 000 000

403 319

1 660 268

Vid arets slut

1249 935

0 9059009

-1196 681 1 660 268

Resultatdisposition

Till &rsstimmans férfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsitting enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

400 000
1660 268

-2 000 000

403 319

Styrelsen foreslér féljande disposition till &rsstimman:

Extra reservering till underhélisfonden

Att balansera i ny rikning
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9996 786 9942 380
Ovriga rorelseintikter Not 3 332317 226 784
Summa rorelseintikter 10 329 102 10 169 164
Rorelsekostnader
Driftkostnader & Ovriga externa kostnader Not 4,5 -7491 147 -7 156 333
Personalkostnader Not 6 -145 830 -200 829
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =795 038 -840 182
Summa rorelsekostnader -8 432 016 -8 197 345
Rorelseresultat 1 897 086 1971 819
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 10 416 9936
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 23 868 20 680
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -271 102 -238 114
Summa finansiella poster -236 818 -207 498
Resultat efter finansiella poster 1 660 268 1764 321
Arets resultat 1 660 268 1764 321
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 15 897 742 16 668 282
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 15 688 40 187
Summa materiella anléiggningstillgdngar 15913 431 16 708 469
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 309 000 103 500
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 14 23 000 23 000
Summa finansiella anliggningstillgéngar 332 000 126 500
Summa anlédggningstillgdngar 16 245 431 16 834 969
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 18 489 16 682
Ovriga fordringar Not 16 372 940 401 484
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 70 984 69 490
Summa kortfristiga fordringar 462 413 487 656
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 10 024 888 8 153 936
Summa kassa och bank 10 024 888 8 153 936
Summa omsiittningstillgangar 10 487 301 8 641 591
Summa tillgangar 26 732 732 25 476 560
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1249 935 1249 935

Fond for yttre underhall 9 059 009 6 954 523

Summa bundet eget kapital 10 308 944 8204 458

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 196 681 -856 516

Arets resultat 1 660 268 1764 321

Summa fritt eget kapital 463 587 907 805

Summa eget kapital 10 772 531 9112263
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 13 864 544 14 255 972

Summa langfristiga skulder 13 864 544 14 255 972

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 20 86 184 116 263

Ovriga skulder Not 21 898 159 883 904

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1111313 1108158

Summa kortfristiga skulder 2 095 656 2 108 325

Summa eget kapital och skulder 26 732 732 25476 560
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 2%
Garagebyggnader Linjér 6%
Omléggn tak, isolering vindsbjélklag Linjér 3,2%
Lagning balkong, utbyte av fonster Linjér 2%
Balkongrenovering/ inglasning Linjér 2%
Markanldggningar Linjar 5%
Fjarrvirmeinstallation Linjéar 5%
Maskiner och inventarier Linjér 20%

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsdttning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostéder 9 623 584 9 559 728
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -46 015 -46 014
Hyror, bostider -3 600 0
Hyror, lokaler 18 600 21 600
Hyror, garage 338 600 339053
Hyror, p-platser 97275 96 490
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1200 -600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -12 000 -9333
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -18 518 -18 404
Rabatter 0 -200
Elavgifter 60 60
Summa nettoomsittning 9 996 786 9 942 380

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Kabel-tv-avgifter 143 560 143 160
Pant & overlatelseavgift 46 279 32012
Paminnelseavgift 11 873 5460
Oresutjimning. 12 7
Andrahandsavgift 5 803 10 573
Ovriga rorelseintikter 111 496 35572
Summa ovriga rorelseintdkter 332 317 226 784
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Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -403 319 =743 484
Reparationer -950 655 -600 061
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -288 784 -260 240
Arrendeavgifter -9 638 -624
Forsdkringspremier -146 715 -125 817
Kabel- och digital-TV -151 960 -151 943
Aterbiring fran Riksbyggen 4000 3125
Systematiskt brandskyddsarbete -12 458 -10 024
Serviceavtal -7 989 -7 819
Bevakningskostnader -20 973 -23 170
Sno- och halkbekdmpning -23 882 -67 871
Erséttningar till hyresgister 0 -3727
Drift och forbrukning, energideklaration -65 625 0
Forbrukningsinventarier -45 952 -50 327
Fordons- och maskinkostnader -5 467 -5 442
Vatten -511 662 -565 458
Fastighetsel -348 302 -340 678
Uppvérmning -1 904 963 -1 848 253
Sophantering och &tervinning -248 103 -216 344
Forvaltningsarvode yttreskotsel -1 785 769 -1 631438
Summa driftkostnader -6 928 215 -6 649 594

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -358 055 -348 798
Hyra inventarier & verktyg 0 -210
IT-kostnader -8 184 -12 790
Arvode, yrkesrevisorer -16 063 -15 500
Ovriga forvaltningskostnader -52 090 -18 339
Kreditupplysningar -12 900 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -40 403 -33 917
Kontorsmateriel -2619 -589
Telefon -12 613 -18 198
Medlems- och foreningsavgifter -13 455 -13 390
Konsultarvoden -45 000 -41 250
Bankkostnader -1 550 -3 758
Summa o6vriga externa kostnader -562 932 -506 739
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Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Lon till kollektivanstillda 0 -21579
Styrelsearvoden -21 000 -21 000
Sammantridesarvoden -81 700 -91 865
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 700 -13 300
Ovriga kostnadsersittningar -3247 0
Pensionskostnader 0 -1417
Ovriga personalkostnader -300 -4 981
Sociala kostnader -25 884 -46 687
Summa personalkostnader -145 830 -200 829
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -444 464 -449 609
Avskrivning Byggnadsinventarier 0 -17 549
Avskrivning Markanldggningar -35229 -35229
Avskrivning Anslutningsavgifter -62 500 -62 500
Avskrivningar tillkommande utgifter -228 346 -228 346
Avskrivning Maskiner och inventarier -24 499 -46 949
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -795 038 -840 182
anldaggningstiligangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 480 0
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 9936 9936
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 10 416 9 936
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Riénteintékter frén likviditetsplacering 22 991 20 395
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 877 285
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 23 868 20 680
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Not 10 Ridntekostnader och liknande resultatposter

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -271 102 -238 478
Ovriga rintekostnader 0 364
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -271 102 -238 114
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 19 609 590 19 609 590
Mark 110 348 110 348
Anslutningsavgifter 1 500 000 1 500 000
Standardforbittringar 12 872 170 12 872 170
Markanldggning 704 586 704 586
34 796 694 34 796 694
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 34 796 694 34 796 694
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9340 946 -8 873 788
Anslutningsavgifter -900 000 -837 500
Standardforbittringar -7 430 530 -7202 184
Markanlédggningar -456 936 -421 707
-18128412  -17 335179
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -444 464 -467 158
Arets avskrivning anslutningsavgifter -62 500 -62 500
Arets avskrivning standardforbittringar -228 346 =228 346
Arets avskrivning markanliggningar -35229 -35229
-770 539 - 793 233
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 898 951 -18 128 412
Restvéarde enligt plan vid arets slut 15 897 743 16 668 282
Varav
Byggnader 9 824 180 10 268 644
Mark 110 348 110 348
Anslutningsavgifter 537 500 600 000
Standardforbattringar 5213294 5441 640
Markanldggningar 212421 247 650
Taxeringsvéarden
Bostédder 90 400 000 &1 800 000
Lokaler 2258 000 1484 000
Totalt taxeringsvarde 92 658 000 83 284 000
varav byggnader 70 135 000 64 966 000
varav mark 22 523 000 18 318 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 2438259 2 438 259
2438 259 2438 259
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 2438 259 2438 259
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -2398072 -2 351123
- 2398072 - 2351123
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -24 499 -46 949
- 24499 - 46949
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2422 571 - 2398072
Restvirde enligt plan vid arets slut 15 688 40 187
Varav
Inventarier och verktyg 15 688 40 187
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-08-31 2018-08-31
Aktier och andelar i intressefretag och gemensamt styrda foretag 309 000 103 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 309 000 103 500
styda foretag
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-08-31 2018-08-31
Andra aktier och andelar 23 000 23 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 23 000 23 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 12 364 10 557
Kundfordringar 6125 6125
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 18 489 16 682
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Not 16 Ovriga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 287977 321517
Skattekonto 84 963 79 967
Summa Ovriga fordringar 372940 401 484
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintékter 15 706 14212
Forutbetalda forsikringspremier 42 615 42 615
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 663 12 663
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 70 984 69 490
Not 18 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel 6 740 627 5719 130
Foretagskonto 2 000 2 000
Transaktionskonto 3282261 2 432 805
Summa kassa och bank 10 024 888 8 153 936
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslén 13 864 544 14 255 972
Langfristig skuld vid arets slut 13 864 544 14 255 972

Kreditgivare Riantesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya 1an/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2,04% 2020-02-29 2751 458,00 0,00 92 484,00 2 658 974,00
SBAB 1,69% 2020-11-19 1 947 297,00 0,00 44 764,00 1902 533,00
SBAB 1,62% 2021-06-11 3247 068,00 0,00 75 516,00 3171 552,00
SBAB 1,87% 2022-01-21 1 877 760,00 0,00 44 184,00 1 833 576,00
SBAB 2,06% 2022-09-16 1220 268,00 0,00 50 000,00 1 170 268,00
SBAB 2,05% 2023-09-08 1219 740,00 0,00 29 040,00 1 190 700,00
SBAB 2,05% 2023-09-08 2 383 809,00 0,00 55 440,00 2328 369,00
Summa 14 647 400,00 0,00 391 428,00 14 255972,00

*Senast kiinda rintesatser

Under n#sta rakenskapsér ska foreningen amortera 391 428 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 565 712 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen Resterande

skuld 11 907 404 kr forfaller efter 5 ar.
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Not 20 Leverantdrskulder

2019-08-31 2018-08-31
Leverantdrskulder 86 184 116 263
Summa leverantorskulder 86 184 116 263

Not 21 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 507778 487 926
Skuld sociala avgifter och skatter -5250 0
Clearing 4203 4550
Ovriga kortfristiga laneskulder 391428 391428
Summa o6vriga skulder 898 159 883 904

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rintekostnader 20214 16 802
Upplupna elkostnader 17 310 23293
Upplupna virmekostnader 75 974 52268
Upplupna kostnader for renhéllning 40075 40 075
Upplupna revisionsarvoden 11 000 11 000
Upplupna styrelsearvoden 169 060 167 487
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 13 390
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 777 681 783 843
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1111 313 1108 158
Not Stéllda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 271392 300 27 392 300
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Building a better
working world

Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Oskarshamnshus nr 2 org.nr 732800-1479

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Oskarshamnshus nr 2 f6r &r 2018-09-01 - 2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stdlining
per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhdilande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer &r nédvéndig for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formdga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s& &r tilldmpligt, om férhdllanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

V@ra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eiler pa fel,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utfars enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vdsentiig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professioneilt skeptisk instéallning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heteri 5rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfsr granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tilirdckliga och &ndamaisenliga for att utgéra
en grund for véra uttalanden. Risken fér att inte upptédcka
en vasentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hégre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

» utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styreisens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller f&r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbersttelsen fista uppmdrksamheten pd upp-
lysningarna i darsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otili-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberstteisen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsédtta verksamheten.

¢ utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande biid.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocks8 informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolten som vi identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt m&| &r att uppnd en rimiig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har uppréattats i
enlighet med érsredovisningslaqen och om &rsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av érsredovism’ngen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf
Oskarshamnshus nr 2 fér &r 2018-09-01 - 2019-08-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens,
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vart mdl betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pd revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gdrder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pd sddana &tgarder, omr&den och f&r-
hallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foéreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den g/émm.-\/t 2¢

Ernst & Young AB

Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som
dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten. Tillsammans med §vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen
delas av de boende. Det unika med bostadsritt ér att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstdimman kan du péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksd styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och
faststiller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan péverka vilka fragor
som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som
lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att
stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé
vardplikt av bostaden och ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick.
Bostadsritten kan siljas, édrvas eller 6verlatas p4 samma sétt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsédkring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget omfattar det
utSkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsriéttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pad uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av
fastighetsforvaltningen. Det dr styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget.
Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett
serviceforetag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med
ekonomisk forvaltning, teknisk foérvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen
genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t .ex fastighetsel och forsékringar
som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet
ar 1 sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r
utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vdra kunder
tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra véra
ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska véar pdverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhéll och forbittringar i respektive lagenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond foér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan stiga att féreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skuider
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre én
intéikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 8ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen 4r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sdkerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens érsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras. '
En eventualforpliktelse dr #ven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-08-31 2018-08-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 6928215 6 649 594
Ovriga externa kostnader 562932 506 739
Personalkostnader 145 830 200 829
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 795 038 840 182
anlédggningstillgdngar
Finansiella poster 236 818 207 498
Summa kostnader 8 668 834 8 404 843
795 038,00
945 581,00
I Ovriga kostnader

6928 215,00
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I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
I Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2018 2017
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 1 665 355 1631438
Ytire skotsel/fastighetsskotsel, extra 118 663 0
Rabatt/aterbéring fran RB -4 000 -3 125
Systematiskt brandskyddsarbete 12 458 10 024
Serviceavtal 7 989 7 819
Inre skotsel/stdd, grund 1750 0
Bevakningskostnader 4 466 5670
Bevakningskostnader, jour 16 507 17 500
Sno- och halkbekdmpning 23 882 67 871
Reparation, utgift materialinkop, bostider 9715 0
Reparation, utgift for materialinkdp, gemensamma utrymmen 1130 0
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostider 51473 378 417
Reparation, utgift for kopta tjinster, gemensamma utrymmen 2 506 0
Rep Gem utrymmen kopta tjfinster Tvittutrustning 24731 13 663
Rep Installationer kapta tjénster VA/Sanitet 120 826 35422
Rep Installationer kopta tjdnster Védrme 9 000 984
Rep Installationer kdpta tjanster Ventilation 4078 1488
Rep Installationer kopta tjinster El 11 764 0
Rep Installationer kopta tjénster Lassystem 4985 0
Rep Installationer kopta tjanster Ovrigt 2303 0
Rep Huskropp kopta tjdnster Dérrar & Portar 2426 0
Reparation, utgift fér kopta tjdnster, markytor 33354 0
Rep Markytor kopta tjanster Hardgjorda ytor 33935 0
Rep Markytor kopta tjinster Planteringar 7173 0
Vattenskador 631 256 170 086
Underhéll, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 0 40 148
UH Gem utrymmen kopta tjénster Tvéttutrustning 52250 0
UH Installationer kopta tjdnster Virme 291 694 0
UH Installationer kopta tjanster Ventilation 0 467 970
UH Installationer kopta tjanster Ovrigt 0 7250
UH Markytor kopta tjdnster Hardgjorda ytor 59 375 0
Ovrigt Underhall 0 228 116
Fastighetsel 348 302 340 678
Uppviérmning 1904 963 1 848253
Vatten 511 662 565458
Sophémtning 241 417 205392
Extra sophdmtning 6 686 10310
Hyra container 0 641
Fastighetsforsdkring 146 715 125 817
Ersattningar till hyresgéster 0 3727
Arrendeavgifter 9638 624
Digitala tjéinster (Bredband, TV etc) 151 960 151 943
Ovriga fastighetskostnader 65 625 0
Fastighetsskatt 288 784 260 240
Forbrukningsmaterial 45952 50327
Ovriga kostnader for transportmedel 5467 5442
Summa driftkostnader 6928 215 6 649 594
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348 302,00 1904 963,00

511 662,00

= Sophantering och dtervinning
24 00 Uppvarmning
S0 Ml

I vatten

I Ovriga kostnader
I underhall
I Reperationer

950 655,00

2 561 211,00

403 319,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2019-08-31 2018-08-31
BOA 14 397 kr/kvim 14 397 kr/kvm
Belopp i kr 2018 2017
Arbetskldder och skyddsmaterial 0 0
Arrendeavgifter 1 0
Bevakningskostnader 0 0
Bevakningskostnader, jour 1 1
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 11 11
Ersdttningar till hyresgéster 0 0
Extra sophdmtning 0 1
Fastighetsel 24 24
Fastighetsforsikring 10 9
Fastighetsskatt 18
Fjérrvirme

Frakter, transporter och forsdkringar vid varudistribution
Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial

Hyra container

Inre skotsel/stdd, grund

Obligatoriska besiktningskostnader

Rabatt/aterbéring fran RB

Rep Gem utrymmen kdpta tjédnster Tvéttutrustning

Rep Huskropp kopta tjinster Balkonger

Rep Huskropp kopta tjdnster Dorrar & Portar

Rep Huskropp kopta tjdnster Fonster

Rep Huskropp kopta tjanster Tak

Rep Installationer kopta tjénster El

Rep Installationer kopta tjéinster Lassystem

Rep Installationer képta tjanster Tele/TV/Porttelefon
Rep Installationer kopta tjdnster VA/Sanitet

Rep Installationer kopta tjdnster Ventilation

Rep Installationer kopta tjdnster Virme

Rep Installationer kopta tjanster Ovrigt

Rep Markytor kdpta tjanster Hardgjorda ytor

Rep Markytor kopta tjdnster Planteringar

Reparation , utgift for kopta tjénster, bostider
Reparation och underhall av installationer

Reparation och underhall av inventarier, verktyg och datorer
m.m.

Reparation och underhdll av maskiner och andra tekniska
anldggningar

Reparation, utgift for képta tjdnster, gemensamma utrymmen
Reparation, utgift for kopta tjanster, lokaler

Reparation, utgift for kopta tjéinster, markytor

Reparation, utgift for materialinkdp, gemensamma utrymmen

Reparation, utgift materialinkop, bostider
Serviceavtal

Sno- och halkbekédmpning

Sophdmtning

Systematiskt brandskyddsarbete

UH Gem utrymmen kopta tjdnster Tvattutrustning
UH Installationer kdpta tjanster Ventilation

UH Installationer kdpta tjdnster Védrme

UH Installationer képta tjsnster Ovrigt

UH Markytor kopta tjidnster Hardgjorda ytor
Underhéll, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen
Underhéllsplanering

Uppvérmning

Vatten
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Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund
Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Ovriga kostnader for transportmedel
Ovriga Reparationer

Ovrigt Underhall

Summa driftkostnader

RBF Oskarshamnshus 2 Org.nr: 732800-1479

44 12

8 0

116 113

5 0

0 0

0 0

0 0

0 16
481,23 461,87
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
for RBF Oskarshamnshus 2 i samarbete med

Oskarshamnshus 2

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen
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