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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsféorening Norrtorn 2 i Oskarshamn

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberiittelse 2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddarmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt sdte i Oskarshamn kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttstéreningens
hus féardigstilldes ar 1967-1971 pa fastigheterna Norrskogen 2, Norrskogen 3, Norrskogen 4 och
Norrskogen 5 1 Oskarshamn, som f6reningen innehar med #ganderitt. Fastighetens adress

Norrtornsvigen 1-59.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 februari 2020.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 20 maj 2019. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stimman
var 26. Pa stimman beslutades att anta nya stadgar, andra beslutet.

Styrelse

Styrelsen har t o m foreningsstimman haft f6ljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter:

Ingvar Hedengérd, ordforande
Joacim Andersson, vice ordforande
Diane Engstrom, sekreterare

Arne Arvidsson

Mats Arvidsson

Susanne Kammarfelt

Leif Jonsson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter:

Ingvar Hedengard, ordférande
Joacim Andersson, vice ordforande
Diane Engstrom, sekreterare

Arne Arvidsson

Mats Arvidsson

Susanne Kammarfelt

Leif Jonsson, utsedd av HSB Sydost

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma é&r styrelseledamoterna Arne
Arvidsson, Mats Arvidsson och Susanne Kammarfelt.

Styrelsen har under aret héllit 13 protokollfdrda méten.

Foreningens firma har under éret tecknats av Ingvar Hedengard, Arne Arvidsson, Joacim Andersson
och Allan Hyséus, tva i forening.
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Studie- och fritidsorganisator har varit Susanne Kammarfelt.

Revisorer
Revisorer har varit Berndt Karlsson med Maivor Karlsson som suppleant valda vid forenings-
stdmman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision.

Fullmiiktige
Till foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstdmman Joacim Andersson,
Ingvar Hedengédrd med Diane Engstrém som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesorjts av egna fastighetsskotare.

Under aret har Allan Hyséus varit vicevérd.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns det tio bostadshus med totalt trettio trapphus. Fastighetens areal &r
44 050 kvm.

antal yta
3 rum 180
Léagenheter bostadsratt 180 15120
Lokaler hyresratt 2 214
Garage MC 10
Garage bil 44
Bilplatser under tak 136
Bilplatser ovriga 22
P-platser for besokare 8+2 handikapplatser

Gemensamma utrymmen
Kvarterslokal, 3 6vernattningsrum, 5 tvéttstugor.

Forsdkringar

Fastigheten &r forsdkrad 1 LénsfOrsdkringar Kalmar. Foreningen har tecknat ett kollektivt
bostadsrittstillagg. Kollektivt bostadsrattstilldgg innebar att alla foreningens bostdder som &r
upplatna med bostadsritt dr forsakrade. Medlemmen behover darfor inte teckna eget
bostadsrattstillagg tillsammans med sin hemf6rsakring.

Bostadsrittstilldgget kan ersétta skador pad egendom som medlemmen ansvarar for i lagenheten samt
1 Ovriga utrymmen som ingdr i upplatelsen. Bostadsrattstillagget kan dven ersétta skador pa mark, om
marken ingar i uppldtelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjilvrisk och aldersavdrag av
medlemmen

Uppvirmning och ventilation
Uppvarmning sker med fjarrvarme. Varmekostnaden ingér i arsavgiften. Foreningens ventilations-
system ar mekanisk franluft, som dr gemensam for foreningen. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand.
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar

1988
1998
2000
2001
2003
2006
2007
2008
2011
2012
2013

2014
2015
2016

2017

2018

2019

Ovrigt

Atgird
Fonsterrenovering.

Balkongutbyggnad/inglasning.

Servicebyggnad med garage, forrad, soprum, grovtvittstuga samt personalutrymme.
Uppfort skarmtak ver bilparkeringen 136 platser.

Renovering av fem tvéttstugor, samt nya tvattmaskiner, torkskap och torktumlare.
Installation av bredband och fjarrvérme.

OVK-besiktning utford.

Energideklaration utford.

PCB-inventering.

Relining avloppsstammar.

Byte av lagenhetsdorrar till sdkerhetsdorrar.

Trapphus- och entrébelysning utbytt till LED-belysning.
Nyckelsystem utbytt i samband med dorrbyte.

OVK- besiktning utford.

Utomhusbelysning utbytt till LED-armatur.

PCB-sanering av fogar.

Installation av fiberanslutning.

PCB-sanering av fogar har utforts.

Vertikala gummilister i fogar har ersatts med fogmassa, hus C och D.
USW-sophéllare har installerats (erséatter sopkomprimator).

Relining och byte av vissa delar i avloppssystemet.

Installation av 5 st undercentraler.

Byte av vattenledningar i mark till plastledningar.

Fasadtvitt + byte av fogar.

Asfaltering , toppbeldggning av befintliga asfaltsytor.

OVK

Energideklaration.

Fasadrenovering.

Nytt TV-bredbandsavtal har tecknats med Comhem.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvirme i Mwh 2487,9 24959 25283 2 665,7 2597,1
Viérmekostnad kr/kvm 1423 143,8 146,5 151,3 145,9
Lokal- och bostadsyta dr 15 334 kvm
Eli Mwh 180,2 184,9 211,7 230,8 230,6
Vatten i kbm 17454 21257 23155 23710 33084
Kubikmeter per ldgenhet 97 118 129 132 184
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e OVK.

e Nytt bokningssystem tvéttstugor och dvernattningsrum.

e Energideklaration.

e Nya balkonggardiner.

Foreningen har en 30-drig underhéllsplan som har uppdaterats under dret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjdnsten innebr att forening far hjélp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost och okulir besiktning. Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 3 juni 2019 av styrelsen.

Studie- och fritidsverksamhet
Jubileumsfest. Resa till Ullared..

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes 2,5 % under 2019. Styrelsen har vidare beslutat att hoja arsavgiften med 1 % per
1 januari 2020.

2020-01-01 uppgér avgifterna for bostadslagenheterna till i genomsnitt 618,83 kr/kvm inkl virme.

Medlemsinformation

Av foreningens 180 bostadsritter har under aret 19 (14) ldgenheter 6verlatits. Vid rakenskapsarets
slut var medlemsantalet 228 (226). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet
bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar
dven medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 9590 9405 9202 9214 9120
Resultat efter finansiella poster (tkr) 496 -836 829 -171 737
Balansomslutning (tkr) 24163 25086 25 846 19 240 20 039
Eget kapital (tkr) 15434 14 938 15774 14 944 15116
Taxeringsvéarde (tkr) 94 821 86 937 86 937 86 937 77 139
-varav byggnad (tkr) 72 069 68 067 68 067 68 067 61 069
Soliditet (%) 64 60 61 78 75
Likviditet 149 137 213 183 164
Justerad likviditet 181

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 613 598 589 589 583
Total laneskuld (tkr) 5700 7018 7222 1275 1329
Laneskuld (kr/kvm™) 377 464 478 84 88
Underhallsfond (tkr) 9196 9493 11280 10 985 11877
Avskrivning (kr/kvm*) 50 43 41 30 30
Riantekostnader (kr/kvm*) 7 7 4 4 4
Réantekénslighet (%) 0,6 0,8 0,8 0,1

*=Bostadsrittsyta
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Definitioner av nyckeltalen:

HSB Brf Norrtorn 2 i Oskarshamn
Org nr 732800-1511

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Justerad likviditet innebir att endast beriknad amortering tas med som kortfristig skuld pa l&n som

konverteras nésta ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0, vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Riintekdinslighet beskriver paverkan pé arsavgifterna vid 1%-enhets rantedndring pd foreningens

lanskulder.

Foridndringar i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 1134 700 0 9492 569 5146242 -835913
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 0 -835913 835913
Reservering till fond
tor yttre underhall
enligt underhallsplan 177 000 -177 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -473 168 473 168
Arets resultat 495 995
Belopp vid arets utgang 1134700 0 9 196 401 4 606 497 495 995

Forvintad framtida utveckling
Budget 2020

Budgeten visar ett positivt resultat. I budgeten ingar en avsittning till underhéllsfond med 177 000

kr. Rantekostnaderna har beraknats till 93 000 kr.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhallsfond
Arets resultat

Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan

lanspréakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

431032898
495 995,34
-177 000,00
473 167,60
5102 491,92

5102 491,92
P
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

HSB Brf Norrtorn 2 i Oskarshamn
Org nr 732800-1511

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintédkter
Nettoomsittning
Summa roérelseintidkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

9589672 9 405 268
9 589 672 9 405 268
-5 098 761 -4 855 430
-626 385 -500 430
-473 168 -2207 526
-2 034 291 -1 928 402
-763 502 -646 378
-8 996 107 -10 138 166
593 565 -732 898
2250 9379

-99 820 -112 394
-97 570 -103 015
495 995 -835 913

Tillaggsupplysning

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
I[ansprakstagande av fond for yttre underhall
Overféring till balanserat resultat

495 995
-177 000
473 168

792 163

-835913
-420 000
2207 526

951 613
/——

’

\



2EE
&
k|
v@
HSB - diir méjligheterna bor

HSB Brf Norrtorn 2 i Oskarshamn
Org nr 732800-1511

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 18 057 461 18617203
Inventarier och installationer Not 9 1362 206 394 733
Summa materiella anliggningstillgangar 19 419 667 19011 936

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstiligangar 19 420 167 19012 436

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 38 341
Kundfordringar 0 1426
Avrakningskonto HSB 4631 104 5701952
Ovriga kortfristiga fordringar 0 746
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 47 674 267 586
Summa kortfristiga fordringar 4678 778 6010050
Kassa 10 940 9084
Bank Not 12 52996 54 246
Summa kassa och bank 63 936 63 330
Summa omséttningstillgangar 4742714 6073 380
Summa tillgangar 24 162 881 25 085 816
/
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 134 700 1 134 700
Fond for yttre underhall 9196 401 9492 569
Summa bundet eget kapital 10331 101 10 627 269
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 606 497 5146 242
Arets resultat 495 995 -835913
Summa fritt eget kapital 5102492 4310329
Summa eget kapital Not 13 15433593 14 937 598
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 5550 000 5700 000
Summoa langfristiga skulder 5550 000 5700 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 150 000 1318192
Medlemmarnas inre fond Not 15 1034 827 972 788
Leverantorsskulder 241959 705 760
Aktuell skatteskuld Not 16 19 481 12 231
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 386 475 372679
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 1 346 546 1 066 568
Summa kortfristiga skulder 3179 288 4448 218
Summa skulder 8729288 10 148 218
Summa eget kapital och skulder 24 162 881 25 085 816
Z
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna r&dd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,45% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr@n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till O kr.

—
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Not 3

Not 4

HSB Brf Norrtorn 2 i Oskarshamn

Org nr732800-1511

Noter
Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 9264300 9038088
Hyresintdkt garage och bilplatser 417 047 422113
Hyresintakt 6vrigt 80 140 88 820
Avsatt till inre fond -226 739 -226 739
Ovriga intikter i verksamheten 480 720
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 38934 24556
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 15510 57710
9589 672 9 405 268
Driftskostnader
Reparationer -265 029 -230 076
El -289 078 -287 635
Uppvarmning -2 182 496 -2 204 682
Vatten -591 765 -581 165
Renhallning -228 810 -228 185
Bevakningskostnader -73 459 -67 011
TV, bredband, iptelefoni =711 531 -667 411
Obligatoriska besiktningar -205 438 0
Serviceavtal 0 -2 642
Fastighetsskotsel och lokalvard -90 149 -168 517
Forsdkringar -165912 -142 123
Fastighetsskatt -250 070 -242 030
Ovriga driftskostnader -45 024 -33953
-5098 761 -4 855430
Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -15400 -14 613
Forvaltningskostnader -330 687 -321 186
Kostnader ¢verlatelse och panter -37 670 -31 124
Foreningsverksamhet -106 584 -26 982
Kontorsutrustning och -material -6 341 -9 540
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -13 437 -10478
Konsulter -6 675 -1 125
Forbrukningsinventarier -26 458 -2 299
Medlemsavgifter HSB -61 879 -61 879
Stamma och styrelse -19 828 -21 204
Kundforluster m m -1426 0
-626 385 -500 430
—
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Not 5

Not 6

Not 7

Underhall enligt plan

Underhall bostider

Underhall 6vriga gemensamma utrymmen
Underhall installationer

Underhall huskropp utvandigt

Underhall mark och utemiljo

Underhall 6vrigt

Personalkostnader
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Loner for anstillda
Vicevérdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Uttagsskatt

Utbildning

Avskrivningar
Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier

11
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-94 416 -54 645
0 -6 403

0 -3305

-165 367 -914 665
0 -1199 016

-213 385 -29 492
-473 168 -2207 526
2 2

-129 700 -112 700
-1 023 760 -959 515
-116 748 -113 917
0 -800

-23 298 -27 304
-6 000 -5 400
-397 022 -385 055
-337 765 -322112
0 -1 600

-2 034291 -1 928 402
-536 070 -536 070
-23 672 -23 672
-203 760 -86 636
-763 502 -646 378
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2018-12-31

Not 8 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2089.

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader
Ingdende anskaffningsvarde mark

Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingaende avskrivningar markanldggningar
Avrets avskrivningar markanliggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort virde

Bokférda véarden byggnader

36 876 892 36 876 892
542 351 542351
236 535 236 535

37 655778 37655778

-18 849 384

-18 313314

-536 070 -536 070
-189 191 -165519
-23 672 -23 672
-19598 317 -19 038 575
18 057 461 18617203

17491 438

18 027 508

Bokférda varden mark 542 351 542 351

Bokférda virden markanlaggningar 23672 47 344

Fastighetsbeteckning: Norrskogen 3

Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar

Bostdder hyreshus 1971 72 000 000 22 600 000 94 600 000 86 800 000

Lokaler 1971 69 000 152 000 221 000 137 000
72 069 000 22 752 000 94 821 000 86 937 000

Not 9 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Arets investeringar

Arets forsiljning, utrangering
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets forsiljning, utrangering
Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under 10 &r.

1 148 564 1432665
1171233 316 375
0 -600 476
2319797 1 148 564
-753 831 -1267671
-203 760 -86 636
0 600 476

-957 591 =753 831
1362 206 394 733

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald el, virme, vatten, renhallning
Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald administration

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

27 848 26 671
0 129 182
0 55659
0 37 321
19 826 18753
47 674 267 586
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Not12 Bank
Handelsbanken Oskarshamn 52 996 54 246
52 996 54 246

Not 13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 1 134 700 0 9492 569 5146 242 -835913
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -835913 835913
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 177 000 -177 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -473 168 473 168
Arets Resultat 495 995
Belopp vid drets utgéng 1134 700 0 9196 401 4606 497 495 995
Nasta ars
Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2022-09-30 1,65% 2022-09-30 1 850 000 75 000
Stadshypotek AB 2022-09-30 1,65% 2022-09-30 3 850 000 75 000
5700 000 150 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5550 000
Genomsnittsriantan vid arets utgang 1,65%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 600 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 4950 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 23 283 000 23 283 000
varav i eget forvar -14 163 600 -14 163 600
Summa stiillda sikerheter 9119400 9119 400

Not15 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 972 788 958 904
Avsittning 226 739 226 739
Uttag -164 700 -212 854

1034 827 972 788

Not 16  Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 11400 12231
Slutskatteskuld foregdende ér 174 0
Underskott skattekonto 7907 0

19 481 12 231
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Org nr 732800-1511

Mervirdeskatt 337765 322112
Personalens kéllskatt 23 464 24092
Arbetsgivaravgifter 24 000 25229
Ovriga kortfristiga skulder 1 246 1246
386 475 372 679
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna loner och arvoden 24329 12 849
Upplupen semesterskuld 106 111 99915
Upplupna sociala avgifter 49 876 44297
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 409 515 344 174
Upplupna riantekostnader 15676 18 385
Upplupen revision 15300 14513
Forutbetalda arsavgifter och hyror 703 599 387392
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 139 145 043
1 346 546 1 066 568
Eventualforpliktelser
Ansvarsforbindelser
Fastigo 17 636 16 837
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Norrtorn 2 i Oskarshamn, org.nr. 732800-1511

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi'har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norrtorn 2 i
Oskarshamn for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga oskerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norrtorn 21 Oskarshamn for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

konsolideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Oskarshamn den //?// /V 2020

" Per-Erik é‘ﬁk&ré o BomdtKarkson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



