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Styrelsen fér Brf Lyckebo far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Arsredovisningen &@r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i heta kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

| Oskarshamn bedrivs bostadsrattsforeningen Lyckebo som bestar av 50 ldgenheter i varierande storlek
(se nedan).

3 st 3 rum och kék 4 83,5 kvm

3st 3 rum och kok a 80,5 kvm

24 st 4 rum och kok 4 109,4 kvm

20 st 5 rum och kdk 4 118,4 kvm varav 9 st har inredda vindar

Den totala bostadsytan uppgar till 5485,6 kvm. Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
Uttver detta finns nio bostadsrédtter med inredd vind som debiteras separat, se not 1.

Fastigheterna dr vidare fullvdrdesforsakrade hos Lansforsakringar.
Styrelsen
Styrelsen bestdr av féljande personer:

Ordinarie ledamoter: Leif Axelsson {ordférande), Monica Lundborg {vice ordférande), Eva-Britt Bogren
{kassor), Johan Thelin (sekr) och Karl-Erik Olsson.

Suppleanter: Peter Sjogren, limmy Stensson och Ake Nilsson.

Féreningen har sitt séte i Oskarshamn.
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Ordforande har ordet

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheterna, faststilla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god och i balans. Via arsavgifterna ska
mediemmarna finansiera I6pande utgifter och skatter samt kommande underhall.

Styrelsen tar arligen fram en ny budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Storleken pa avsattning till yttre fond fér underhall anpassas utifran féreningens stadgar.

Arets underhall har styrelsen kunna ta ifr&n véra likvida medel.

Styrelsens mal och ambition &r, att vi ska verka for god ekonomisk hushalining i ett vélskdtt omrade
med god standard pa bade fastigheter och utemiljé. En bostadsférening, dér bade barn och vuxna ska
trivas och kdnna gemenskap.

Foéreningen ska verka enligt sjidlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera &ver dren beroende pa
olika atgarder.

Amortering pd féreningens lan sker enligt plan

Féreningen foljer en underhallsplan.

Féljande atgdrder 3r utférda

Utbytet av vara balkonger har foridpt bra. Samtliga balkonger pa de gula husens fyror och femmor ar nu
utbytta. Aven malningen &r klar. En del fasadrenovering har utférts.

For att forhindra olyckor och att ndgon skadas, har en del déliga tréd i omradet blivit nedsigade.
Grasytor har forbédttrats med ny matjord.

OVK-har utférts. Och dvrig ventilationsservice med filterbyte har utfdrts under aret. Var nya
fidrrvirmecentral har varit i drift i snari tva ar och fungerar till stor beldtenhet.

Vi har anlitat Ludvig &CO jurist Julia Engstrom, for att reda lite ordning kring vara vindar. Vi har haft ett
medlemsmdéte kring detta, d& Julia Engstrdm medverkade for att gé igenom vad som géller kring inredda
vindar. Dar dven medlemmarna fick mbjlighet till att stalla fragor.

Framtida Renoveringar

Under nuvarande ar s kommer arbetet komma igdng med att forstdrka upp sldnten nedanfér hus nr 4
med en stodmur, dédr det foreligger rasrisk. Bygglov dr beviljat. Invéntar startbesked. Vi behover
fortsitta inventera vara husfasader och vid behov reparera, eller byta ut det som &r daligt. Slipers
mellan géng, tas bort och erséttas med annat material. Férfrdgningsunderlag ute. For Ovrigt jobbar
styrelsen med den underhafisplan som dr framtagen.

Ovrigt

Antal omsatta ligenheter under verksamhetsaret uppgar till en styck. Pa grund av pandemin, sa har
endast 10 styrelseméte kunnat genomftras mot normala 11. Daremot sa har styrelsen triffats vid ett
flertal extramoten, som har tagit mycket tid i ansprak. Méten som inte kunnat vantat till ordinarie
styrelsemdte, da frdgorna har varit av sddan karaktér, att ett snabbt beslut maste tas. Budgetmote med
Ludvig & CO har skett pa dagtid.

Fjdrrvdrmeanlaggningen och takrengéringen ar slutbetalda. Ny upphandling med nagon
ventilationsfirma maste goras, da den tidigare har upphdrt. Styrelsen ser vikten med att vi har en god,
bra och séker dokumentation i var bostadsrattsforening, samt aktuell dokumentation kring vara
bostéder.

Oskarshamn 2021-04-28

Leif Axelsson

Ordforande
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Viisentliga héiindelser under rikenskapsaret

Reparation/underhall
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Under ret har arbetet med att renovera och byta balkonger skett. Samtliga balkonger for fyrorna och

femmeorna &r klara.
Visa delar av husens paneler har bytts ut och malats.

Underskottet i drets resultat beror helt pa detta underhallsarbete.

En ny grasmatta har anlagts i omrade 1 och 2.

Under 2020 slutfordes installationen av den nya fjarrvirmeanldggningen, dar leveransen av fjdrrvirme

tidigare skett via Byggebo.

Arsavgifter
For 2020 hojdes avgifterna med 4%.

Genomsnittlig avgiftsnivad dr 649 kr per kv och ar. Detta &r berdknat utifrén arsavgifter, fiber-tv,

manadsavgift vatten och yttre fond.

Uppvarmning

Uppvirmningskostnaden har varit 482 tkr vilket motsvarar ca 89,88 kr per kvm och ar, detta inkluderar

dven uppvarmning av tappvarmvatten.

Fastighetslan

Féreningens fastigheter dr beldnade med 17 389 662 kr vilket motsvarar 3170,06 kr/kvm.

Vad dr bostadsrétt
Se hifogad bilaga 1.

Flerdrstversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomsdttning 3574 3 456
Resultat efter finansiella poster -281 12
Soliditet (%) 19,0 19,9
Férandring av eget kapital

Medlems- Fond fér ytire

insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 532 100 2 384 820
Disposition av
foregéende
ars resultat;
Avsittning yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 532 100 2384 820

2018
3 369
614
19,8

Balanserat

resultat

1313139

231731
-219 264

1325606

Arets

resultat

231731

-231731

875
875

Totalt

4461790

0

-219 264
875
4243 401
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Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 892 448
arets vinst 875
893 323

disponeras sa att

uttag ur yttre fond for planerat underhall 70 000
avsattning till yttre fond -211 508
i ny rdkning overféres 1034 831

893 323

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med
noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintdkter, lagerfordndringar m. m. 1
Nettoomsidtining
Summa rirelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader 2
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 8
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

3574251
3574 251

-2 838 128
-129 114
-115775

-481 038
-3 564 055
10196

-290 829
-290 829
-280 633

70000
211 508
281 508

875

875
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2019-01-01
-2019-12-31

3455591
3455591

-2433 315
-109 355
-106 884

-492 108
-3 141 662
313929

-301 462
-301 462
12 467

0
219 264
219 264
231 731

231731
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar
Omsé&ttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

4 18175717
29819
6 428 157

18 633 693

L

18 633 693

93 520
93 521

3301110
3301110
3394 631

22028 324
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2019-12-31

18083123
43763
495 345
18 622 231

18 622 231

85103
89104

3684 144
3 684 144
3773248

22 395 479
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

532 100
2755734
3287 834

892 448
875

893 323
4181 157

9 17 274 662
17 274 662

10598
696
139504
421707
572 505

22028324
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2019-12-31

532100
2598714
3130814

1099 245

231731
1330976
4461 790

17024 413
17024413

296 614

22091
222 479
368 092
909 276

22395479
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar .
Arsredovisningen dr upprattad i entighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Bristande jamférbarhet

Fran och med detta rakenskapsar redovisar bostadsrattsforeningen sina intdkter vartefter de inbetalas
eftersom det ger en bdttre redovisning. Féregdende ars inbetalningar redovisas inte pa detta satt. Den
dndrade principen innebdr att inbetalningarna redovisas tili ett belopp da de betalas och har dérmed
gett en positiv resultateffekt innevarande ar. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Anldggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier: 5 ar eller 20 %
Byggnader: 66 ar eller 1,5 %
Installationer: 10 ar eller 10%
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore hakslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt} i procent
av balansomstutning.
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Not 1 Arsavgifter

Arsavgifter bostader
Intdkter Fiber-TV
Manadsavgift vatten
Motorvirmare

Yttre fond
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Paminnelseavgifter
Uppvdrmn inredda vindar
Forsdkr inredda vindar
(Ores- och kronutjimning
Miklarhbild

Ovriga intdkter, forsakringsersattning

Not 2 Fastighetskostnader

Snérdjning

Vent.kontroll OVK
Rep/Underhall bostdder
Rep/Underhali tvattstugan
Rep/Underhall taktvatt
Rep/Underhall hus utvand,
Rep/Underhait malning
Rep/Underhall markytor
Uppvdrmning + tappvarmvatien
El

Vatten

Sophdamtning

Fastighets- och olycksfallsférsakring
Uigifter for fiber-TV

Ovr utgifter

Ventilation bostader, kvarterslokal och tvattstuga
Rep/underhail gem.utrymmen/ Installationer

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift justering tidigare ar
Rep/underhall balkonger

2020-01-01
-2020-12-31

-2 939 284
-49 484
-319 886
-250

-211 508
-1182

-5 656
-405

-41 400

-4 000

6

-1202
3574251

2020-01-01
-2020-12-31

5073
32500
378 113
9048
86 666
17491
2822
17 492
482 095
143 739
220 447
100 271
81538
66 786
13 548
49 550
-240 000
224934
240
926 400
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2019-01-01
-2019-12-31

-2 774 569
-53 400
-354 826
-500

-219 264
-2 500

-3 150
-300

-42 984

-4 104

5

0

-3 455 592

2019-01-01
-2019-12-31

13178
0

99 740
3635
86 666
525214
7991
51354
553 488
107 260
203 230
89215
88275
40 050
14153
39050
240 000
224 382
46 434
0
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Rep/underhall malning balkonger

Fastighetsavgiften &r preliminért berdknad.

Not 3 Anstiéllda och personalkostnader (mindre féretag)

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Léner och andra ersattningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala léner, andra ersittningar, saciala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Inkdp med 492.500 kr avser nybyggnation av fjdrrvirmeantdggning.

219375
2838129

2020-01-01
-2020-12-31

102 720
13 055

115775

2020-12-31

25109 117
492 500
25601 617

-7 025 188
-328 500
-7 354 088

18 247 529

28 843 000

2858004
31706 004
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0
2433 315

2019-01-01
-2019-12-31

91 356
15528

106 884

2019-12-31

25065117
44 000
25108 117

-6 667 441
-327 231
-6 994 672

18114445
28 848 000

3351000
32 199 000

240,000 kr &r aterfdrda fran 2019 och upplagt tillsammans med arets kostnad fér avskrivning per

2020-10-31 da sista delen av betalningen gjordes.
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Not 5 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Uigdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Installation fiberanldggning
Installation av fiber 2017

Ingaende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Mot 7 Likvida medel

Likvida medel
Swedbank
Swedbank
Lansforsakringar

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Upplupna réntekostnader

2020-12-31

606 245

606 245

-562 482

-13944

-576 426

29818

2020-12-31

671 875
671 875

-176 530
-67 188
-243 718

428 157

2020-12-31

213 823
2586716
500 571
3301110

2020-01-01

-2020-12-31

285452
5378
290 830
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2019-12-31

580 648
25597
606 245

-541 415
-21 067
-562 482

43 763

2019-12-31

671875
671 875

-109 342
-67 188
-176 530

495 345

2019-12-31

204 214

3 479 45%
471
3684144

2019-01-01
-2019-12-31

295 766
5696
301 462
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av 13ngfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Lansforsdkringar 99911 1,38
Linsforsdkringar 29314 1,70
Linsforsdkringar 29322 1,49
Lansforsakringar 38679 1,50
Lansforsdakringar 99018 1,59

Kortfristig del av ldngfristig
skuld

Datum for
rantedndring

2023-09-30
2021-09-30
2025-09-30
2020-06-30

Linebelopp
2020-12-31

6230393
3796153
6988 117

374999

17 389 662

115 000
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Lanebelopp
2019-12-31

6276 393
3865153
6 997 867
0

83 330

17 222743

198 330
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststallelse.

Oskarshamn 2021-04-22
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Revisionsbherittelse

Till féreningsstimman i Brf Lyckebo
Org.nr 716404-3510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lyckebo for rdkenskapsdret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och gereni
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Brf Lyckebos finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat fér dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. V1 &r oberoende i
forhallande till Brf Lyckebo enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sd &r lampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehalier ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
|4mna en revisionsherittelse som innehdller védra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

Brf Lyckebo, Org.nr 716404-3510
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- identifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionshevis som ar tillrickliga och dndamélseniiga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre dn
f6r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontrall.

- skaffar vl oss en férstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fér att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men
inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontroilen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen ach tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till datumet fir
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gbéra att en forening inte langre
kan forts8tta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen ach innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribfand
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Lyckebo fér rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Brf Lyckebo enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionshevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar -

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande beddma féreningens ekanomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionshevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed®ma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller farlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget ar férenligt
med lagen om ekenomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgdrder efler férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
farlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna.
Vitka tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana tgirder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och tvertridelser skulle
ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut,
heslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
fareningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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Bitaga [ till Arsredovisning for Bxf Lyckebo

Vad 4r en hostadsratt enl. bostadstattslagen

Enh bostadsratisfrening &r en ekonomisk fdrening.
1 kap, 1 § "En bostadsréttsfOrening &r en ekohomigk férening som har il andamal att i féreningens
hus upplata [agenheter med bostadsratt.”

Aft 4ga en bostadsratt inneb4r inte att man #ger lagenheten, Det innebar mediemskap i en forening
som ger ratten att nyttja bostaden under obegransad tid. Darav namnet bostadsratt,

1 kap, 3 § "Upplatelse av en {genhet med bostadsratt far endast ske till don som &r medlemii
bostadsrattsforeningen. Bostadsrétt &r den ratt | foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen.” '

Det ar féreningen som &ger husen, ansvarat for forvaltningen och upplater bostader.
Det normala &r att bostadsréttsftreningar dger ett eller flera flerfamifjshus men det finns dven
kedje- och radhus samt villor som upplats med bostadsratt,

Fareningen styrs av en styrelse. Styrelsen véljs, och kan réstas bort, pa féreningens arsmdéten
(&rsstdmman, stdmman}.

Féreningen, och styraisen, har att ratta sig efter i ordning:

1. Bvensk lag (bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar),
2. Féreningens stadgar,

3. Beslut tagna pa arsstdmman

P4 stdmman, som &r féreningens higsta beslutande organ, rostar medlemmarna fram en styrelse,
revisorer ach valberedning. Stéimman beslutar &ven om eventuellt underhall, investetingar,
avsattningar till fonder med mera, vilket i slutdndan kommer att markas | drsavgiften,

Pa stamman har varje bostadsratt en rdst.
9 kap, 16 § "Beslut som innebdr vdsenfliga férandringar av féreningens hus eller mark skall fattas
pé eh foreningsstamma, om inte nagot annat har hestamts | stadgarna.”

Styrelsen ansvarar for fdreningens ekonomi, Mellan stdmmorna ansvarar styrelsen for att
stammobesluten verkstélis.

Foreningens kostnader (tex réntor, amortering o undethall) betalas av de ollika bostadsrétierna, dvs
fareningens medlemmar.

De olika bostadsratterna | en férening har normalt olika andelstal, beroende p& om det t ex 8r en
stor eller liten 1&genhet, och bidrar darfér med olika mycket till freningens finansiering,

Andelstalan styr ocksé fordelningen av eventuella intakter foreningen har, tex uthyrming av lokaler |
gatuplanet.

De olika andelstalen paverkar inte rostftrdelningen vid stdmman dar varje bostadsrétt har en rost.

Fﬁreningéns kostnader fordelas p& medlemmama efter andelstalen och biir den sa kallade
arsavgiften.

Arsavgiften uppdelas normalt i tolv delar och hetalas manadsvis av medlemmen. Dessa avgifter
kallas ibland felaktigt for hyra.

7 kap, 14 § "Féreningen har dessufom rétt alt ta ut en arsavgift for den lépande verksamheten
samt, om det anges i stadgarna, upplatelseavyift, tverlatelseavyift och pantsattningsavgift.”




