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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Lotseken i Oskarshamn

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Oskarshamn kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattsforeningens
hus fardigstélldes ar 1961 pa fastigheten Gasellen 27 i Oskarshamn, som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress K6pmangatan 20, 22 och 24 A-B, Smélandsgatan 24, 26 A-B.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 10 januari 2020.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 juni 2020. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stdmman var
23 + 1 fullmakt.

Styrelse
Styrelsen har t 0 m féreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Yvonne Hellqvist, ordférande

Per-Erik Oscarsson, vice ordforande
Marianne Axebrink, sekreterare

Per Lundberg

Torbjorn Wikby

Helené¢ Kraftling

Nils-Erik Frojd, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m féreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: Yvonne Hellgvist, ordférande

Helené Kraftling, vice ordférande

Marianne Axebrink, sekreterare

Per Lundberg

Torbjorn Wikby

Per-Erik Oscarsson

Nils-Erik Frojd, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledamdterna Marianne
Axebrink, Torbjérn Wikby och Per Lundberg.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda méten. An
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Foreningens firma har under aret tecknats av Marianne Axebrink, Helene Kraftling och Yvonne
Hellqvist, tvé i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Krister Herin vald vid foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor fran BoRevision.

Fullmiktige
Till foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid féreningsstimman Yvonne Hellqvist.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Sven-Bertil Johansson, ordférande och Bernt Lundstrom.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skoétts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstddning har ombesorjts av HSB Fastighetsforvaltning AB.
Under aret har HSB Fastighetsforvaltning AB, varit forvaltare.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns det tre bostadshus med totalt &tta trapphus. Fastighetens areal ar 5 539
kvm.

antal yta
1 rum 8
2 rum 12
3 rum 33
4 rum 5
Lagenheter bostadsrétt 58 3 958.5
Lokal bostadsratt 1 40,5
Lokaler hyresritt 3 240,8
Garage 10
P-plats under tak 21
P-plats 12
P-plats f6r besokare 6
Forsikringar

Fastigheten &r forsdkrad i Lansforsakringar Kalmar. Foreningen har tecknat ett kollektivt
bostadsrattstilldgg. Kollektivt bostadsrattstillagg innebér att alla foreningens bostdder som ar
upplatna med bostadsratt dr forsdkrade. Medlemmen behover déarfor inte teckna eget
bostadsrittstillagg tillsammans med sin hemf6rsékring.

Bostadsrattstillagget kan ersdtta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i lagenheten samt
1 6vriga utrymmen som ingar i upplatelsen. Bostadsrattstillagget kan dven ersétta skador pa mark, om
marken ingar i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjalvrisk och aldersavdrag av
medlemmen 4
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Uppviarmning och ventilation

HSB Brf Lotseken i Oskarshamn

Org nr 732800-0349

Uppvéarmning sker med fjarrvarme. Varmekostnaden ingér i arsavgiften. Féreningens ventilations-
system dr sjdlvdrag. Installation av anordning som péaverkar husets ventilation kraver styrelsens

tillstand.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird
1989-90 Renovering av fonster, fasader, stammar, hissar, balkonger och elnit.
2005 Renovering av samtliga hissar.
2006 Fasadmalning och putsrenovering.
2008 Energideklaration genomford.
2010 Installation av Tv, bredband och telefoni
2016 Byten av ldgenhetsdorrar
Byte av lassystem
Takbyte
2017-2018 Stambyte
2019 Energideklaration

Miljofraimjande atgirder
Foreningen har kéllsortering.

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020
Fjarrvarmeforbrukning i Mwh 465,1
Varmekostnad kr/kvm 96,5
Lokal- och bostadsyta &r 4 374,5 kvm
Vatten i kbm 3458
Kubikmeter per lagenhet 59

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2019
500,4

99,5

3299
57

2018
510,7

102,4

3583
62

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Foreningen har avtal om
aktiv underhéllsplan. Tjénsten innebédr att forening far hjilp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost och okuldr besiktning. Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 8 september 2020 av styrelsen

och representanter/forvaltare fran HSB Sydost.

Arsavgifter

2017
494,3

100,7

4017
69

2016
499.,5

100,4

4080
70

Arsavgiften hojdes med 2 % under 2020. Styrelsen har vidare beslutat att héja arsavgiften med 2 %

per 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 761,47 kr/kvm inkl varme.
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Medlemsinformation

Av foreningens 59 bostadsritter (varav 1 bostadsrattslokal) har under éret 4 (4) lagenheter Gverlatits.
Vid rékenskapsérets slut var medlemsantalet 69 (70). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger
antalet bostadsritter i foreningen ar att mer 4n en medlem kan dga samma bostadsrétt. HSB Sydost
innehar dven medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 3269 3213 3104 3016 2914
Resultat efter finansiella poster (tkr) 296 210 163 305 134
Balansomslutning (tkr) 30473 30 782 31183 27 654 16 626
Eget kapital (tkr) 6119 5823 5613 5450 5145
Taxeringsvarde (tkr) 27 626 27 626 23 344 23 344 23 344
-varav byggnad (tkr) 21534 21534 18234 18 234 18 234
Soliditet (%) 20 19 18 20 31
Likviditet 8 65 71 166 89
Justerad likviditet 137 104

Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 746 730 710 686 666
Total laneskuld (tkr) 23 802 24 442 25062 19 632 9952
Laneskuld (kr/kvm*) 6012 6174 6330 4959 2513
Underhallsfond (tkr) 2 866 2 885 2759 2 623 2 699
Avskrivning (kr/kvm*) 193 193 193 113 113
Rantekostnader (kr/kvm*) 85 87 92 42 35
Réntekanslighet (%) 8,0 8,4 8,8 7,2 3,7

*=Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara> 100 %.

Justerad likviditet innebdr att endast berdknad amortering tas med som kortfristig skuld pa 1&n som
konverteras nésta ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgadngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som é&r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0, vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Rdntekdnslighet beskriver paverkan pa arsavgifterna vid 1%-enhets rdnteandring pa foreningens
lanskulder. &0
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Foriandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 175 438 8137 2 884 938 2 544 625 209 596
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 0 209 596 -209 596
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 203 000 -203 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -222 199 222 199
Arets resultat 295916
Belopp vid érets utgdng 175 438 8§ 137 2865 739 2773 420 295916

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten visar ett positivt resultat. I budgeten ingér en avsittning till underhéllsfond med 211 000 kr.
Réntekostnaderna har berdknats till 346 000 kr.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhallsfond 2 754 220,95
Arets resultat 295 916,23
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -203 000,00
Iansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 222 199,50
Summa till stimmans forfogande 3069 336,18
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 3069 336,18

A/G
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

3269 157 3213002
3269 157 3213 002
-1 266 089 -1433 747
-332 656 -300 913
-222 199 -104 943
-52 536 -55612
-764 035 -764 035
-2 637 515 -2 659 250
631 642 553 752

0 201

-335 726 -344 357
-335 726 -344 156
295916 209 596

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

295916
-203 000
222199

315115

209 596
-231 000
104 943

83 539

Ao
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 28 839 156 29 603 191
Summa materiella anliggningstillgangar 28 839 156 29 603 191
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 28 839 656 29 603 691

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrdkningskonto HSB 1563 742 1110 145
Ovriga kortfristiga fordringar 872 878
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 68 998 66 950
Summa kortfristiga fordringar 1633613 1177973
Summa omsittningstillgangar 1633613 1177973
Summa tillgangar 30 473 269 30 781 664
A0
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 175 438 175438
Upplatelseavgifter 8137 8137
Fond for yttre underhall 2 865 739 2 884 938
Summa bundet eget kapital 3049 314 3068513
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2773 420 2 544 625
Arets resultat 295916 209 596
Summa fritt eget kapital 3069 336 2754 221
Summa eget kapital Not 11 6 118 651 5822734
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 5117 500 23 154 200
Summa langfristiga skulder 5117500 23 154 200
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 684 200 1287 500
Leverantorsskulder 119 770 93 477
Aktuell skatteskuld Not 13 7458 8136
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 14 425 690 415617
Summa kortfristiga skulder 19237118 1 804 730
Summa skulder 24 354 618 24958 930
Summa eget kapital och skulder 30 473 269

30 781 664
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allm@nna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering foér framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.
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Noter

Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 2955264 2897280
Arsavgifter lokaler 21504 21 084
Hyresintikt lokaler 168 120 164 832
Hyresintékt garage och bilplatser 114 180 109 916
Hyresintakt Gvrigt 6 000 6 000
Arsavgift el 600 600
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 3 540 12 069
Ovriga fakturerade kostnader 0 1220
Ovriga priméra intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare -51 1
3269 157 3213002
Reparationer -65 453 -83 961
El -91 801 -112 689
Uppvarmning -422 057 -435 198
Vatten -115 551 -117 768
Renhallning -82 626 -82 627
TV, bredband, iptelefoni -152 620 -152 907
Obligatoriska besiktningar 0 -34 881
Serviceavtal -1 670 -25705
Hissar serviceavtal & besiktning -36 135 -34 880
Fastighetsskotsel och lokalvard -181 850 -235 485
Forsakringar -27 302 -28 961
Fastighetsskatt -88 660 -88 126
Ovriga driftskostnader -364 -560
-1 266 089 -1433 747
Externt revisionsarvode -9 400 -9 601
Forvaltningskostnader -233 199 -233 308
Kostnader 6verlatelse och panter -6 859 -11 321
Foéreningsverksamhet -14 405 -7 057
Kontorsutrustning och -material -3 136 -2419
Konsulter -31 604 0
Forbrukningsinventarier -8 928 -7 564
Medlemsavgifter HSB -24 083 -23 643
Stdmma och styrelse -1 042 -6 000
-332 656 -300 913

Underhall installationer -86 116
Underhall huskropp utvandigt -46 625 O
Underhall 6vrigt -89 458 -104 943
-222 199 -104 943

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -40 400 -40 400
Ovriga arvoden 0 -1 600
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -9 136 -10 612

-52 536 -55 612

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -764 035 -764 035
764 035 7764 035

10
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Not 8 Byggnader och mark

HSB Brf Lotseken i Oskarshamn
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2020-12-31

2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2092.

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 44152203 44152 203
Ingédende anskaffningsvarde mark 271 500 271 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 44 423 703 44 423 703
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -14 820 512 -14 056 477
Arets avskrivningar byggnader -764 035 -764 035
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 584 547 -14 820 512
Utgaende bokfort viirde 28 839 156 29603 191
Bokforda varden byggnader 28 567 656 29 331 691
Bokf6rda virden mark 271 500 271 500
Fastighetsbeteckning: Gasellen 27
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1982 21 000 000 5800 000 26 800 000 26 800 000
Lokaler 1982 534 000 292 000 826 000 826 000
21534 000 6 092 000 27 626 000 27 626 000

Stalld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not9  Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakring

Forutbetald el, vdarme, vatten, renhéllning
Forutbetald kabel-TV och bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

1

32790 30742
12718 0

0 12718
23 490 23 490
68 998

66 950
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Not 11  Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 175 438 8 137 2 884 938 2 544 625 209 596
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 0 209 596 -209 596
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 203 000 -203 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -222 199 222199
Arets Resultat 295916
Belopp vid érets utgang 175 438 8137 2 865739 2773 420 295916
Nasta ars
Laneinstitut Réanteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2021-12-30 1,24% 2021-12-30 * 2 680 000 80 000
Stadshypotek AB 2023-06-01 1,31% 2023-06-01 667 500 150 000
Stadshypotek AB 2021-09-30 1,45% 2021-09-30 * 4700 000 100 000
Stadshypotek AB 2022-09-30 1,65% 2022-09-30 4700 000 100 000
Stadshypotek AB 2021-09-01 1,30% 2021-09-01 * 5730 000 120 000
Stadshypotek AB 2021-10-30 1,30% 2021-10-30 * 5324200 90 000
23 801 700 640 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5117500
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,39%
Amorteringar inom 2-5 ér beraknas uppga till 2 560 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 20 601 700
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
*Foreningen har flera 1dn som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning 25 540 000 25 540 000
varav i eget forvar Inga Inga
Summa stillda sikerheter 25 540 000 25 540 000

Not 13 Aktuell skatteskuld

Arets berdknade skatteskuld 7 455 8130
Slutskatteskuld foregaende &r 3 6
7 458 8136

As
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, vdarme, renhallning 75 180 77562

Upplupna réntekostnader 47 567 48 573

Upplupen revision 9500 9 600

Forutbetalda arsavgifter och hyror 262 404 270931

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 31039 8951

425 690 415617
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Lotseken i Oskarshamn, org.nr. 732800-0349

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lotseken i
Oskarshamn for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
o



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lotseken i Oskarshamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar . - " .

) L o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse at
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s3 att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,

I o e ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav Iage”n 0"; edkonomiska freningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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