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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Kulingen 13 intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa féreningsstamma 2020-(% - |§- Foreningsstamman beslutade att
godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer ¢verens med
originalen.
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Styrelsen fér Brf Kulingen 13 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Styrelsen har under perioden bestatt av:

Staffan Svensson Ordférande 2019-01-01 - 2019-12-31
Sonia Samuelsson Sekreterare 2019-01-01 - 2019-12-31
Lennart Agren Kassér 2019-01-01 - 2019-12-31
Marika Ahigren Ordinarie ledamot 2019-01-01 - 2019-04-23
Hakan Svensson Ordinarie ledamot 2019-01-01 - 2019-12-31
Maria Bjérngard Ordinarie ledamot 2019-04-23 - 2019-12-31
Maria Bjérngard Suppleant 2019-01-01 - 2019-04-23
Lotta Toérnquist Suppleant 2019-01-01 - 2019-04-23
Lennart Backskar Suppleant 2019-04-23 - 2019-12-31
Ulla Montan Suppleant 2019-04-23 - 2019-12-31

Styrelsen har haft 13 protokoliférda méten under tiden mellan ordinarie arsstammor.
Revisorer:

Sara Johansson Ordinarie

I tur att avga ur styrelsen ar

Ordférande

2 st ordinarie styrelseledaméter

2 st suppleanter

Ordinarie féreningsstamma holls den 23 april 2019. Inklusive styrelsens ledaméter och suppleanter deltog
19 av 32 rostberattigade pa stamman.

Foéreningen har sitt sate i Oskarshamn./
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Nya Medlemmar:
Tva nya medlemmar har tillkommit under &ret.

Féreningens ekonomi:
Foéreningen har under 2019 haft en stabil ekonomi. Samarbetet med Swedbank har fungerat val. Ett lan

har satts om till bra rénta och lanet amorteras med ungefar samma belopp som réntesankningen.

Arbeten som har utforts under aret:

Under 2019 har tva arbetsdagar och en rabattkvall genomférts med stor anslutning. Sista huskroppen
inklusive férrad och carportar har malats under 2019. Vidare har diverse snickeri och malningsarbete
utforts i omradet. Uppgradering av bredbandet har gjorts. Nytt avtal skrivet med Telia. Under 2019 var det
30 ar sedan de forsta flyttade in i omradet. Detta uppmarksammades med en jubileumsfest. Sex
medlemmar bor kvar sedan starten.

Slutord:

2019 har varit ett stabilt &r for féreningen.

For att trivseln i vart fina omrade skall vara sa bra som majligt och fér att vi ska kunna halla kostnaderna
pa en lag niva galler det att var och en av oss tar sitt eget ansvar for féreningen och dess kostnader.

Loner / ersittningar:
Erséttning har betalats ut till styrelsen och for bokféring.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 2160 2160 2131 2176
Resultat efter finansiella poster -165 -610 91 447

Soliditet (%) 10,1 10,5 12,7 12,(7%7
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Foérandring av eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 960 000 582 254 1398 518 -609 555 2331 217
Disposition av
foregaende
ars resultat; -609 555 609 555 0
Avséttning till yttre fond 77 418 -77 418 0
Upplésning yttre fond -650 000 650 000 0
Arets resultat -164 930 -164 930
Belopp vid arets utgang 960 000 9672 1 361 545 -164 930 2166 287
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fsrfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 1361 545
arets forlust -164 930

1196 615
disponeras s3 att
avsattes till fond fér yttre underhall 77 418
uppltses av fond for yttre underhall -650 000
i ny rékning dverféres 1769 197

1196 615

Foreningens resultat och stalining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter./
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Resultatrﬁkning Not 2019-01-01 2018-01-01
1 -2019-12-31 -2018-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2160 312 2 159 759
Summa rorelseintédkter 2160 312 2159 759
Rérelsekostnader
Driftskostnader -1 073705 -1 535 227
Ovriga externa kostnader -354 048 -343 319
Personalkostnader -69 323 -63 687
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -387 090 -387 090
Summa rorelsekostnader -1 884 166 -2 329 323
Rorelseresultat 276 146 -169 564
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -441 076 -439 991
Summa finansiella poster -441 076 -439 991
Resultat efter finansiella poster -164 930 -609 555
Resultat fore skatt -164 930 -609 555
Arets resultat -164 930 -609 555
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Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31
1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 2 19 018 557 19 405 647

Inventarier, verktyg och installationer 3 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 19 018 557 19 405 647

Summa anldaggningstillgangar 19 018 557 19 405 647

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 53 61

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 76 220 67 546

Summa kortfristiga fordringar 76 273 67 607

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 514 591 514 591

Summa kortfristiga placeringar 514 591 514 591

Kassa och bank

Kassa och bank 1869 501 2200 249

Summa kassa och bank 1 869 501 2200 249

Summa omsittningstillgangar 2 460 365 2782 447

SUMMA TILLGANGAR 21 478 922 22188094 /

/4
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Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 960 000 960 000

Fond for yttre underhall 9672 582 254

Summa bundet eget kapital 969 672 1542 254

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1361 545 1398 518

Arets resultat -164 930 -609 555

Summa fritt eget kapital 1196 615 788 963

Summa eget kapital 2 166 287 2331217

Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 545 302 19 070 279

Summa langfristiga skulder 18 545 302 19 070 279

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 480 904 480 904

Leverantorsskulder 38 390 35 531

Skatteskulder 8 866 8 866

Ovriga skulder 0 2972

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 239 173 258 325

Summa kortfristiga skulder 767 333 786 598

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 478 922

22188 09%}
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 1,5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Not 2 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 30 775 000 30 775 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30 775 000 30 775 000
Ingéende avskrivningar -11 369 353 -10 982 263
Arets avskrivningar -387 090 -387 090
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 756 443 -11 369 353
Utgaende redovisat virde 19 018 557

19 405 647 /Sj
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 205 626 205 626
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 205 626 205 626
Ingéende avskrivningar -205 626 -205 626
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -205 626 -205 626
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 4 Langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skulder som ska betalas senare &n 5 ar efter balansdagen 16 777 936 17 147 913

16 777 936

17 147 913 /(‘J
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Not 5 Stéllda sakerheter

9(9)

2019-12-31 2018-12-31
Sikerheter stillda till férman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 29 654 000 29 654 000
29 654 000 29 654 000

Oskarshamn 2020- (j% -1 &
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Kulingen 13, org.nr 716460-1986

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Kulingen
13fér &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den bedémer ar nodvandig for att upprétta en rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
st& p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstdandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vé&sentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
mé&ste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, ddaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Kulingen 13 for ar
2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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