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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Boken i Oskarshamn

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberittelse 2019

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Oskarshamn kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus fardigstilldes ar 1943 pa fastigheten Boken 5 i Oskarshamn, som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress Nygrand 16 A-B.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 17 november 2011.

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 4 juni 2019. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman
var 4. Pa stimman beslutades att anta nya stadgar, andra beslutet.

Styrelse

Styrelsen har t o m foreningsstimman haft foljande sammansattning:
Ordinarie ledamdéter: Per-Allan Wykman, ordférande

Irma Agren Persson, vice ordfrande

Peter Karlsson, sekreterare

Jan-Erik Hansson

Johanna Klemensson

Ingvar Hedengéard, utsedd av HSB Sydost
Styrelsen har fr o m foreningsstimman f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdéter: Per-Allan Wykman, ordférande

Irma Agren Persson, vice ordforande

Peter Karlsson, sekreterare

Jan-Erik Hansson

Tobias Gotherstrom

Ingvar Hedengard, utsedd av HSB Sydost
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I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar styrelseledaméterna
Irma Agren Persson, Peter Karlsson och Jan-Erik Hansson.

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Per-Allan Wykman, Irma Agren Persson, Peter
Karlsson och Jan-Erik Hansson, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisatér har varit Irma Agren Persson.

Revisorer
Revisorer har varit Karl-Gerhard Johansson vald vid foreningsstimman samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision.

Fullmiktige
Till foreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid féreningsstimman Irma Agren Persson
med Peter Karlsson som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Per-Allan Wykman. Trappstddningen har ombesorjts av
IB-Rent Stidservice AB.

Under aret har Per-Allan Wykman varit vicevard.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt tva trapphus. Fastighetens areal &r 1 120

kvm.
antal yta
I rum 6
2 rum 9
3 rum 3
Lagenheter bostadsratt 18 850,5

Gemensamma utrymmen
Tvittstuga, torkrum och styrelserum.

Forsikringar

Fastigheten dr fOrsdkrad i Lénsforsdkringar Kalmar. Foreningen har tecknat ett kollektivt
bostadsrittstilldgg. Kollektivt bostadsrattstilligg innebér att alla foreningens bostdder som &r
upplatna med bostadsritt &r forsikrade. Medlemmen behéver darfor inte teckna eget
bostadsrittstilldgg tillsammans med sin hemforsékring.

Bostadsrittstillagget kan ersétta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ldgenheten samt
1 Ovriga utrymmen som ingar i upplatelsen. Bostadsrittstilligget kan dven ersitta skador pd mark, om
marken ingar i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och aldersavdrag av
medlemmen. p
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Uppvirmning och ventilation

Uppvéarmning sker med fjarrvirme. Varmekostnaden ingar i arsavgiften. Foreningens ventilations-
system &r sjdlvdrag. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens
tillstand.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

1998 Samtliga elledningar, kontakter, trappautomater och centraler i lagenheter har bytts.

1999 Byte av samtliga fonster samt balkongdorrar.

2001 Tva av sex koksstammar har bytts ut.

2003 Installerat fjarrvarme.

2007 Proline av aterstaende koksstammar och badrumsstammar, samt kéillaren.
Komplettering av aterstaende ballofixar i kok och badrum.

2008 Tradgérden omgjord.
Energideklaration.

2011 Byte av armaturer i trapphus (timer rérelserelaterad) samt byte energilampor i
ovriga killare.

2012 Byte av 18 st ldagenhetsddrrar och 3 st killardorrar.

2013 OVK.

2015 OVK ombesiktning.

2018 Energideklaration.
Byte av cirkulationspump.

2019 Installation av fiber i fastigheten.

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvarmeforbrukning i Mwh 1433 139,4 148.,6 150,3 141,0
Viarmekostnad kr/kvm 1433 142,7 156,1 157,8 142,7
Lokal- och bostadsyta ar 850,5 kvim
Eli Mwh 52 5,6 5,5 5,6 6,4
Vatten i kbm 795 961 1068 1011 1119
Kubikmeter per bostadsldgenhet 4 53 59 56 62

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

e Installation av fiber i fastigheten.
Foreningen har en 30-arig underhallsplan som uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om aktiv
underhallsplan. Tjansten innebér att forening far hjalp med sin underhallsplanering av HSB Sydost
och okulir besiktning. Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 21 oktober 2019 av Per-Allan
Wykman, Peter Karlsson och representant fran HSB Sydostv/
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Arsavgifter
Arsavgiften héjdes inte under 2019. Styrelsen har vidare beslutat att inte hja arsavgiften per 1
januari 2020.

2020-01-01 uppgér avgifterna for bostadslagenheterna till i genomsnitt 622,26 kr/kvm inkl véirme.

Medlemsinformation

Av foreningens 18 bostadsratter har under aret 1 (4) lagenheter 6verlatits. Vid rakenskapsarets slut
var medlemsantalet 21 (21). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i
foreningen &r att mer 4n en medlem kan dga samma bostadsridtt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 519 523 521 511 512
Resultat efter finansiella poster (tkr) 80 64 53 7 54
Balansomslutning (tkr) 1 068 979 910 871 844
Eget kapital (tkr) 853 772 709 655 648
Taxeringsvérde (tkr) 4703 4242 4242 4242 3779
-varav byggnad (tkr) 3429 3180 3180 3180 2 877
Soliditet (%) 80 79 78 75 77
Likviditet 387 358 328 273 268
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 622 622 622 610 610
Total laneskuld (tkr) 0 0 0 0 0
Léaneskuld (kr/kvm*) 0 0 0 0 0
Underhallsfond (tkr) 549 497 432 375 314
Avskrivning (kr/kvm*) 9 9 40 40 40
Réntekostnader (kr/kvm*) 0 0 0 0 6
*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0, vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.
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Forandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 20 850 0 496 969 190 758 63 806
Resultatdisposition enligt
Stammobeslut 0 63 806 -63 806
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 52 000 -52 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets resultat 80 188
Belopp vid arets utgang 20 850 0 548 969 202 564 80 188

Forviantad framtida utveckling

Budget 2020
Budgeten visar ett positivt resultat. I budgeten ingér en avsittning till underhallsfond med 48 000 kr.
Réntekostnaderna har beréknats till O kr.

Stadgebyte
Foéreningen planerar att slutfora byte av stadgar under 2020.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhallsfond 254 563,80
Arets resultat 80 188,45
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -52 000,00
Iansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 0,00
Summa till stimmans forfogande 282 752,25

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 282 752,25
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RESULTATRAKNING

2019-01-01

HSB Brf Boken i Oskarshamn
Org nr 732800-0406

2018-01-01

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2019-12-31

2018-12-31

518552 522 826
518 552 522 826
-288 310 -301 500
=73 264 -79 402
-71 693 -72 680
-7 589 -7 589
-440 856 -461 170
77 696 61 656
2492 2150
2492 2150

80 188 63 806

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

80 188
-52 000

28 188

63 806
-65 000

-1 194
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 232722 240 311
Summa materiella anliggningstillgangar 232722 240 311
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 233222 240 811
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 301 048 299 363
Ovriga kortfristiga fordringar 57 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 33702 38 541
Summa kortfristiga fordringar 334 807 337915
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 500 000 400 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 400 000
Summa omsattningstillgangar 834 807 737915
Summa tillgangar 1068 029 978 726

e



HSB - déir méjligheterna bor

Balansrakning

2019-12-31

HSB Brf Boken i Oskarshamn
Org nr 732800-0406

2018-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 12

Not 13
Not 14
Not 15

20 850 20 850
548 969 496 969
569 819 517 819
202 564 190 758

80 188 63 806
282752 254 564
852571 772 383

87818 85222

54 808 54 294

1042 769
2731 3197

69 059 62 861
215458 206 343
215458 206 343

1068 029

978 726
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 0,67% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgéngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhalisplan. Avsattning och
iansprdkstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 529 236 529 236
Avsatt till inre fond -12 768 -12768
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 2083 6 358
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 1 0
518 552 522 826
Reparationer -17 480 -38 851
El -10 475 -9997
Uppvédrmning -121 860 -121 380
Vatten -29 212 -34 053
Renhallning -21 435 -21293
TV, bredband, iptelefoni -9 169 -0 164
Obligatoriska besiktningar 0 -4 500
Fastighetsskotsel och lokalvard -38 416 -26 852
Forsékringar -17 282 -15 343
Fastighetsskatt -14 109 -12 726
Ovriga driftskostnader -8 872 -7 341
-288 310 -301 500
Externt revisionsarvode -8 500 -8 025
Forvaltningskostnader -51 452 -53 648
Kostnader 6verlatelse och panter -1 628 -5917
Foreningsverksamhet 0 -350
Kontorsutrustning och -material 0 -148
Forbrukningsinventarier -418 0
Medlemsavgifter HSB -10 687 -10 687
Stamma och styrelse -579 -627
-73 264 -79 402

Not5 Personalkostnader

Medelantal anstillda 1 1
Arvode till styrelsen -12 000 -9 100
Loner for anstallda -21 354 -25487
Vicevardsarvode -15 000 -15 000
Ovriga arvoden -3 000 -2.500
Ovriga personalkostnader -1 200 -1200
Revisionsarvode -2 700 -2.500
Sociala avgifter -16 439 -16 893

-71 693 -72 680

Not6 Avskrivningar
Byggnader -7 589 -7 589
-7 589 -7 589

10
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Not 7 2019-12-31 2018-12-31

Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2062.

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 1 140 636 1 140 636
Ingdende anskaffningsvirde mark 3000 3000
Ingdende anskaffningsvirde markanlaggningar 257 335 257 335
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1400971 1400971
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -903 325 -895 736
Arets avskrivningar byggnader -7 589 -7 589
Ingdende avskrivningar markanldggningar -257 335 -257 335
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1168 249 -1 160 660
Utgdende bokfort virde 232722 240 311
Bokforda vdrden byggnader 229722 237 311
Bokforda vdarden mark 3000 3000
Fastighetsbeteckning: Boken 5
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1943 3429 000 1 274 000 4703 000 4242 000
3429 000 1274 000 4703 000 4242 000
Not8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
' 500 500
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsdkring 17 736 17 282
Férutbetald el, varme, vatten, renhallning 927 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 14 710 4583
Forutbetald administration 0 16313
Upplupna rinteintakter 292 200
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 37 163

33702 38 541
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Not 10 Kortfristiga placeringar
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 6 mén 0 400 000
Placering HSB 12 man 0,70% 2020-11-30 500 000 0
500 000 400 000

Not 11 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 20 850 0 496 969 190 758 63 806
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 0 63 806 -63 806
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 52 000 -52 000
lanspréakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 80 188
Belopp vid arets utgang 20 850 0 548 969 202 564 80 188
Ingdende virde 85222 72 454
Avsittning 12768 12 768
Uttag -10172 0
87 818 85222

Not 13  Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 1042 769
1042 769

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 1427 1565
Arbetsgivaravgifter 1304 1632
2731 3197

Vs

w
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen semesterskuld 3252 3321
Upplupna sociala avgifter 1216 1266
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 17 096 21158
Upplupen revision 8500 8025
Forutbetalda arsavgifter och hyror 38995 24 303
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 4788

69 059 62 861
S ootk
fngval Hedengard Irma Agl en Pershon "Jan-Erik Hansson
e e Dl by Lt
~ Per-Allan Wykman Peter Karlsson Tobias Gotherstrom

Vir revisionsberittelse har avgivits 2020-8‘5-%

i
o
Karl-Gerhard Johansson BoRevision i Sverige
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSR Riksforbund

13



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Boken i Oskarshamn, org.nr. 746000-5890

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Boken i
Oskarshamn for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar l1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte Iangre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidounkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Boken i Oskarshamn for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstaémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e . . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Oskarshamn den é /t;,/ 2020

/(

Peb—Erik Gillberg Karl-Gerhardd Johansson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



