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AR HSB Brf Valtersro i Osby
Org nr 737000-1088

ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB Brf Valtersro i Osby far hirmed avge redovisning tor
féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till 4ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler dt medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte 1 Osby.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1961 pé fastigheten Korgmakaren 8 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser ar Fabriksgatan 11 A-C i Osby.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 3 138
2 18 1023
3 B ) 6 423
27 1584
Lokaler, hyresratt 2 35
Garage 4
Parkeringsplatser 9
Stdmma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-06-24, varvid 6 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstaimma

Per Ragnarsson ordforande, ledamot utsedd av HSB Skéne

Eva Sahlin vice ordférande vald till 2022
Katarina Sahlin sekreterare vald till 2021
Eva Bjoérnsson styrelseledamot vald till 2021
Stefan Knutsson styrelseledamot vald till 2021
Kerstin Pettersson styrelsesuppleant vald till 2022
Lars Gosta Sahlin styrelsesuppleant vald till 2022

Av foreningen vald revisor har varit Birgitta Thulin samt revisor frdn BoRevision i Sverige AB, vilken ar utsedd av
HSB Riksférbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Eva Sahlin och Kerstin Pettersson, med Eva Sahlin som
sammankallande.

Under aret har Eva Sahlin varit av féreningen anstilld vicevird pa deltid. Ao
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Foéreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantorer _— ___Avtalstyp )

Oresundskraft . elavtal i

E.ON elavtal, nit

Fjarrvarme i Osby uppvarmning med fjarrvarme
ComHem kabel-TV

ComHem bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal
Lansforsakringar fastighetsforsikring (fullvirde)

[ foreningens fastighetsférsikring ingdr bostadsréttstilligg for féreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhdllsansvar utGver den vanliga hemférsikringen.

Vasentliga handelser under ridkenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 11 augusti 2020 av styrelsen tillsammans med konsult frin HSB Skéne
Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har &tgéirdats under hésten eller planeras till kommande &r.
Besiktningen ligger till grund f6r den drliga genomgéingen och uppdateringen av féreningens underhallsplan. Underhallsplane
som foreningen koper fran HSB Skdne, innehdller kinda underhdllsatgirder pa féreningens fastighet de kommande

60 éren, nér de beriiknas genomforas och vad utgiften for atgdrden beriknas uppga till i dagens prislige.

Underhall
Under dret har féreningen genomftort féljande stérre underhallsatgirder:
Stambyte

De senaste dren har féreningen gjort foljande stérre underhallsdtgérder och investeringar i fastigheten:
Balkongrenovering utfort &r 2003,

Byte av ligenhetsddrrar utfort ar 2011,

Indragning av kommunalt vatten utfért &r 2018.

Stambyte med badrumsrenovering uttért 4r 2020.

De ndrmaste dren planerar inte styrelsen for ndgra stérre underhéllsatgirder.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 730 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for dr 2021 uppréttade budgeten visade ett héjningsbehov pd 2 % och styrelsen beslutade att héja rsavgifterna med
2 % fr.o.m | januari 2021.
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Foreningens bankldn uppgér pd bokslutsdagen till 8 113 250 kr. Under dret har féreningen amorterat 166 000 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 49 4r.
Under &ret har foreningen tagit ett nytt lan pa 4 150 000 kr fér att finansiera stambytet. At
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan 28
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret

Antal avgaende medlemmar under rdkenskapsaret 3
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 28

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 3 bostadsritter Sverldtits (forra aret Sverlits 1

bostadsritt). Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 1143 1 041 944 947
Resultat efter finansiella poster, tkr 53 256 186 222
Eget kapital, tkr 2574 2522 2 265 2079
Taxeringsvarde, tkr 8018 g 018 5608 5 608
-varav byggnad, tkr 6439 6439 4485 4 485
Soliditet 23% 30% 84% 85%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader 730 664 603 603
Hyresintakt lokal/m? lokalyta 44 44 44 44
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 5122 2607 0 0
Riéntekostnad/m? bostadsréttsyta 94 7 0 0
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 101% 51% 0% 0%
Avsattn. underhallsfond/m? byggnadsyta 30 13 13 4
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 0 0 12 14
Avskrivning/m? byggnadsyta 122 21 24 24
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 47 465 0 1275436 942 329 256 466 2521696
Balanseras
i ny rdkning 256 466 -256 466 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 48 000 -48 000 0
[anspréktagande
av fond for yttre
underhall 0 0 0
Arets resultat 52793 52793
Belopp vid arets
utgang 47 465 0 1 323 436 1 150 795 52 793 2574489
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

HSB Brf Valtersro i Osby
Org nr 737000-1088

Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande av yttre fond 1 198 795
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -48 000
lanspriktagande av fond for yttre underhéll motsvarande érets kostnad for planerat underhall 0
Arets resultat 52793
Summa till stiimmans forfogande 1203 588
Styrelsen foreslar foljande disposition

| 203 588

Balanseras i ny rikning

A0
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Resultatrakning

HSB Brf Valtersro i Osby

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 737000-1088

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

1142715 1 040 544
0 -525
1142715 1040 019
-593 510 -580 828
-28 326 -22415
-121 039 -131613
-197 788 -34 638
-940 663 -769 494
202 052 270 524
0 2433

-149 259 -16 491
-149 259 -14 058
52793 256 466

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

52.793
-48 000
4793

256 466
-21 000

235 466
Ao
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 8 779 106 809 653
Pigdende nyanldggningar Not 9 0 4919 884
Inventarier och installationer Not 10 105 157 114717
Summa materiella anliggningstillgingar 8 884 263 5844 254
Finansiella anliggningstillgingar

Andra ldngfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstilledngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 8 884 763 5844 754

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 0 0
Aktuell skattefordran Not 12 1 591 1 591
Ovriga kortfristiga fordringar 2873 2867
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 7672 13 404
Summa kortfristiga fordringar 12 136 17 862

Kassa och bank

Bank Not 14 2 168 566 2 605763
Summa kassa och bank 2 168 566 2 605 763
Summa omsattningstillgangar 2180 703 2623625
Summa tillgangar 11 065 466 8468 379
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HSB Brf Valtersro i Osby

2020-12-31

Org nr 737000-1088

2019-12-31

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18

47 465 47 465
1323 436 1275436
1370 901 1 322 901
1 150 795 942 329

52793 256 466
1203 588 1 198 795
2574 489 2521696
7947 250 4 046 250
7947 250 4 046 250

166 000 83 000

173 329 243 928

37982 1 370 851

6 200 2586

160 216 200 069

543 727 1 900 434

8 490 977 5946 684
11 065 466

8468 379
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Kassaflodesanalys

HSB Brf Valtersro i Oshy

2020-01-01

2020-12-31

Org nr 737000-1088

2019-01-01
2019-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rinta

Erlagd rinta

Kassaflide fiin lopande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassafléde fran forindringar i rorvelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
[nvesteringar i fastigheter
Kassafléde fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets birjan
Likvida medel vid darets slut

202 052 270 524

197 788 34 638

399 840 305 162

0 3887

-149 259 -16 491
250 581 292 558
5726 2501
-1439 707 1 388 866
-1 183 400 1683 926
-3 237797 -4 919 884
-3 237797 -4 919 884
3 984 000 4129250
3984 000 4129 250
-437 197 893 292
2605763 1712472
2168 567 2605 763
-437 197 893 292

[ kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrdkningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Skane in i de likvida medlen.

AC
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnamndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsrcdovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskatthingsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och avséttningar har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som védrderats till verkligt varde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad toreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan ver den beriknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod fér en materiell anldggningstillgidngs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgangen upp pa
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10-120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 15 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beriknas utitran foreningens underhallsplan. Styrelsen dr
behdrigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond tor yttre underhall.
Fond for yttre underhdll utgér en del av foreningens sdkerstillande av medel f6r underhéll av féreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd under ett dr och del av
lingfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frn rikenskapsérets slut klassificeras som korttristig skuld.
Hanteringen bér beaktas vid jaimforelser mot foregdende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten 4r att forlidnga eller
avsluta krediten,

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ar hianforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gdllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I térekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjidnsteinkomst och momspliktig forsiiljning.  p
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Noter _
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1156 068 1 050 996
Hyresintikt lokaler 1524 1524
Hyresintikt garage och bilplatser 12 829 18 588
Avsatt till inre fond -31 728 -31 727
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4022 1163

1142 715 1040 544

Not3 Ovriga rorelseintikter
Ovrigt 0 =525
0 =525

Not4 Driftskostnader

Reparationer -34 258 -16 084
El -24 982 -30 894
Uppvdrmning -165 230 -165 042
Vatten =79 732 =78 830
Renhallning -42 217 -40 209
TV, bredband, iptelefoni -14 015 -13 980
Forvaltningskostnader -183 303 -188 019
Férsdkringar -16 459 -15 823
Fastighetsskatt -24 985 -24 985
Ovriga driftskostnader -8 329 -6 913
-593510 -580 828

Externt revisionsarvode -10 850 -9400
Ovriga forvaltningskostnader -2 283 -609
Kostnader dverldtelse och panter -4 997 -1 534
Kontorsutrustning och -material 0 -72
Medlemsavgifter HSB -9 100 -9 100
Stdmma och styrelse -1 095 -1 700
-28 326 -22 415

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstillda har varit 1

Arvode till styrelsen -16 600 -27 000
Loner for anstillda -37 526 -39 646
Vicevirdsarvode -37 500 -37 500
Ovriga arvoden -10 880 -4 500
Ovriga personalkostnader -1 980 -1 980
Revisionsarvode -2500 -2 500
Sociala avgifter -14 054 -18 487

-121 039 -131613

Not7 Avskrivningar

Byggnader -188 228 -25 077
[nventarier -9 560 -9 561

-197 788 -34 638
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2020-12-31

2019-12-31

Not 8

Byggnader och mark

Utrangering vid stambyte har skett &r 2020 med 352 315 kr.

Virdet utgdrs av anskaffnin

gsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2080

Ursp. Byggnad (komp. Ind)
Utrangering stammar
Ursprunglig mark

Fiber

Stambyte

Byggnader

Ackumulerade anskaffnin

Ingdende anskaftningsvirde byggnader

Omklassificering

Arets forsiljning, utrangering bygenad
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivnin

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets forsiljning, utrangering byggnad
Arets avskrivningar byggnader
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgéende redovisat viirde

Redovisade virden byggnader

Redovisade virden mark
Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde
Bostider hyreshus
Lokaler

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning

varav i eget forvar

Summa stiillda sikerheter

Ingéende virde pdgdende nyanliggningar

Arets [nvestering
Ombklassificering till Byggn

o

Utgdende virde pagdende nyanldggningar

Pagaende nyanldggningar avser stambyte

"

Ack av- och Redov viirde
Anskaffn.viirde nedskrivning  Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2020-12-31
2231228 -1 566 440 -19478  1961-2080 645310
-352 315 352315 0
49 665 49 665
112 000 -16 800 -5600 2017-2037 89 600
8 157 681 0 -163 150 2020-2069 7994 531
10 198 259 -1230 925 -188 228 8779 106
gsviirden
2343228 2343228
8157 681 0
-352 315 0
49 665 49 665
10 198 259 2392 893
gar enligt plan
-1 583 240 -1558 163
352315 0
-188 228 -25 077
-1419 153 -1 583 240
8779 106 809 653
8 729 441 759 988
49 665 49 665
Korgmakaren §
Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
1961 6 400 000 1 435 000 7 885 000 7 885 000
39000 94 000 133 000 133 000
6439000 1579 000 8018 000 8018 000
2020-12-31 2019-12-31
8 300 000 4150 000
0 0
8300 000 4150 000
4919 884 0
3237797 4919 884
ader & Mark -8 157 681 0
0 4919 884
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Not 10 Inventarier och installationer

HSB - diir méjligheterna bor

Ingdende anskaffningsvirden 143 398 143 398
Utgdende anskaffningsvirden 143 398 143 398
[ngdende avskrivningar -28 681 -19120
Arets avskrivningar -9 560 -9 561
Utgdende avskrivningar -38 241 -28 681
Utgiende redovisat viirde 105 157 114 717

Avskrivning gérs enligt linjir metod under 15 4r.

Not11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Ovrig Skattefordran 1591 1591
1591 1591

Forutbetald forsakring 4155 3 996
Forutbetald el, véirme, vatten, renhallning 0 5912
Forutbetald kabel-TV och bredband 0 3496
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3517 0
7672 13 404

Sparbanken Skéne 2168 566 2605 763
2 168 566 2 605 763

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Niista drs

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skdne 5379-8518 1,90% 2025-02-10 4 067 000 83 000
Sparbanken Skéne 5379-8518 1,68% 2023-11-10 4 046 250 83 000
8113250 166 000

Léngtristiga skulder exklusive kortfristig del 7947 250
Nista ars amortering av langfristig skuld 166 000
Lén som ska konverteras inom ett r 0
Redovisad kortfristig del av langtristig skuld 166 000
Genomsnittsrintan vid drets utgdng 1,79%
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppgé till 664 000
Om tem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga p balansdagen till 7283250
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer én 5 4r 0

Not16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 243928 228 445
Avsittning 31728 31727
Uttag -102 326 -16 245

173 329 243 928
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Not17 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 1947 1 930
Arbetsgivaravgifter 663 656
Ovriga kortfristiga skulder 3590 0
6200 2586
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen semesterskuld 11 635 8519
Upplupna sociala avgifter 3655 2676
Upplupen el, vatten, vdrme, renhdllning 23111 23676
Upplupen revision 10 000 9 400
Forutbetalda arsavgifter och hyror 91 008 93 649
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 807 62 149
160 216 200 069
Osby O/ U1 2021
: \ /-
oy ?:\136%5;545‘61;’\. £ 270 2 &//cﬁuu N
Eva Bjornséon Eva Sahlin Katarina Sahlin

i 00,

Per Ragnarsson Stefan Knutsson

Vér revisionsberiittelse har avgivits 2021-OM- 2.4

By i (il A

SV A il — Alexandra.Ong.....

Birgitta Thulin BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av fOreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Rikstérbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Valterso i Osby, org.nr. 737000-1088

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Valterso i
Osby for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheler eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedSmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hidgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsradovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining. /4\’0



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Valterso i Osby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
freningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar . ;i . ;
Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen ach féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en ravision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksféround professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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