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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsritsreningens firma Ar HSB Bostadsritts-
forening Viktaren

i Osby,

Styrclsen har sict séte i Osby.

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsritsforeningen har till dndamal att i bostads-
ractsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler it medleminarna till
nytjande utan tidsbegrinsning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsriitsféreningen till &ndamal att framja studie-
och fritidsverksambhbet inom bostadsritis{éreningen same
for au starka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behoy, frimja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsritts-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom
att verka for en Iingsiktig hillbar utveckling.

Bostadsritt ar den ritt i bostadsrittstoreningen, som
en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsriushavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en FSB-
forening, 1 det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsfdreningen.

Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bér genom ett sdrskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida bostadsrétts-
féreningen i forvalmingen av dess angeldgenheter
och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om éverldtelse av bostadsriitt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Ropehandlingen ska innehilla uppgift om
den lagenhet som dverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverldtelseavialet inte uppfyller formkraven ar
overlitelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsratistéreningen kan beviljas den som
ir medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse i
bostadsritisféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsrittsforeningens hus.

Om cn bostadsritt har évergate dll bostadsriatishavarens
make [ir maken nckas medlemskap i bostadsritisféren-
ingen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som
nu sagts fAr motsvarande tillampning om bostadsratt till
bostadsligenhet Gvergitt till annan narstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren,
Den som en bostadsritt dvergatt till [r inte nekas
intrade i bostadsrattsforeningen, om dc villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda
och bostadsrittsforeningen skiligen bor goda honom
som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvirvaren
inte avser att bositta sig permanent i bostadsldgenheten
har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsratt-
féreningens dndamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far intc nckas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsritt 6ll en
bostadsligenhet som inte r avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
férvarvae bostadsritt till bostadslagenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsritts-
féreningen miaste ha samtycke av bostadsrittsforeningens
styrelse for att genom Sverlitelse [Grvarva bostadsritt
till en bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritids-
indamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsilining
eller wangsforsiljning om den juridiska personen hade
paniritt i bostaden eller vid férvary som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvarvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nirstaende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsritis-
féreningen uppmana férvirvaren att inom sex minader
fran uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen har forvivvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte {6ljs, far bostadsritten tvingsforsaljas enlige
bostadsrittslagen [6r férvirvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsriitt dvergatt till ny innehavare, far denne
utdva bostadsriitten endast om han eller hon ir medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsritsféreningen.

Ltt dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far
utdva bostadsritten trots att dodshoet inte dr medlem
i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dédstallet far
bostadsritisféreningen uppmana dodsboet att inom
sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingfitc i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsidreningen,
har forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas
for dodsboets rikning enligi bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantrict i bostadsritten
och férvirvet skett genom tvingsforsiljning eller vid
exckutiv forsaljning, kan tre ar efter férvirvet uppmanas
att inom sex minader visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap 1 bostadsrattsforeningen, har forvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Fraga om att anta en medlemn avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap
inom en manad fran det att skriftlig och fullstindig
ansékan om medlemskap tagits cmot av bostadsréitis-
féreningen.

For att, prova [rigan om medlemskap kan bostads-
rdctsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En overlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten
overgate till nckas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsritislagen géller sdrskilda regler vid

exekutiv forsalining och tvingsforsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsligenhcterna

i Farhillande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften
ska ticka bostadsricsforeningens lopande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fér under-
hall av bostadsratsforeningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhillsplan, Om inre fond finns ingér
dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beshut om éndring av andelstal som medfdr dndring av
det inbdrdes forhidllandet melian andelstalen beslutas
av féreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst va-
tredjedelar av de réstande pa féreningsstimman gatt
med pé beslutet.

Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstdmma. Regler f6r giltigt beshut anges i
bostadsratislagen.

Sgrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgifien
betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat, Om inte arsavgiften betalas i ritt tid uigdr drdjs-
milsrinta enligt riniclagen p4 den obetalda avgiften
frin f6rfallodagen till dess full betalning sker samt
piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitming
for inkassokostnader med mera.

I drsavgiften ingdende ersattning for virme och
varmvatten, elektricitet, sophimtning eller konsumtions-
vatten kan beriknas efter forbrukning. For informations-
&verforing kan ersittning bestimmas till lika belopp
per ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplitelscavgifi, dverlatelseavgift och pantsittningsav-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatclseavgift av
bostadsriittshavaren med hégst 2,5 procent av prisbashe-
loppet.

Bostadsritisforeningen far ta ut panisittningsavgift
av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims cnligt socialforsakringsbal-
ken och faststills for Gverlitelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsattningsavgifc vid underrit-
telse om pantsittning,.

Avgift f8r andrahandsuppldtelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en
ligenhet upplits under en del av ett ar, berdknas den
héogsta tillitna avgiften efter det antal kalenderménader
som ligenheten ir uppliten,

Bostadsrittsforeningen fir 1 dvrigt inte ta ut srskilda
avgifter for Atgirder som bostadsrittsféreningen ska
vidta med anledning av fag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden
01-01-12-31

Senast vid mars ménads shat ska styrelsen till
revisorerna limna drsredovisning. Denna bestar av
forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrakning
och tilliggsupplysningar,

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstdmman ar bostadsritisforeningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex
méinader efter utgingen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nar siyrelsen
finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberdtigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som onskar visst drende behandlat pd ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmila drendet till
styrelsen fore februari minads utging.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse dll féreningsstimma ska innehélla uppgift om
de drenden som ska fdreckomma pa féreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pé limplig plats inom
bostadsriittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars
postadress ar kand for bostadsritisforeningen.

§ 17 DAGORDNING
QOrdinarie fdreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:
1. foreningsstimmans éppnande
2. val av stimmoordférande
3. anmilan av stimmoordférandens val av
protokollitrare
4- godkinnande av réstlingd
5. godkinnande av dagordning

6. val av tvd personer att jiunte stammoordfdranden
Jjustera protokollet

7. val av minst tvd rostraknare

8. friga om kallelse skett i behérig ordning
g. genomgang av styrelsens arsredovisning
o. genomgang av revisorernas beratcelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsritisféreningens vinst
eller [érlust enligt den faststallda balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer fir andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortrocnde-
valda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamaéter och suppleanter

16. val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter
och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valbercdning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

zz. val av fullmiktige och ersitrare samt dvriga
representanter i HSB

2g. av styrelsen dll féreningsstimman hanskjutna
frigor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande.
Extra foreningsstdamma

P3 extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1—8 ovan, ange de drenden som ska behandlas,
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§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P2 féreningsstdimma har varje medlem en rést. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost, Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsrittsfdreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Ars-
avgift har inte réstrite.

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ér medlemmens
stillféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmake.
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar frén
utfirdandet. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem fir pi féreningsstimma medtdra ett bitride.

§ 19 ROSTNING

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fitt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller vid
lika réstetal den mening som stdimmoordfdranden
bitrdder.

Vid personval anses den vald som har ftt de flesta
résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av féreningsstimman innan
valet fGrrattas.

Fér vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt
bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avlimnas eller rdstsedel avlimnas
utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel} vid sluten
omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid foreningsstdimman ska se till att det
fors protokeoll.

1 friga om protokollets innehdll giller att;

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. féreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

5. om rostning har skett ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hillas tillgingligt hos bostadsratts-
foreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande,
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hégst elva styrelse-
ledamaéter med hégst fyra suppleanter. Av dessa uises
en siyrelseledamot och hégst en suppleant for denne
av styrelsen for HSB.

Foreningsstimman viljer styrelsens ordfrande och
ovriga styrelseledamaoter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden £6r hilften, eller
vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av féreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser
ocksd organisatdr for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrdttsféreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tvi styrelseledamaoter, att i
tillsammmans teckna bostadsritisforeningens firma,

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr bestutfor ndr fler in halften av hela antalet
styrelseledamoter r nirvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostandc forenar sig om.
Vid lika rostetal géller den mening som styrelsens
ordférande bitrdder. Nir minsta antal ledaméter 4r
nirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordforanden for samman-
tridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utscr.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del
av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar over mojligheten
att Iata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara Iagst tvi och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa uises alltid en revisor
av HSB Riksforbund, dvriga véljs av foreningsstamman.
Mandattiden #r fram till ndsta ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen
ar avsturad och revisionsberittelsen limnad senast
den 30 april . Styrelsen ska lamna skriftlig
forklaring till ordinarie féreningsstimma dver gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen
och styrelsens forklaring dver gjorda anméarkningar i
revisionsberdtelsen ska hallas tillgdngliga £f6r medlem-
marna minst cn vecka fore den féreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden r fram till nista ordinarie férenings-
stimma, Valberedningen ska bestd av ligst tva ledaméter,
En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande
ivalberedningen.

Valberedningen bereder och féreskir personer till de
fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsita.
Valbereduingen ska till foreningsstimman lamna

forslag pd arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter och
revisorer.

NORMAL STADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENIMGAR | g




2015102701711

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Ytire fond

Bostadsriusforeningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprirrad underhalls-

plan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre

underhall.

Inre fond
Bostadsrausféreningen kan ha fond for inre underhill
av bostadsrittsligenheter.

Overféring till fond fér inre underhall bestims av
styrelsen.

Bostadsriattshavare far for ate bekosta inre underhall
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsrattsligenheten.

Bostadsrattsligenheiens andel av fonden bestims
utifrin forhallandet mellan andelstalet for lagenheten
och samtliga andelstal f6r bostadsrittsligenheter i
bostadstittsféreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1, uppriitta en underhallsplan fér genomférande av
underhall av bostadsréttsforeningens fastighet,

2, drligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga
medel finns for underhall av bostadsravstdreningens
fastighet,

1. se till atr bostadsrittsféreningens egendom besiktigas
i limplig omfatning och i enlighet med bostadsritts-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Dect dver- eller underskott som kan uppsta pa bostads-
rattsforeningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsracshavare har ratt att fi utdrag ur Jagenhets-
férteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:
1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonormiska
plan som ligger till grund for upplatelsen,

. bostadsrittshavarens namn,

W L0

. insatsen for bostadsritten,

. vad som finns antecknat rérande pantsitining av
bostadsritten, samt

(%14

o

. datum fér utfirdandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
ligenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsrétts-
havaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera
ligenheten och att bekosta digirderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna férsdkring som
omfattar bostadsriteshavarens underhélls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
rattsféreningen tecknat en motsvarande forsikring till
férman for bostadsrattshavaren svarar bostadsritts-
havaren i foérekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden
for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som
bostadsrittsforeningen lamnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, ¢l, vatten, ventilation och
anordning f6r informationséverforing. For vissa dtgirder
iligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § g7. De
atgirder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utféras fackmissigt.

Till ldgenheten hir bland annat:

1. yiskikt pd rumamens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krdvs for att anbringa
yiskiktet pé ett fackmassigt sitt. Bostadsratishavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum,

2. icke barande innerviggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen till-
hérande lagenheten, excmpelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
hostadsrittshavaren svarar ocksé for vattenledningar,
avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vatienledning till denna
inredning,

4. ligenhetens innerdorrar med tillhdrande lister,
foder, karm, tatningslister,

5. insida av yrterdérr samt beslag, handtag, gangjirn,
tdtningslister, brevinkast, 1s och nycklar,

6. glas i fonster och dérrar samt spréjs pd fonster
och i férekomnmande fall isolerglaskasset,

7. 1ill fonster och fonsterddrr hrande beslag, handtag,
gangjarn, titningslister samt malning; bostadsritts-
foreningen svarar dock for malning av utifrdn synliga
delar av fénster/fonsterddrr,

8. milning av radiatorer och virmeledningar,

g- ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsoverforing till de delar de &r synliga
i lagenheten och betjinar endast den aktuella
lagenheten,

10. armaturer {6r vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pi vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

1. koksflake, kolfilterflake, spiskdpa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte 4r en del av husets
ventilationssystem, Installation av anordning som
paverkar husets ventilation krdver styrelsens tillstdnd,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16, elburen golvvirme och handdukstork som bostads-
ratshavare férsett ligenheten med.
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Ingar i bostadsrattsuppltelsen forrdd, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som fér ligenheten enligt ovan. Detra giller
dven mark som dr uppliten med bostadsritt.

Om lagenheten dr uorustad med balkong, altan eller
hor dll ligenheten mark/uteplats som ar uppliten med
bostadsritt svarar bostadsritishavaren fér renhillning
och sndskotining, Fér balkong/altan svarar bostadsratts-
havaren for méilning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Mélning utférs enligt bostadsrittsforeningens
instruktoner. Om ligenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning
for dagvaiten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr
bostadsritishavaren skyldig att f6]ja bostadsrittsforen-
ingens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsratts-
féreningen anmila fel och brister i sidan ligenhets-
utrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsritisféreningen svarar for att huset och bostads-
raus{reningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, ar val under-
hallet och halls i gott skick.

Bostadsritsforeningen svarar vidare for underhall och

reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, clektricitet och
vatten, om bostadsritsforeningen har forsett ligen-
hetenn med ledningarna och dessa ganar fler in en
ligenhet {si kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér
informationséverforing som bostadsrétisfdreningen
forsett ligenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som
bostadsrittsforeningen forsett ligenhcten med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkiuderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/
kdksflikt som utgér del av husets ventilation, samc

5. ytterdiorr samt i fsrekomimande fall £6r brevldda,
postbox och staket,

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

Fér reparation pd grund av brandskada eller vatten-
ledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande tapp-
varten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta giller dven 1 tillimpliga delar om det finns
ohyra i lAgenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsritsforeningen fir utfora reparation samt byta

inredning och utrustning som bostadsrittshavaren

enligt § g1 ska svara for, Eot sddant beslut ska fattas av
féreningsstimma och far endast avse dtgiird som foretas

i samband med omfattande underhall eller ombyggnad

av bostadsriittsféreningens hus och som berér bostads-

riattshavarens lagenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om et beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr
att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer
att forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av
bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gt med pa
beslutet. Om bostadsritishavaren inte ger sitc samtycke
till férdndringen, blir beslutet dndé giltigt om minst
tvil redjedelar av de réstande har gatt med pd det och
beslatet dessutom har godkinis av hyresnimnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar £or
ligenhetens skick si att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
lagenhetens skick si snart som majligt, far bostadsritts-
féreningen avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens
bekostnad.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORFNINGAR | 12



2015102701714

§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i
lagenheten utfora atgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstrukion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forindring av lagenheten.

Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind till en dtgird
som avses 1 forsta stycket om atgirden r till pitaglig
skada eller oldgenhet for hostadsrittsféreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren
se till aw de som bor i omgivningen inte utsatts for
stérningar som i sidan grad kan vara skadliga f6r hilsan
eller annars férsdmra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor talas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for ati bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn ver
att dessa dligganden fullgors ocksa av de som hor till
bostadsrittshavarens hushill, de som besdker bostads-
rittshavaren som gést, ndgon som bostadsriushavaren
har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsritts-
havaren utfor arbete i Hgenheten,

Bostadsritistéreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmeclse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska félja bostadsritts-
féreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska
bostadsrittsféreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse
att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller
inte om bostadsrittshavaren sigs upp med anledning
av att stérningarna r sarskilc allvarliga med hansyn dll
deras art eller omfattning,

Om bostadsratshavaren vet eller har anledning att
misstiinka att et foremal ir behiftat med ohyra far
detta inte tas in i laigenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att £
komma in i ligenheten nar det behévs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar
for eller for ate avhjilpa brist ndr bostadsrattshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrdtishavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nér bostadsritten ska tvingsforsiljas r bostads-
rittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa lamplig
tid. Bostadsrittsféreningen ska se till att bostadsraues-
havaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddvandigt.

Bostadstitsforeningen har rétt att komma in i
lagenheten och utféra nédvandiga dtgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmmar tlliride nir
bostadsrattsforeningen har rdtt till det kan bostadsracts-
foreningen ansoka orn sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsritishavare fir upplata sin lagenheti andra
hand till annan fér sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bor begrinsas till viss tid och ska ldmnas om bostads-
rdetshavaren har skil for upplitelsen och bostadsritts-
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
sarmtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse Limnas
av styrelsen fir bostadsrattshavaren dnda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt
tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

s om en bostadsritr har forvirvats vid exekutiv
forsaljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsratrs-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem
i bostadsrattsforeningen, eller

* om ligenhcten ar avsedd f6r permanentboende
och bostadsrirten till laigenheten innehas aven
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behédvs ska bostadsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrittshavaren fir inte Inrymima utomstaende
personer i ligenheten, om det kan medidra men for
bostadsritsféreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for
nagot annat dndamdl dn det avsedda.
Bostadsritisforeningen fir dock endast dberopa
avvikelse som 4r av avsevird betydelse ior bostadsratts-
féreningen cller nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsidga sig bostadsritien
tidigast efter tvd &r frin upplitelsen och dérigenom bli
fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till bostads-
rausforeningen vid det manadsskifte som intraffar
nirmast efter tre minader fran avsiigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nytjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tlltrics ar forverkad och bostads-
rausforeningen har ritt att siga upp bostadsrattshava-
ren tll avilytming enligt foljande;

1. Drijjsmil med insats eller upplatelseavgifi

om hostadsrittshavaren drojer med att betala insats
eller uppldtelseavgift utéver tva veckor fran det ate
bostadsriusforeningen efter [6riallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgife

for andrahandsupplitelse
om bostadsriushavaren drdjer med att betala Arsavgift
eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nir det géller en
bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter férfallodagen
eller, nir det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller
tillstind upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamil
om lagenheten anviinds fér annat indamal én. det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer
till men f&r bostadsritusforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten
uppldtits till i andra hand, genom vérdsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmdl underrita styrelsen om att det finns ohyra
iYgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostads-
rittshavaren eller den som bostadsritten dr uppliten

till i andra hand utsitter boende i omgivningen fér
storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride

om bostadsriittshavaren inte limnar tillirdde till
lagenheten nir bostadsrattsforeningen har ratt dll
tllirdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig viki

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gir utbver det han ska géra enligt bostadsrittslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
ratsféreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Broitsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
ndringsverksamhect eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten anvinds for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nytjanderitten ir inte férverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren dll last dr av ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsidgning och
sdrskilda bestammelser

Punkt 3—5 och 7—9

Uppsigning enligt punkt g-5 cller 7—g fir ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsagelsc vidta
rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7—9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-g férverkad
men sker rittelse innan bostadsrittsféreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsritts-
havaren inte dérefter skiljas fran ligenheten pi den
grunden. Detta galler inte om nyttjanderdtten ir forverkad
pé grund av sarskilt allvarliga storningar i boendct.
Bostadsriushavaren far inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsrattsfdren-
ingen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyte
ning inom tre manader frin den dag dA bostadsratts-
féreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punki 2 férverkad pa grund
av drojsmal med betalning av arsavgift eller avgifi for
andrahandsuppliatelse, och har bostadsrittsféreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, fir denne pa grund av drdjsmalet inte
skiljas frdn Jgenheten,

1. om avgiften - nér det 4r fraga om en bostadsligenhet
— betalas inom tre veckor frdn det att bostadsrattshava-
ren har delgetts underrittelse om majligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att hetala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen tll denna har limnats till socialnimn-
den i den kommun dar ligenheten dr belagen.

2. om avgiften - ndr det ar fraga om cn lokal — betalas
inom tva veckor frin det att bostadsrittshavaren har
delgeus underrittelse om méjligheten att fi tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om ¢n bostadsligenhet far en bostadsritts-
havare inte heller skiljas frin ligenheten om bostads-
rittshavaren har varit férhindrad att betala avgifien
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och
avgiften har betalats s& snart det var méjligt, dock senast
nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostads-
ritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i si hog
grad att bostadsriitishavaren skiligen inte bor £i behilla
lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter uigangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller =.

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det &r friga
om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
utan drojsmal ansdker om tillstind dll upplitelsen och
far ansdkan beviljad,

Bostadsritishavaren far endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsriusforeningen har sagt till bostads-
rittshavaren att videa réttelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom wi manader frin den dag dé
bostadsrittstéreningen fick reda pa férhillande som
avses i punkt g.

Punkt 4

Vid sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad
som sags i punkt 7 dven om nigon tillsigelse om rittelse
inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten dr uppliten i andra hand.

Tnnan uppsagning fir ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrdttas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsigning ske utan under-
rittelse tll socialnimnden, en kopia av uppsiagningen
ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt
punkt 10 cndast omn bostadsritttsféreningen har sagt
upp hostadsrittshavaren till avflytining inom tvd
manader frin det att bostadsritisforeningen fick reda
pa forhillandet. Om det brotistiga férfarandet har
angetts till dcal eller om férundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar
sin rau till uppsigning intill dess att tvd minader har
gatt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
rittsfdreningen 1 rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som
krivs av den;

1. tillsigelse om storningar i boendet

2. tillsigelse att avhjilpa brist

. uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift
. tillsigelse att vidta rittelse

. meddelande till socialndmnden

O > W Qo

. underrittelse till panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsritisféreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med

flera angiende nckat medlemskap.

Andra meddelanden 4ll medlernmarna sker genom

anslag pd ldmplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller Airmatecknare fir inte wtan férenings-
stimmans godkinnande avhinda bostadsrittsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomuritt.

Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva
eller besluta om visentliga forandringar av bostadsratts-
foreningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny-
och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteck-
ning eller annan inskrivaing i bostadsrattsféreningens
fastighet eller tomtratt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR

GILTIGT BESLUT
For giltigheten av foljande beslut krivs godkannande av
styrelsen f6r HSB;

1. beslut att éverlata bostadsrittsfdreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkdnnande
av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beshut att bostadsrattstdreningen ska trida i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om #ndring av bostadsrattsféreningens stadgar
som inte dverensstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade nonmalstadgar for bostadsritts-
foreningar.

Godkannande for styrelsen for HSB

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsféreningen begar
sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
A pa varandra féljande foreningsstimmor och pa den
senare féreningssthimuman bitrdits av minst tva tredje-
delar av de rdstande,

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsféreningens
stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsriictsféreningen upploses ska behallna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhillande till
bostadsritislagenheternas insatser.

Styrelsen for HSB Skéne godkanner hamed ovanstdende stadgar genom undertecknad fullmakishavare.

Lund, den 15 okiober 2015

Canl Henrik Stenmarker, jur kand, HSB Skéne

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 16




2015102701718

HSB ~ dir méjligheterna bor

® Denna trycksak dr utgiven av HSB Riksférbund
HSB Riksforbund | Box 8g10 | 104 20 Stockholm
wiviw.hsh.se

Februari 2015



