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HSB - didr méjligheterna bor

HSB Brf Viktaren i Osby
Org nr 737000-1104

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Viéktaren i Osby far hirmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrittstoreningen har till andamdl att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler dt medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och didrmed friimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
har sitt site i Osby.

Bostadsrittstoreningens byggnader upptordes ar 1959 pd fastigheten Viktaren 8 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Parkgatan 11, 11 A, Klockaregatan 3 och 3 A i Osby.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m’
l 4 136
2 17 1 007
3 12 927
4 3 278
36 2 348
Lokaler, hyresritt 4 149
Garage : 11
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-06-16, varvid 12 réstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Alf Lilja ordforande vald till 2022

Magnus Berndtsson vice ordfrande vald till 2022

Yngve Svensson (avliden) sekreterare

Hiroko Lilja styrelseledamot  vald till 2022

Otto Svensson styrelseledamot  vald till 2021

Lilian Mittler styrelsesuppleant vald till 2021

Goran Camitz adjungerad ledamot utsedd av HSB Skine

Av foreningen vald revisor har varit Mikael Persson samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken 4r utsedd av
HSB Rikstorbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Andreas Olsson och Isak Stiberg Pélsson med Andreas Olsson som sammankallande.
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Féreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantirer Avtalstyp

Oresundskraft elavtal

Fjarrviarme i Osby uppvirmning med fjarrvirme
ComHem AB kabel-TV

[P ONLY bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk fGrvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal
Linsforsdkringar fastighetstGrsikring (fullvirde)

[ foreningens fastighetsférsikring ingdr bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilldgget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemférsikringen.

Energibesiktning ér utférd av HSB Skéne &r 2008.
PCB-inventering &r utford ar 2008.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, ar utford ar 2012.
Radonmaitning dr utford &r 2016.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 20 september 2020 av repressentanter for styrelsen och
underhllsplanerare fran HSB Skdne. Besiktningen ligger till grund for den rliga genomgéngen och uppdateringen
av foreningens underhéllsplan. Underhdllsplanen, som féreningen kdper frain HSB Skéne, innehaller kinda
underhallsdtgérder pa foreningens fastighet de kommande 60 dren, nér de beriiknas genomftoras och vad utgiften
for dtgdrden beriknas uppgé till i dagens prislige.

Underhall
Under dret har téreningen gjort en drevning av fdnster och dérrar utviindigt., Arbetet dr utfort av GBN i Osby.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhdllsdtgiirder och investeringar i fastigheten:
Renovering balkonger uttort ar 1993

Byte lagenhetsdorrar uttort &r 2012

[nstallation av fiber utfort 4r 2019

Stambyte med badrumsrenovering utfort ar 2019

Under ar 2021 planerar styrelsen for att sétta in 1dssystem med porttelesystem.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till { genomsnitt 682 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den f6r ar 2021 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov men styrelsen beslutade att hija
arsavgifterna samt lokal- och garagehyrorna med 1 % fr om 2021-01-01.
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Foreningens banklin uppgar pé bokslutsdagen till 9 671 250 kr. Under dret har féreningen amorterat 235 000 kr,
vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pd 41 ar. ’
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan 39
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 4
Antal avgdende medlemmar under riikenskapsaret 3
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 40

Under dret har, baserat pd kontraktsdatum, tre bostadsritter éverlatits (forra dret Gverliits fem

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att

mer én en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsriitter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

HSB Brf Viktaren i Osby
Org nr 737000-1104

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 1678 1684 | 648 1 557
Resultat efter finansiella poster, tkr 114 174 531 458
Eget kapital, tkr 2 969 2855 2681 2150
Taxeringsvirde, tkr 11683 11683 7451 7451
-varav byggnad, tkr 9484 9434 6087 6 087
Soliditet 22% 21% 19% 77%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 682 682 669 637
Hyresintikt lokal/m? lokalyta 442 442 434 350
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 4119 4219 4321 0
Rintekostnad/m? bostadsriittsyta 59 61 12 0
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 83% 85% 136% 0%
Avsittn. underhdllsfond/m? byggnadsyta 24 27 19 11
lanspr.tagande underhallsfond/m?* byggn 99 64 6 30
Avskrivning/m? byggnadsyvta 75 75 7 7
Forandring i eget kapital ‘
Medlems- Upplitelse- I-;ond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhill resultat resultat
Belopp vid drets
ingdang 67 000 0 737 366 1 876 158 174 223 2854 747
Balanseras
i ny rikning 174 223 -174 223 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 59 000 -59 000 0
[anspriktagande
av fond for yitre
underhall -247 925 247 925 0
Arets resultat 114 414 114 414
Belopp vid arets
utgang 67 000 0 548 441 2239 306 114 414 2969 161
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande av yttre fond 2050 381
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -59 000
lanspriktagande av fond fr yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 247 925
Arets resultat 114 414
Summa till stimmans forfogande 2353720
Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning 2353 720
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Resultatrikning

Rorelseintdkter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Underhall enligt plan
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

HSB Brf Vaktaren i Osby

2020-01-01

2020-12-31

Org nr 737000-1104

2019-01-01
2019-12-31

1 677 943 1 684 042
450 1 000

1678 393 1 685 042
-904 229 -900 647
-37 259 -56 291
-247 925 -159 596
-46 355 -61 907
-186 154 -186 519
-1421 922 -1364 961
256 471 320 081
1209 486

-143 266 -146 344
-142 057 -145 858
114 414 174 223

Tillaggsupplysning '

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhdll
Overforing till balanserat resultat

114 414
-59 000
247 925

303 339

174 223
-68 000
159 596
265 819

Av
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HSB Brf Vaktaren i Osby
Org nr 737000-1104

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 10 479 462 10665 616
Summa materiella anliggningstillgingar 10 479 462 10 665 616
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehay Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 10 479 962 10 666 116

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 -932
Kundfordringar 150 0
Avrdkningskonto HSB 2759 2759
Ovriga kortfristiga fordringar 1316 1319
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 11233 23 094
Summa kortfristiga fordringar 15458 26240
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 0 2 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 2 000 000
Kassa och bank

Bank Not 17 2761 064 662 908
Summa kassa och bank 2761 064 662 908
Summa omséttningstillgangar 2776522 2 689 148
Summa tillgangar 13 256 484 13 355 264
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 000 67 000
Fond for yttre underhall 548 441 737 366
Summa bundet eger kapital 615 441 804 366
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2239306 1 876 158
Arets resultat 114 414 174 223
Summa fritt eget kapital 2353720 2050 381
Summa eget kapital 2 969 161 2 854 747
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 9 436 250 9671 250
Summa langfristiga skulder 9436 250 9671250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 235 000 235000
Medlemmarnas inre fond Not 21 294 765 283 157
Leverantdrsskulder 76 631 108 300
Aktuell skatteskuld Not 22 19573 9237
Ovriga kortfristiga skulder Not 23 5435 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 24 219 670 193 573
Summa kortfristiga skulder 851 074 829 267
Summa skulder 10 287 324 10 500 517
Summa eget kapital och skulder 13 256 484 13 355 264/4—0
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HSB Brf Vaktaren i Oshy
Org nr 737000-1104

Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Rorelseresultat 256 471 320081

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 186 154 186 519
442 625 506 600

Erhéllen rinta 1534 161

Erlagd rinta -143 266 -146 344

Kassafléde fran lopande verksamhet 300 893 360417

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode frdin forindringar i rovelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 10 457 4374
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 21 806 -922 901
Kassaflode fran I6pande verksamhet 333 156 -558 110
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -510 740
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -510 740

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -235 000 -235 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -235 000 -235 000
Arets kassaflode 98 156 -1303 850
Likvida rﬁedel vid ﬁreﬁ bérjan 2 065 667 3969517
Likvida medel vid drets slut 2763 823 2 665 667

98 156 -1 303 850



?.‘ 4
L /]
o

HSB - dir méjligheterna bor HSB Brf Vaktaren i Osby
Org nr 737000-1104

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokf6ringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna vérderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, Svriga tillgdngar och avsittningar har vérderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsviirden férutom vissa finansiella skulder som viirderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fi. Det innebir att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstiligangar skrivs av linjirt enligt plan ver den beriknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod tor en materiell anldggningstillgings betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgdngen upp pd
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: | -0654ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: Sdar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering fir framtida underhdll av féreningens tillgdngar beriknas utifrin féreningens underhéllsplan. Styrelsen ér
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre underhall.
Fond f6r yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstillande av medel for underhdll av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en dterstiende bindningstid pd ver ett ar klassiticeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en aterstiende bindningstid pd under ett 4r och del av
ldngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frin rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jimforelser mot foregaende dr. Klassificeringen sker oavsett om avsikren ar att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt éir att betrakta som privatbostadstoretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ir hintorligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innchavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
[ forekommande fall betalar féreningen ocksd skatt fér andra skattepliktiga foreteclser som till exempel utbetalning av
tjinsteinkomst och momspliktig forséljning. A
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Noter
Not2 Nettoomsittning : 2020-01-01

2020-12-31

HSB Brf Vaktaren i Osby

Qrg nr 737000-1104

2019-01-01
2019-12-31

Arsavgifter bostider 1 601 868 1 601 868
Hyresintdkt lokaler 65 904 65 904
Hyresintédkt garage och bilplatser 49 632 49 268
Awvsatt till inre fond -42 300 -42 300
Overldtelse- och pantférskrivningsavgifter 2 839 9302
1677943 1684 042

Ovrigt 450 1 000
450 1000

Reparationer -72 034 -31 364
El -35335 -45 756
Uppvérmning -297 240 -287 436
Vatten -127 876 -116 284
Renhillning -50 699 -48 777
Bevakningskostnader -3 000 -3 000
TV, bredband, iptelefoni -20 058 -38 156
Forvaltningskostnader -239 133 -259 501
Forsakringar -24 567 -23 690
Fastighetsskatt -34 197 -34 197
Ovriga driftskostnader -90 -12 486
-904 229 -900 647

Externt revisionsarvode -10775 -9300
Ovriga térvaltningskostnader -3 294 -18 558
Kostnader dverlatelse och panter -4 608 -11 031
Kontorsutrustning och -material -1222 -807
.Konsulter -4 873 0
Forbrukningsinventarier 0 -3290
Medlemsavgifter HSB -11 800 -11 800
Stdémma och styrelse -688 -1 505
-37 259 -56 291

Not6 Underhall enligt plan
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0
Underhall huskropp utviindigt -247 925
Underhdll 6vrigt 0

-12 596
0
-147 000

-159 596

Not7 Personalkostnader
Medelantal anstdllda har varit 0 personer.

Arvode till styrelsen -28 550 -22 300
Loner tor anstillda 0 -280
Ovriga arvoden -5250 -19 251
Ovriga personalkostnader -2920 -6 910
Revisionsarvode -2 000 -2 500
Sociala avgifter -7 635 -10 667
-46 355 -61 907

Byggnader -186 154 -186 519
-186 154 -186 519
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna dr 2078.

Anskaffn  Ack av- och Arets Nyttjande- Redov viirde

Virde nedskrivning avskrivning period 2020-12-31

Ursp. byggnad (komp.) 2 899 100 -2 536 035 -8466 1959-2078 354 599
Ursprunglig mark 123 500 123 500
Takarbeten 268 991 -44 802 -8 958  2015-2044 215231
Stambyte med badrumsrenc 10 123 592 -168 730 -168 730  2019-2078 9786 132
Byggnader 13 415 183 -2 749 567 -186 154 10 479 462

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 13 291 683 3168 091
Omklassificering 0 9612 852
Arets investering byggnader 0 510 740
[ngdende anskaftningsvérde mark 123 500 123 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 13 415183 13 415 183
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -2 749 567 -2 563 048
Arets avskrivningar byggnader -186 154 -186 519
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2935721 -2 749 567
Utgiende redovisat viirde 10 479 462 10 665 616
Redovisade virden byggnader 10 355 962 10542 116
Redovisade virden mark 123 500 123 500

Fastighetsbeteckning: Viiktaren 8

Taxeringsviirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostiider hyreshus 1959 9 200 000 2199 000 11399 000 11399 000
Lokaler 284 000 0 284 000 284 000

9484 000 2199 000 11 683 000 11 683 000
Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 10 200 000 10 200 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 10 200 000 10 200 000

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsikring 6201 5965
Forutbetald kabel-TV och bredband 5032 0
Upplupna rédnteintdkter 0 325
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 16 804
11233 23 094

Placeringskonto Sparbanken Skéne 0 2 000 000

0 2 000 000 Qe
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Not 17 Bank
Sparbanken Skéne transaktionskonto 2761 064 662 908
2761 064 662 908

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Niista irs

Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skane 1,38% 2025-08-10 4930 000 120 000
Sparbanken Skine 1,26% 2025-11-10 4741 250 115000
9671 250 235000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9436 250
Nista drs amortering av ldngfristig skuld 235 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 235000
Genomsnittsrantan vid drets utging 1,32%
Amorteringar inom 2-5 r berdknas uppga till 940 000
Om fem dr berdiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 8496 250
Summan av skuld som fortaller till betalning om mer an 5 ar 0

Not 21 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 283 157 264 335
Avsiittning 42 300 42 300
Uttag -30 693 -23 478
294 765 283 157
Arets beréiknade skatteskuld 19 573 9237
19 573 9237
Not23 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 5435 0
5435 0

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, véirme, renhdllning 37 833 40 580
Upplupen revision 10 200 9300
Férutbetalda drsavgifter och hyror 133 225 123 201
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 38412 20492
219670 193 573

osby 1579 2021

UV ey A
ST S ——— \

Magfius Berndtsson

__AIFLl Hiroko Lilja
-/ ”
G174 - D
. l.'/) ‘ e
Otto Essl Lilian Mittler ’

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021-0% -3

Mikael Persson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Vaktaren i Osby, org.nr. 737000-1104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vaktaren i
Osby fér rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppraitats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar farenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt aller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme ach har en professionsllt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga oséakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vaktaren i Osby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar S L . .
Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation & utformad s3 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn tillde krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4 att inhamta revisionsbevis far att med en rimlig

grad av s&kerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgardsr och andra farhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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