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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Vaktaren i Osby far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.
Féreningens 61:a verksamhetsér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till Zndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningen registrerades den 28 januari 1957 och nuvarande stadgar registrerades den 6
november 2015. Bostadsrattsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
har sitt sate i Osby.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppférdes &r 1959 pa fastigheten Viktaren 8 som féreningen innehar med
aganderatt. Fastighetens adresser ar Parkgatan 11, 11 A, Kiockaregatan 3 och 3 A i Osby.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

R l')_l'ir S - Antal Yta m?
1 4 136
2 17 1007
3 12 927

_________ i, . S 28

36 2348

Lokaler, hyresréatt 4 149

Garage 11

Stamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 2019-05-28, varvid 12 ristberattigade medlemmar deltog. Stémman
beslutade enhalligt att anta normalstadgar 2011 fér HSB féreningar version 5, andra beslutet av tva.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Sylvia Nilsson (avliden) ordférande vald till &rsstamma 2020
Mishi Nardus Vice ordférande vald till &rsstdmma 2021

Yngve Svensson Sekreterare vald till drsstdmma 2021

Hiroko Lilja Styrelseledamot vald till drsstdmma 2020
RoyNilsson  Strelseledamot  veldtill drsstimma 2020

Géran Camitz ' HSB ledamot (adjungerad)

Av féreningen vald revisor har varit Ake Thelandersson samt revisor frn BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av
HSB Riksférbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Serhat Ozdemir och Swetlana Nardus med Serhat Ozdemir som sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstdende leverantérer
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Oresundskraft elavtal

Fjdrrvarmne i Osby AB uppvarmning med fjérrvéarme
ComHem AB kabel-TV

HSB Skdne ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Skane underhélisplansavtal
Lansforsakringar fastighetsfirsakring (fullvérde)

I foreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.
Bostadsréttstillagget forsékrar den boendes underhdllsansvar utéver den vanliga hemfdrsékringen?
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Energibesiktning &r utford av HSB Skdne &r 2008.
PCB-inventering &r utférd &r 2008.

QOVK, obligatorisk ventilationskontroll, &r utford ar 2012.
Radonmatning &r utford ar 2016.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Krets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 15 juli 2019 av styrelsen tillsammans med
underhdlisplanerare frén HSB Skdne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
dtgardats under hosten. Besiktningen ligger till grund fér den &rliga genomgdngen och uppdateringen av
foreningens underhdlisplan. Underhdlisplanen, som féreningen kdper frn HSB Skne, innehdller kinda
underhallsdtgarder pd foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nar de beraknas genomféras och vad
utgiften for atgarden berdknas uppg? till i dagens prisldge.

Underhall

Under dret har foreningen genomfart foljande stérre underhallsitgarder:
Stambyte med badrumsrenovering

Byte ledbelysning vind och kéllare

Installerat fiber

De senaste dren har féreningen gjort féljande stérre underhdlisdtgarder och investeringar i fastigheten:
Renovering balkonger utfért &r 1993
Byte lagenhetsddrrar utfort &r 2012

De narmaste &ren planerar styrelsen for att dreva fénster samt injustering av varme i ldgenheterna

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret till i genomsnitt 682 kr/m2 bostadslagenhetsyta.

Den for & 2020 uppréttade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att 1dmna
drsavgifterna oférandrade.
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Féreningens bankl&n uppgér pd bokslutsdagen till 9 906 250 kr. Under &ret har foreningen amorterat 235 00 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 42 &r.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid r'a"kenskaps'éréf:s“ bor]an_“ - 38
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 5
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsret 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 39

Under &ret har, baserat pd kontraktsdatum, 5 bostadsratter verltits (forra ret dverlats 5

bostadsréatter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsréatter i féreningen ar att

mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skdne innehar aven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rst. (&
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Flerarsoversikt

HSB Brf Vdktaren i Oshy

Org nr 737000-1104

- B 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1684 1648 1557 1499
Resultat efter finansiella poster, tkr 174 531 o 458 -144
Eget kapital, tkr o 2 855 2681 2 150 o 1692
Taxeringsvérde, tkr 11683 7451 7451 7451
-varav byggnad, tkr 9484 6 087 6 087 6087
Soliditet 21% 19% 77% 66%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader 682 669 637 607
Hyresintakt lokal/m? lokalyta 442 434 350 409
Bankskuld/m?2 bostadsrattsyta 4219 4321 0 0
Rantekostnad/m?2 bostadsrattsyta 61 12 0 0
Beldningsgrad (skuld/tax-varde) 85% 136% 0% 0%
Avsdttn. underhdlisfond/m? byggnadsyta 27 19 11 41
Tanspr.tagande underhallsfond/m?2 byggn 64 6 30 223
Avskrivning/m? byggnadsyta 75 7 7 7
Férandring i eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid 8rets
ingdng 67 000 828 962 1253676 530 885 2 680 523
Balanseras
i ny rékning 530 885 -530 885 0
Reservering till fond
for yttre underhall
__enligt underhdlisplan 68 000 -68 000 0
Iansprktagande
av fond for yttre
underhall -159 596 159 596 0
Arets resultat 174 223 174 223
Belopp vid &rets
utgdng 67 000 737 366 1876 157 174 223 2 854 746
Resultatdisposition
Till fareningsstimmans forfogande stir féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1784 562
Reservering till fond fér yttre underhdll, enligt underh@lisplan -68 000
Iansprdktagande av fond fér yttre underh8ll motsvarande 8rets kostnad fér planerat underhall 159 596
Arets resultat 174 223
Summa till stimmans forfogande 2 050 381
Styrelsen foreslar foljande disposition
2 050 381

Balanseras i ny rakning
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2018-01-01
2018-12-31

2019-01-01
2019-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsiittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

1 684 042 1 647 804
1000 3812

1 685 042 1 651 616
-900 647 -971 497
-56 291 -34 156
-159 596 -15 857
-61 907 -54 821
-186 519 -17 817
-1 364 961 -1 094 148
320 081 557 467
486 2 642

-146 344 -29 224
-145 858 -26 582
174 223 530 885

Tilldggsupplysning

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Overforing till balanserat resultat

174 223
-68 000
159 596

265 819

530 885
-47 000
15 857
499 742

£
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstilledngar

Byggnader och mark Not 8 10 665 616 728 543
Pagaende nyanldggningar Not 9 0 9612 852
Summa materiella anliiggningstillgingar 10 665 616 10 341 395
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 10 666 116 10 341 895

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar -932 0
Avriikningskonto HSB 2759 2759
Aktuell skattefordran Not 11 0 201
Ovriga kortfristiga fordringar 1319 1319
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter ¢ Not 12 23094 26010
Summa kortfristiga fordringar 26 240 30289
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 0
Bank Not 14 662 908 3966 757
Summa kassa och bank 662 908 3966 757
Summa omsiéttningstillgangar 2689 148 3997 047
Summa tillgangar 13 355 264 14 338 942
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Balansrikning ' 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 000 67 000
Fond for yttre underhall 737 366 828 962
Summa bundet eget kapital 804 366 895 962
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1876 158 1253676
Arets resultat 174 223 530 883
Summa fritt eget kapital 2050381 1784 562
Summa eget kapital Not 15 2854 747 2 680 524
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 9671 250 9 847 500
Summa lingfristiga skulder 9671 250 9847 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 235 000 293750
Medlemmarnas inre fond Not 17 283 157 264 335
Leverantorsskulder 108 300 1047 535
Aktuell skatteskuld Not 18 9237 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 193 573 205 298
Summa kortfristiga skulder 829 267 1810918
Summa skulder 10 500 517 11 658 418
Summa eget kapital och skulder 13 355 264 14 338 942 E
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Kassaflédesanalys 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 174 223 530 885
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 186 519 17 817
Arets inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassafléde fran l6pande verksamhet 360 742 548 702
(fore fordndring av rorelsekapital)
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4 049 -11 861
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -922 901 886 393
Kassafléde fran lépande verksamhet -558 110 1423235
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -510 740 -9 450 352
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forsiljningar av finansiella anldggningstillgingar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -510 740 -9450 352
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lingfristiga skulder -235 000 10 141 250
Inbetalda insatser 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -235 000 10 141 250
Arets kassaflode -1 303 850 2114133
Likvida medel vid arets bérjan 3969 517 1 855 384
Likvida medel vid arets slut 2 665 667 3 969 517
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r8d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Detta innebér att fdreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 8r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 0,6% - 6,7%
av anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p& féreningens underhlisplan. Avsittning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen. ?
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01

2019-12-31

Org nr 737000-1104

2018-01-01
2018-12-31

Arsavgifter bostiider 1601 868 1570 464
Hyresintdkt lokaler 65904 64 608
Hyresintikt garage och bilplatser 49 268 48 660
Avsatt till inre fond -42 300 -42 300
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9302 6372
1684 042 1647 804

Reparationer -31 364 -75133
El -45 756 -55 803
Uppvédrmning -287 436 -275 320
Vatten -116 284 129 420
Renhallning -48 777 -48 271
Bevakningskostnader -3 000 -3 000
TV, bredband, iptelefoni -38 156 -55 672
Férvaltningskostnader -259 501 -281 339
Forsékringar -23 690 -22 839
Fastighetsskatt -34 197 -24 362
Ovriga driftskostnader -12 486 -338
-900 647 -971 497

Externt revisionsarvode -9300 -8 913
Ovriga férvaltningskostnader -18 558 -4 152
Kostnader overlételse och panter -11 031 -6 381
Kontorsutrustning och -material -807 -114
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -164
Konsulter 0 -435
Férbrukningsinventarier -3290 0
Medlemsavgifter HSB -11 800 -11 800
Stimma och styrelse -1 505 -2 196
-56 291 -34 156

Not5 Underhall enligt plan

Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen -12 596 0
Underhall huskropp utviindigt 0 -15 857
Underhall 6vrigt -147 000 0
-159 596 -15 857

Not6 Personalkostnader
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -22 300 -22 300
Loner for anstillda -280 -828
Vicevirdsarvode 0 -2 232
Ovriga arvoden -19 251 -10 220
Ovriga personalkostnader -6910 -6 725
Revisionsarvode -2500 -2 500
Sociala avgifter -10 667 -10 016

-61 907 -54 821

Not7  Avskrivningar
Byggnader -186 519

-17 817

-186 519

-l78]7§
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Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgtrs av anskaffhingskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2078

Anskaffn Ack av- och Arets Nyttjande- Redov virde
virde nedskrivning avskrivning period 2019-12-31
Ursp. byggnad (komp. indelad) 2 899 100 -2 527 184 -8 851 ar 1959-2078 363 065
Ursprunglig mark 123 500 123 500
Takarbeten 268 991 -35 864 -8 938 ar2015-2044 224189
Stambyte med badrumsrenovering 10 123 592 -168 730  ar2019-2078 9954 862
Byggnader 13415183 -2 563 048 -186 519 10 665 616
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffhingsvirde byggnader 3168 091 3168 091
Omklassificering 9612 852 0
Arets investering byggnader 510 740 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 123 500 123 500
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 13415183 3291 591
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 563 048 -2 545231
Arets avskrivningar byggnader -186 519 -17 817
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 749 567 -2 563 048
Utgiende bokfirt virde 10 665 616 728 543
Bokftrda virden byggnader 10542 116 605 043
Bokforda virden mark 123 500 123 500
Fastighetsbeteckning: Viiktaren 8
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1959 9200 000 2199 000 11399 000 7 164 000
Lokaler 284 000 284 000 287 000
9 484 000 2199 000 11 683 000 7451 000

Not9 Pagaende nyanlidggningar

Ingdende virde pagéende nyanliggningar 9612 852 162 500
Arets Investering 0 9450352
Ombklassificering till Byggnader & Mark -9612 852 0
Utgéende virde pagaende nyanldggningar 0 9612 852

Pagdende nyanldggningar avser stambyte med badrumsrenovering som var klart & 2019, avskrivningstid 60 ar.
Total kostnad fér stambytet blev 10 132 592 kr. For att finansiera stambytet har man tagit [an pa 10 142 500 kr.

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB Skane 500 500
500 500

Not 11 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 0 201
0 201

Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsiikring 5965 5796
Forutbetald el, védrme, vatten. renhéllning 0 6302
Forutbetald kabel-TV och bredband 0 13912
Upplupna rinteintikter 325 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 804 0

23094 26010
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Not 13 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placeringskonto Sparbanken Skane 0,15% 2020-05-22 2 000 000 0
2 000 000 0
Sparbanken Skéne 662 908 3966 757
662 908 3966 757
Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 67 000 828 962 1253676 530 885
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 530 885 -530 885
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 68 000 -68 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -159 596 159 596
Arets Resultat 174 223
Belopp vid arets utgdng 67 000 737 366 1876 158 174 223
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skane 2020-08-10 1,46% 2020-08-10 5050 000 120 000
Sparbanken Skane 2020-11-10 1,40% 2020-11-10 4856 250 115 000
9906 250 235000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9671 250
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,45%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 940 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 8731250
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckning 10 200 000 10200 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 10 200 000 10 200 000
Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 264 335 294 628
Avsittning 42 300 42 300
Uttag -23 478 -7259%4
283 157 264 335

Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 9237
9237

-
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupen el, vatten, véirme. renhéllning 40 580 46 400
Upplupen revision 9300 9138
Farutbetalda arsavgifter och hyror 123 201 128 884
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 20492 20 870
193 573 205298
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BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vaktaren i Osby, org.nr. 7370001104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vaktaren i
Osby fér rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan frvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o .identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

&



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Véktaren i Osby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e . . ,
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad s3 att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de kzav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, érigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pandgot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som uffors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den |O /%~ 2020

;\2@
Camilla Bakklund Ake Thelandersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



