HSB - dédr méjligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Viaktaren i Osby (737000-1104) far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 60:e verksamhetsar.

HSB Bostadsrittsférening Véktaren i Osby
S Org nr 737000-1104

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattstéreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frdmja medlemmarnas

ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningen registrerades den 28 januari 1957 och nuvarande stadgar registrerades den 6
november 2015. Bostadsrittsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), har sitt site i Osby.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1959 pa fastigheten Viktaren 8 som féreningen innehar med

dganderitt. Fastighetens adresser dr Parkgatan 11, 11 A och Klockaregatan 3 och 3 A i Osby.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 4 136
2 17 1 007
3 12 927
4 3 278
36 2347
Lokaler, hyresritt 4 149
Garage 11
Fo6reningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 30 maj 2018, varvid 17 rostberittigade medlemmar deltog. Stimman
beslutade enhdlligt att anta normalstadgar 2011 for HSB bostadsréttsforeningar version 3, forsta beslutet

av tva.

Styrelsens sammansiittning under dret efter ordinarie féreningsstimma

Sylvia Nilsson ordférande
Mishi Nardus vice ordfdrande
Yngve Svensson sekreterare
Hiroko Lilja styrelseledamot
Roy Nilsson styrelseledamot
ﬁ?
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Av féreningen vald revisor har varit Ake Telandersson samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken
ar utsedd av HSB Riksférbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Serhat Ozdemir och Swetlana Nardus med Serhat Ozdemir som

sammankallande.

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantirer Avtalstyp e
Oresundskraft clavtal

E.ON elavtal, nit

Fjarrvirme i Osby AB uppvirmning med fjarrvirme

Com Hem kabel-TV, kollektivt bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk férvaltning

HSB Skane underhallsplansavtal

Lénsforsikringar fastighetsforsdkring (fullvirde)

I féreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forséikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Energibesiktning utférd av HSB Skane &r 2008
PCB-inventering dr utford ar 2008

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, &r utford &r 2012
Radonmitning ar utférd ar 2016

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 17 september 2018 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare fran HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har
atgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhéllsplanen, som féreningen képer frain HSB Skéne, innehaller kinda
underhallsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nir de beriknas genomféras och vad
utgiften for atgirden berdknas uppga till i dagens prisldge.

Underhall
Under aret har foreningen genomfért foljande storre underhallsatgarder:

Stambyte med badrumsrenovering

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsitgirder och investeringar i fastigheten:
Renovering balkonger utfort &r 1993
Byte ligenhetsddrrar utfort ar 2012

De ndrmaste dren planerar styrelsen inte for nigra storre dtgirder,

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 669 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den f6r &r 2019 uppréttade budgeten visade ett hdjningsbehov med 2% och styrelsen beslutade att

héja drsavgifterna fr o m 2019-01-01. _,
(& 374
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Diagram éver arsavgifternas forindring under 5 dr, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostader
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 10 141 250 kr. Under aret har féreningen amorterat
58 750 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 173 ar.
Féreningen har i samband med stambyte och badrumsrenovering tagit nya lan pa totalt 10 200 000 kr under ar 2018.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan 39
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 3
Antal avgaende medlemmar under rdkenskapsaret 4
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 38

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 5 bostadsritter dverlatits (forra dret dverlits 2

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter 1 foreningen 4r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015

Nettoomsittning, tkr o 1 648 1 557 1499 1407
Resultat efter finansiella poster, tkr 531 458 -144 127
Eget kapital, tkr 2 681 2150 1692 1836
Taxeringsvirde, tkr 7451 7451 7451 6 488
-varav byggnad, tkr - 6 087 6087 6 087 5372

Soliditet 19% T7% 66% 78%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 669 637 607 578
Hyresintikt lokal/m?* lokalyta 434 350 409 416
Bankskuld/m® bostadsritisyta 48 0 0 0
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 12 0 0 0
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) C136% 0% 0% 0%
Avsittn. underhéllsfond/m® byggnadsyta 19 11 445
Ianspr.tagande underhdllsfond/m’* byggn 6 30 225 32
Avskrivning/m® byggnadsyta ~ 7 T 17 7 T

En snittlagenhet pa 65 m* kan forenklat sigas vara belanad med 280 900 kr vid arets utgdng.
Pa en snittldgenhet p4 635 m? beldper en manadsavgift om ca 3 600 kr/ménad. 2
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Foérandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets
ingang 67 000 0 797 819 826 747 458 073 2 149 638
Balanseras
i ny rikning 458 073 -458 073 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 47 000 -47 000 0
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhall -15 857 15 857 0
Avrets resultat 530 885 530 885
Belopp vid arets
utgdng 67 000 0 828 962 1253676 530 885 2680524

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1284 819
Reservering till fond fér yttre underhall, enligt underhallsplan -47 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall 15 857
Arets resultat 530 885
Summa till stimmans forfogande 1784 562

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras 1 ny rikning 1 784 562

i
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HSB Bostadsrattsforening Vaktaren i Oshy
Org nr 737000-1104

RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Rérelseintakter
Nettoomséttning 1 1 647 804
Ovriga rorelseintikter 3812
Summa rorelseintikter 1651616
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -968 159
Underhall enligt plan -15 857
Ovriga externa kostnader 3 -37 494
Personalkostnader 4 -54 821
Avskrivning av materiella anliggningstillgdngar -17 817
Summa rorelsekostnader -1 094 148
Rérelseresultat 557 467
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 2642
Réntekostnader och liknande resultatposter -29 224
Summa finansiella poster -26 582
Resultat efter finansiella poster 530 885
Arets resultat 530 885

2017-01-01-
2017-12-31

1556 684
0
1 556 684

-872 688
-74 630
-58 796
-74 786
-17 817

-1 098 716

457 967

1 595

-1 490

105

458 073

458 073

Tillaggsupplysning :

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 530 885
Reservering till fond tor yttre underhall -47 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 15 857
Over-lunderskott efter disposition av underhall 499 742

lanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan. 5

~

458 073
-27 000
74 630

505703
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HSB Bostadsrattsforening Vidktaren i Osby
Org nr 737000-1104

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 728 543 746 360
Pagaende nyanliggningar materiella anldggningstillgdngar 6 9612 852 162 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 341 395 908 860
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 7 300 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 10 341 895 909 360
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 201 0
Ovriga fordringar 8 4078 21 987
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 26 010 14 348
Summa Kortfristiga fordringar 30 289 36 335
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 10 0 900 000
Summa kortfristiga placeringar 0 900 000
Kassa och bank
Kassa och bank 11 3966 757 634 718
Summa kassa och bank 3 966 757 934 718
Summa omsaéttningstillgangar 3 997 047 1871053
SUMMA TILLGANGAR 14 338 942 2780413 _
=
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5B HSB Bostadsrittsforening Vaktaren i Osby
Org nr 737000-1104

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 12
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13
Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

67 000
828 962
895 962

1 253 676
530 885
1784 562

2680 524

9 8§47 500
9 847 500

293 750

1 047 535
0

264 335
205 298
1810 918

14 338 942

67 000
797 819
864 819

826 747
458 073
1284819

2149638

0

168 001
2376
295 956
164 442
630775

2780413
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HSB Bostadsrattsfoérening Vaktaren i Osby
Org nr 737000-1104

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den Iépande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassafladet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

féréandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid érets slut

2018-01-01-
2018-12-31

557 467

17 817
575284

3058
-29 224

549 119

-12 277
886 393
1423 235

-9 450 352
-9 450 352

10 200 000
-58 750
10 141 250

2114133
1 855384
3969 517
2114133

2017-01-01-
2017-12-31

457 967

17 817
475784

2038
-1490

476 332
28 139

-242 131
262 340

-62 500
-62 500

o o

199 840
1 655 544
1 855384

199 840

Tillaggsupplysning

Sammansittning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2018-12-31

3966 757
2759
3 969 517

2017-12-31

934718
920 666
1855384 _

Sidag /12



HSB Bostadsrattsforening Véaktaren i Osby

3 ’ Org nr 737000-1104
HSB - ddr mdjligheterna bor

NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnimndens
allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta; dvriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har vérderats till historiska
anskaffningsvirden fdrutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebr att féreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjdrt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0.8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yitre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintakter lokaler 64 608 52152
Hyresintékter dvrigt 48 660 45 858
Arsavgifter bostider 1570 464 1496 118
Avsittning inre fond -42 300 -42 300
Intikter pant, verlatelser 6372 4256
Ovriga primara intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 0 600
Summa nettoomséttning 1647 804 1 556 684

2 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 75133 33414
Reparation, férbrukningsmaterial, mm 1133 369
Lokalvard, stadning 37 345 0
Snéréjning 21655 5283
El 55803 34316
Uppvarmning 275320 285932
Vatten, avlopp 129 420 122 163
Renhallning, sophimtning 48 271 48 386
Kabel-TV, internet 55672 56 586
Fastighetsforsikringspremier 22 839 21 805
Fastighetsskatt 24 362 24704
Forvaltningsavtal 221 206 239 730
Summa drift 968 159 872688 _

[ s

=
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3 Ovriga externa kostnader

Ovriga fastighetskostnader
Kontorsmaterial, tele, porto

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Bevakning, 6vriga riskkostnader

Externt revisionsarvode

Kostnader pant, 6verlatelser

Ovriga forvaltningskostnader
Medlemsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Léner for anstillda

Arvode styrelsen

Ovrig lén/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Ovriga ersittningar och forméner
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

HSB Bostadsrattsforening Vaktaren i Osby
Org nr 737000-1104

2018

338
278
435
3000
8913
6381
6349
11 800
37 494

2018

3060
22 300
10 220

2500

6725

200

9816

54 821

2017

0

0
23613
3000
9138
4 401
6 844
11 800
58 796

2017

30 000
20300
1260

2 500
8 760
200
11766
74786

2018-12-31 2017-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar: 2078

Anskaffn

vérde

Ursp. byggnad (komp. indelad) 2899 100
Ursprunglig mark 123 500
Takarbeten 268 991
Byggnader 3 291 591

Ackumulerade anskaffningsvarden

[ngdende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde

Taxeringsvérden byggnad - bostader
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvarden mark - bostider
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Véktaren 8
Byggnads- och virdear: 1959

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

Arets

avskrivning
-8 851

Ack av- och Nyttjande-

nedskrivning period

-2 518 333

-26 898
-2 545 231

-8 966
-17 817

3168091
123 500
3 291 591

-2 545231
-17 817
-2 563 048

728 543

2018-12-31
5 800 000
287 000

1 364 000

7 451 000

&

Redov vérde
2018-12-31
371916
123 500
233 127
728 543

3168 091
123 500
3 291 591

-2527414
-17 817
-2 545 231

746 360

2017-12-31
5 800 000
287 000
1364 000

7 451 000
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6 Pagaende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar 2018-12-31 2017-12-31
Belopp vid drets bérjan 162 500 100 000
Pigdende arbeten fastigheter 9450 352 62 500
Omklassificeringar m.m. 0 0
Utgaende redovisat viarde 9612 852 162 500

Pagdende nyanldggning avser stambyte. Arbetet beriiknas vara klart 2019,

7 Andra langfristiga virdepappersinnehav .2018-12-31 2017-12-31

Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

8 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1319 1321
Avrikningskonto HSB Skéne 2759 20 666
Summa dvriga fordringar 4078 21987

9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetald va 6302 0
Forutbetald forsiakring 5796 0
Forutbetald kabel-tv 13912 13932
Upplupna réinteintikter 0 416
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 010 14 348

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31

Rantesats Loptid

Placeringskto Sparbanken 0 900 000
Summa ovriga kortfristiga placeringar 0 900 000

11 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto bank 0 4427
Sparbanken Skéne transaktionskonto 3966 757 930 292
Summa kassa och bank 3 966 757 934718

12 Forandring i eget kapital
Specifikation av fordndring i eget kapital finns i férvaltningsberittelsen.

13 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31

Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Sparbanken Skéane 1,46%  2020-08-10 30 000 5170 000 0
Sparbanken Skéne 1,40%  2020-11-10 28 750 4971 250 0

58 750 10 141 250 0
Nista ars amortering berdknas uppga till 293 750
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 847 500 0
Genomsnittsranta vid arets utging 1,43%
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till 1 175 000
Om 5 4r berdknas nuvarande skulder uppga till § 672 500 B

e
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14 Ovriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fond for inre underhall 264 335 294 628
Ovriga kortfristiga skulder 0 1328
Utgaende virde 264 335 295 956
Specifikation av férandring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingéng 294 628 277 685
Arets avsittning 42 300 42 300
Uttag under ret -72 594 -25 357
Utgaende virde 264 335 294 628

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 4 336 0
Upplupen virme 42 070 0
Férutbetalda méanavgifter/hyror 128 884 140 304
Beriknat arvode for revision 9138 9138
Ovriga interimskulder 20 870 15 000
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 205 298 164 442

16 Stallda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 10 200 000 1 386 700
Varav obelanade 0 1 386 700
Summa pantbrev som stéllts som sikerhet for egen skuld 10 200 000 0

Osby 2019(#}7 jé/ﬁ’ /9

ort och datum

Mishi Nardus

A\
—ANWVAER . N3

Hiroko Lilja

e A | [ E //
/ - /
Q ML o L—~_— W=
Ake Telandersson Camilla Bakkiund
Féreningsvald revisor BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman | HSB Brf Vaktaren i Osby, org.nr. 737000-
1104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vaktaren |
Osby fér rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s3 ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professicnellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag I revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
gad revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning. o
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfart en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vaktaren i Osby for
rékenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stailning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens crganisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av firvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranieda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat | strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssad i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dis positioner av freningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och férslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
algérder, omraden och forhallanden som ér vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom ach prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag for vért uttalande om styralsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Hassleholy den 2. 15 - 2019
il

Camilla Bakklund

BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
¥ :

Ake Telandersson
Av féreningen vald revisor



