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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Triangeln i Osby far hirmed avge redovisning for
téreningens verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamdl att i bostadsrittsféreningens hus upplita bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsriittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site i Osby.

Bostadsrittstoreningens byggnader uppfordes r 1953-1954 p4 fastigheten Triangeln 1 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Géingegatan 7 A-B, 9 A-D och Sparvgatan 1 A-C i Osby.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m*
1 14 569
2 51 3039
- A L5 1175
80 4783
Lokaler, hyresritt 8 285
Garage 14
Parkeringsplatser 25
Stdmma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2020-06-15, varvid 13 réstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Jan Ljunggren ordfdrande vald till 2021
Ingela Siggesdotter sckreterare vald till 2021
Ann-Marie Andreasson styrelseledamot  vald till 2022
Emely Svensson styrelseledamot  vald till 2022
Sven-Arne Frohm ledamot utsedd av HSB Skéane

Av foreningen vald revisor har varit Carina Magnusson med Hakan Persson som revisorssuppleant
samt revisor frdn BoRevision i Sverige AB, vilken #r utsedd av HSB Riksfdrbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av styrelsen med Jan Ljunggren som sammankallande.

Under aret har Ingela Siggesdotter varit av féreningen anstilld vicevird.

\
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Foreningen har avtal med nedanstiende leverantérer

Leverantérer Avtalstyp

Vattenfall elavtal

E.ON elavtal, nit

Fjarrvarme i Osby uppvérmning med fjarrvarme
Telia Sverige AB kabel-TV

Telia Sverige AB bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal
Lansforsakringar fastighetsforsikring (fullvirde)

[ féreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg for féreningens ldgenheter.
Bostadsriittstillagget forsakrar den boendes underhdllsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, utfért 2016-2017.

Vésentliga handelser under riakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 20 augusti 2020 av styrelsen.

Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har atgérdats under hésten eller planeras till kommande &r.
Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av féreningens underhéllsplan. Underhéllsplane
som foreningen képer fran HSB Skane, innehdller kiinda underhallsdtgirder pd foreningens tastighet de kommande

60 dren, nér de berdknas genomforas och vad utgiften for atgirden beriknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

Under aret har féreningen genomfort féljande stérre och mindre underhallsitgérder:
Renovering av balkongerna mellan huskropparna samt taken till balkongerna, Gdingegatan 7A-9A.
Fasadtvittning och malning av alla huskroppar.

Ny stodmur i killartrappa, Sparvgatan,

Ny grismatta, Goingegatan 9 A-D.

Satt niit i ventilationer for att hindra figlar att bygea bo.

Malning av undertak Sparvgatan och Géingegatan 7 A-B.

Malat garagedérrar.

Satt 90 meter Blodek ldngs Norra infartsgatan,

Bytt torktumlare, Géingegatan 7 A-B.

De senaste ren har féreningen gjort foljande underhallsdtgirder och investeringar i fastigheten:
Byte kall- och varmvattenrér utfort ar 1993

Fasadrenovering utfort ar 1999

Ombyggnad av balkonger utfért &r 2003

Takomldggning utfort pd Géingegatan 7 och Sparvgatan 1 ar 2008
Byte ligenhetsdorrar utfort ar 2010

Relining av avloppsledningar utfort &r 2013

Takomléggning utfért pd Goingegatan 9 ar 2016

Ny belysning garage, fasad och entré utfort ar 2018

Byte av ledning spill och dagvatten uttort ar 2018

Bytt termostater i ligenheter i Goingegatan 9 A utfért ir 2019

Under &r 2021 planerar styrelsen eventuellt f6ljande underhillsitgirder:
Siitta mer Blodek

Carportar

Taggsystem till ytterdérrar

Utdkning av kéillalﬁjrrid/%d
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 723 kr/m* bostadsldgenhetsyta.

Den t6r dr 2021 upprittade budgeten visade inget hijningsbehov men styrelsen beslutade att haja
arsavgifterna med 2% fr o m 2021-01-01.
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674 694

Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 3 668 250 kr. Under &ret har féreningen amorterat 633 942 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 6 4r.

Medlemsinformation

‘Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 88
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 13
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 12
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 89

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 12 bostadsriitter Sverldtits (forra dret Gverlits 14

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen r att

mer én en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rést.

737000-1542

Flerarsoversikt

- 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr - 3445 3448 3363 3300
Resultat efter ﬁnags_i_qﬂa poster, tkr ) 418 30 9 415
Eget kapital, tkr 6006 5589 4 859 4850
Taxeringsvirde, tkr 23277 23277 15636 15636
_varav byggnad, tkr B 18 795 18795 12372 12372
Soliditer A% e s so%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 723 723 708 694
Hyresintikt lokal/m? lokalyta ! . - 59 60
Bankskuld/m® bostadsrattsyta - 767 481 552 7
Réntekostnad/m? bostadsrattsyta i Y 58 13
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 16% 10% 17% 22%
Avsitin. underhallsfond/m* byggnadsyta B - _}Q_'____________. 22 4
lanspr.tagande underhéllsfond/m’ byggn o _22- ) 9 125 - B 55
Avskrivning/m’ byggnadsyta o 4 st 84T
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Forandring i eget kapital

HSB Brf Triangeln i Osby
Org nr 737000-1542

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
- insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets
ingang 132 115 0 2902 658 1 824 534 728 482 5587 789
Balanseras
i ny rdkning 728 482 -728 482 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 161 000 -161 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -112 345 112 345 0
Arets resultat 417793 417793
Belopp vid arets
utgang 132115 0 2951313 2504 361 417 793 6 005 582
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 2553016
Reservering till fond for yttre underhll, enligt underhallsplan -161 000
lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér planerat underhall 112 345
Arets resultat 417 793
Summa till stimmans forfogande 2922154
Styrelsen féreslir foljande disposition
2922 154

Balanseras i ny rdkning
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Resultatrakning

HSB Brf Triangeln i Osby

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 737000-1542

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhill enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

3445 470 3 447 686
49 044 0
3494514 3447 686
-2.460 497 -2 107 252
-87 534 -98 638
-112 345 -92 831
-146 831 -141 675
-241 644 -241 647
-3 048 851 -2 682 042
445 663 765 644
2698 788

-30 568 -37 950
27 870 37162
417793 728 482

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond f6r yttre underhall
lansprikstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

417 793
-161 000
112 345
369 138

728 482
-133 000
92 831
688 313

A6
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 7 620 401 7 860 887
Pégiende nyanldggningar Not 10 1 989 000 0
Inventarier och installationer Not 11 2316 3474
Summa materiella anliggningstillgdngar 9611717 7 864 361

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 9612217 7 864 861

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4352 -3 131
Avriikningskonto HSB 5786 1497
Ovriga kortfristiga fordringar 6554 2415
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 13 53 602 77 880
Summa kortfristiga fordringar 70 294 78 661
Kortfiistiga placeringar

Ovwriga kortfristiga placeringar Not 14 0 800 000
Summa kortfristiga placeringar 0 800 000
Kassa och bank

Bank Not 15 2817 244 582 132
Summa kassa och bank 2817 244 582132
Summa omsittningstillgangar 2887 537 1460 792
Summa tillgangar 12 499 754 9325653
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HSB Brf Triangeln i Osby

2020-12-31

Org nr 7370001542

2019-12-31

Balansrdkning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

132 115 132115
2951313 2902 658
3083 428 3034773
2504 361 1 824 534

417 793 728 482
2922 154 2553016
6005 582 5587 789
3533 350 534 500
3533350 534 500

134 900 1767 692

925778 897 784
1 468 829 129 293

41 043 22 653

8 449 4 381

381824 381 561
2 960 822 3203 365
6494 172 3737 865

12 499 754 9 325653

Ab
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Kassaflodesanalys

HSB Brf Triangeln i Osby

2020-01-01

2020-12-31

Org nr 737000-1542

2019-01-01
2019-12-31

Lopande verksamhet
Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Erhéllen rinta

Erlagd rénta

Kassaflode fran lopande verksamhet
(fore forindring av rorelsekapital)

Kassaflode frin forindringar i rovelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran Iépande verksamhet

Investeringsverksamhet
[nvesteringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

445 663 765 644
241 644 241 647
687 307 1007 291
3351 135

-29 560 -39 283
661 098 968 143

12 003 -27 027
1389 242 2507
2062 343 943 623
-1989 000 0
-1 989 000 0
1366 058 -336 788
1366 058 -336 788
1439 401 606 835
1383628 776 794

2 823 029 1333 628
1439 401 606 835

/ﬁj
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmdnna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna vérderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Svriga tillgngar och avsittningar har vérderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Det innebir att freningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Avskrivningstid pd byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgdngar beréiknas utifrdn foreningens underhallsplan. Styrelsen ér
behdrigt organ fér beslut om underhélisplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhdll utgdr en del av féreningens sakerstillande av medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pa Sver ett &r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid réikenskapsdrets slut har en aterstiende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jimfGrelser mot foregdende ar. Klassiticeringen sker oavsett om avsikten ir att forldnga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittstoreningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt fér
resultat som &r hinforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

FOr innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande skatteregler.
[ férekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forsiljning.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 3456 000 3456 000
Hyresintéakt lokaler 14 592 19 138
Hyresintikt garage och bilplatser 53 893 54 729
Hyresintdkt ovrigt 3525 3875
Avsatt till inre fond -118 572 -118 572
Ovriga intikter i verksamheten 0 375
Intékt andrahandsupplételse 19 006 17 488
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 17 026 14 653

3445470 3 447 686

Not 3  Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersittning 47 094 0
Ovrigt 1950 0
49 044 0
Not4 Driftskostnader
Reparationer -249 798 -72779
El -105 302 -92 766
Uppvéirmning -582 291 -514 255
Vatten -313 764 -293 418
Renhéllning -151 758 -140 005
TV, bredband, iptelefoni -209 943 -212 378
Forvaltningskostnader -717 514 -655 666
Férsdkringar -51 525 -49 685
Fastighetsskatt -71 196 -71 196
Ovriga driftskostnader -7 406 -5 104
-2 460 497 -2 107 252
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -10 395 -9 180
Ovriga forvaltningskostnader -6 084 -3 346
Kostnader dverlatelse och panter -19 346 -20 774
Foreningsverksamhet 0 -9029
Kontorsutrustning och -material -4 953 -1 202
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -10 332 -6 531
Konsulter -1125 -10 020
Forbrukningsinventarier -8 170 -3 000
Medlemsavgifter HSB -25 000 -25 000
Stdimma och styrelse -2129 -9 039
Kundférluster m m 0 -1518
-87 534 -98 638
Underhall tvittstuga -37 282 0
Underhall installationer 0 -48 326
Underhall mark och utemiljé =75 063 0
Underhall 6vrigt 0 -44 505
-112 345 -92 831
Not7 Personalkostnader
Medelantal anstillda har varit 1 person.
Arvode till styrelsen -18 800 -25 600
Vicevirdsarvode -80 352 -69 648
Ovriga arvoden -16 275 -10 266
Ovriga personalkostnader -333 -870
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -28 071 -32292
-146 831 -141 675
Not8  Avskrivningar
Byggnader -240 486 -240 489
[nventarier -1 158 -1 158

-241 644 -241 647

A
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Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2073,

Anskaffn.virde nedskrivning

Ursp. Byggnad (komp. Ind) 12 646 239

Ursprunglig mark 34 156
Tak 1980 338
Byggnader 14 660 733

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdiende redovisat viirde

Redovisade virden byggnader
Redovisade virden mark

Fastighetsbeteckning: Triangeln 1
Taxeringsvirde Viirdear
Bostader hyreshus 1953-1954
Lokaler

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning

varav i eget forvar

Summa stiillda sikerheter

Pagaende nyanliggningar
Ingdende virde pagdende nyanliggningar
Arets Investering

Utgdende virde pigdende nyanliggningar

HSB Brf Triangeln i Osby
Org nr 737000-1542

2020-12-31

2019-12-31

Ack av- och Redov viirde
Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2020-12-31
-6 601 807 -190976  1954-2073 5853 456
34 156
-198 040 -49510 2016-2055 1732788
-6 799 847 -240 486 7 620 400
14 626 577 14 626 577
34 156 34 156
14 660 733 14 660 733
-6 799 846 -6 559 357
-24() 486 -240 489
-7 040 332 -6 799 846
7620401 7860 887
7 586245 7826731
34156 34 156
Byggnad Mark Totalt Foreg ar
18 600 000 4482 000 23 082 000 23 082 000
195 000 0 195 000 195 000
18 795 000 4 482 000 23 277 000 23277 000
2020-12-31 2019-12-31
4321000 4321 000
0 -727 890
4321000 3593110

0 0
1 989 000 0
1 989 000 0

Pdgdende nyanliggningar avser forbindelsebalkonger och planeras vara klart 2021 till en
total utgift av 2 210 000 kr. Nyttjandeperioden &r beriknad till 40 r.

11
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Not 11 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden 16 790 16 790
Utgdende anskaffningsvirden 16 790 16 790
Ingdende avskrivningar -13 316 -12 158
Arets avskrivningar -1158 -1158
Utgdende avskrivningar -14 474 -13 316
Utgiende redovisat viirde 2316 3474

Avskrivning gors enligt linjir metod under 5 ar.

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
500 500

Medlemsandel HSB
500 500

Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald forsékring 13 006 12 509
Férutbetald kabel-TV och bredband 17 188 17 188
Upplupna rinteintikter 0 653
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23408 47 530

53 602 77 880

Not 14 Kortfristiga placeringar
0 800 000

Placering HSB 3 mén

0 800 000
Not 15 Bank
Sparbanken Skéne 2817244 582132
2817244 582 132
Not 16 Skulder till kreditinstitut
' Niista drs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skdne 5379-8518 1,47% 2024-08-10 159 500 42 400
Sparbanken Skéne 5379-8518 1,25% 2025-11-10 2 000 000 50 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,47% 2025-04-30 1508 750 42 500
3 668 250 134 900
Langtristiga skulder exklusive kortfristig del 3533350
Niista ars amortering av langfristig skuld 134 900
Redovisad kortfristig del av ldngfristig skuld 134 900
Genomsnittsrdntan vid drets utgéng 1,40%
Amorteringar inom 2-5 dr beriknas uppga till 539 600
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2993 750
Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 897 784 833 159
Avsittning 118 572 118 572
Uttag -90 578 -53 947
925778 897 784
Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 41 043 22 653
41 043 22653 ,,;

A
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Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
P

ersonalens killskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

HSB Brf Triangeln i Osby

Org nr 737000-1542

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning

Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda drsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2250 1 950
2357 2042
3842 389
8 449 4381

osby [0/ Q 2021
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Vir revisionsberéttelse har avgivits 2021-07 -{ 0
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Carina Magnusson BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Triangeln i Osby, org.nr. 737000-1542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Triangeln i
Osby for rakenskapsaret 2020.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalandsn. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionera och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Triangeln i Osby for
rakenskapsaret 2020 samt av firslaget till dispositioner betraffande
fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och baviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i drigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller firlust. Vid forslag til utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forllépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, ach dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget tll dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet baddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan franleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte & forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en ravision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunk! i risk ach vasenllighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avst

eg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Osbyden (0r2 - 2021

Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Carina Magnusson
Av féreningen vald revisor



