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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Triangeln i Osby far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sate i Osby.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes &r 1953-1954 pd fastigheten Triangeln 1 som féreningen innehar med
aganderatt. Fastighetens adresser &r Goingegatan 7 A-B, 9 A-D och Sparvgatan 1 A-Cii Osby.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
1 14 569
51 3039
3 15 1175
80 4783
Lokaler, hyresratt 8 285
Garage 14
Parkeringsplatser 25
Stamma

Ordinarie foreningsstamma hélls den 2019-05-22, varvid 15 réstberittigade medlemmar deltog.

Extra foreningsstdmma angdende fel réstidngd holls den 2019-09-04, varvid 11 rostberattigade medlemmar var
representerade. Stamman beslutade enhalligt att godkénna.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Jan Ljunggren Ordférande Vald till 2021
Emely Svensson Vice ordférande  Vald till 2020
Ingela Siggesdotter Sekreterare Vald till 2021
Ann-Marie Andreasson Styrelseledamot  Vald till 2020
Sven-Arne Frohm Ledamot utsedd av HSB Skdne

Av foreningen vald revisor har varit Carina Magnusson med Hakan Persson som revisorssuppleant samt revisor
frdn BoRevision i Sverige AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Susanne Troedsson ach Emely Svensson.

Valberedningens sammankallade Susanne Troedsson.
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Féreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantirer Avtalstyp

Energi Farsdljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nat

Fjarrvarme i Osby uppvarmning med fjarrvarme
Telia Sverige AB kabel-TV

Telia Sverige AB bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skdne underhdllsplansavtal
Lansforsakringar fastighetsforsakring (fullvdrde)

I féreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsrattstilldgg for féreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhdllsansvar utéver den vanliga hemférsakringen.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utfdrts den 13 augusti 2019 av styrelsen tillsammans med konsult frin HSB Skéne.
Vid besiktningen framkom inga vasentliga brister, mindre brister har 8tgardats under hésten eller planeras tilll kommande &r.
Besiktningen ligger till grund for den drliga genomgdngen och uppdateringen av féreningens underh8lisplan. Underhlisplanen
som féreningen koper frdn HSB Skéne, innehéller kanda underhallsdtgarder pd féreningens fastiget de kommande

60 dren, nar de berdknas genomféras och vad utgiften for dtgarden berdknas uppga till i dagens prislage.

Underhall

Under &ret har foreningen genomfért féljande stérre underhallsdtgarder:
Bytt klart termostat i alla l&genheter i Géingegatan 9A.

Satt brandvarnare pa vind och i trapphus.

De senaste dren har féreningen gjort féljande underhallsdtgarder och investeringar i fastigheten:
Byte kall- och varmvattenrér utfort &r 1993

Fasadrenovering utfort dr 1999

Ombyggnad av balkonger utfort ar 2003

Takomldggning utfort p& Géingegatan 7 och Sparvgatan 1 & 2008

Byte lagenhetsdbrrar utfért & 2010

Relining av avloppsledningar utfort 8r 2013

Takomlaggning utfért pd Goingegatan 9 &r 2016

De kommande dren planerar styrelsen foljande underhallsdtgérder:

Renovering av balkonger som sammanbygger huskropparna Goingegatan 9A-7A, &r 2020.
Tvatt/madlning av fasader

Renovering av stddmur Sparvgatans gavel

Ev. taggsystem/portkod

Ev. utdkning kallarforrdd

Energibesiktning ar utford av HSB Skédne ar 2009.
QOVK, obligatorisk ventilationskontroll, utford ar 2016. &
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret till i genomsnitt 723 kr/m?2 bostadslagenhetsyta.

HSB Brf Triangeln i Osby

Den fér &r 2020 upprattade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att lamna

drsavgifterna oférandrade.
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Foreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 2 302 192 kr. Under &ret har foreningen amorterat 336 788 kr,
vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt p& 7 &r.

Medlemsinformation

2017

694 708

2018

Antal medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan
Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsaret
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsdret

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut

89
15
16
88

Under dret har, baserat pd kontraktsdatum, 14 bostadsratter Gverldtits (forra dret dverlats 11

723

2019

bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i féreningen ar att
mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsratter har medlemmen en rdst.

Flerarsoversikt

Org nr 737000-1542

2019 2018 2017 2016
Nettoomsdttning, tkr 3448 3363 3300 3200
Resultat efter finansiella poster, tkr 730 9 415 -172
Eget kapital, tkr 5589 4 859 4 850 4435
Taxeringsvarde, tkr 23 277 15 636 15 636 15 636
-varav byggnad, tkr 18 795 12 372 12 372 12 372
Soliditet 60% 54% 50% 43%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader 723 708 694 674
Hyresintakt lokal/m?2 lokalyta 95 59 60 56
Bankskuld/m?2 bostadsrattsyta 481 552 717 806
Rantekostnad/m?2 bostadsrattsyta 7 8 13 19
Beldningsgrad (skuld/tax-vérde) 10% 17% 22% 25%
Avsattn. underhdlisfond/m? byggnadsyta 30 22 24 62
Ianspr.tagande underhdllsfond/m2 byggn 19 125 55 140
Avskrivning/m?2 byggnadsyta 51 48 47 53
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Férdndring i eget kapital

HSB Brf Triangeln i Osby
Org nr 737000-1542

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets
ingang 132 115 0 2 862 489 1855 647 9056 4 859 307
Balanseras
i ny rakning 9056 -9 056 0
Reservering till fond
for yttre underhll
enligt underhéllsplan 133 000 -133 000 0
Ianspréktagande
av fond for yttre
underhdll -92 831 92 831 0
Arets resultat 728 482 728 482
Belopp vid drets
utgdng 132 115 0 2902 658 1824 534 728 482 5587 789
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/iansprdktagande av yttre fond 1864 703
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhalisplan -133 000
lanspraktagande av fond for yttre underhll motsvarande 8rets kostnad for planerat underhdll 92 831
Arets resultat 728 482
Summa till stimmans férfogande 2553016
Styrelsen fireslir féljande disposition
2553016

Balanseras i ny rakning

z



RESULTATRAKNING

HSB Brf Triangeln i Osby

2019-01-01

2019-12-31

Org nr 737000-1542

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 3
Not 6
Not 7
Not 8

3448118 3363 667
0 19 758
3448118 3 383 425
-2101 872 -2 186 273
-95 749 -140 475
92 831 -631 766
-150 375 -135 013
-241 647 241 643
-2 682 474 -3 335171
765 644 48 254
788 1139

-37 950 -40 338
-37 162 -39 199
728 482 9 056

Tillaggsupplysning

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Overforing till balanserat resultat

728 482
-133 000
92 831
688 313

9056
-109 000
631 766

531 822
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 7 860 887 8101376
Inventarier och installationer Not 10 3474 4632
Summa materiella anliggningstillgingar 7864 361 8 106 008

Finansiella anliggningstillgdingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstiligingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 7 864 861 8106 508

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar -3 131 0
Kundfordringar 0 3111
Avrikningskonto HSB 1 497 1 497
Aktuell skattefordran Not 12 0 438
Ovriga kortfristiga fordringar 2413 2411
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not I3 77 880 43 524
Summa kortfristiga fordringar 78 661 50 981
Kortfristiga placeringar

Owvriga kortfristiga placeringar Not 14 800 000 0
Sumima kortfristiga placeringar 800 000 0
Bank : : Not 15 382 132 775297
Summa kassa och bank 582 132 775297
Summa omsdttningstillgangar 1 460 792 826278
Summa tillgangar 9 325 653 8 932 786
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 115 132 115
Fond for yttre underhall 2902 658 2 862 439
Summa bundet eget kapital 3034773 2 994 604
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 824 534 1 855 647
Arets resultat 728 482 9056
Summa fritt eget kapital 23553016 1 864 703
Summa eget kapital Not 16 5587 789 4 859 307
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 534 500 2300292
Summa langfristiga skulder 534 300 2300292

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 767 692 338 688
Medlemmarnas inre fond Not 18 897 783 833 159
Leverantdrsskulder 129293 175379
Aktuell skatteskuld Not 19 22 633 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 4 381 1 950
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 381 561 423 810
Summa kortfristiga skulder 3203 364 1773 187
Summa skulder 3737 864 4073 479
Summa eget kapital och skulder 9 325 653 8 932 786

&
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 728 482 9036

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 241 647 241 643
Kassaflode fran 16pande verksamhet 970 129 230 699
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -27 680 -25 270
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1174 -45 977
Kassaflode fran I6pande verksamhet 943623 179 451
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier 0 -5790
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 -5790

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av [angfristiga skulder -336 788 =789 510
Kassafldde fran finansieringsverksamhet T 336788 ~  -789510
Arets kassaflode 606 835 -615 849
Likvida medel vid arets borjan 776 794 1392 642
Likvida medel vid arets slut 1 383 629 776 794

[ kassatlodesanalysen medriknas foreningens avriikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Skane in i de likvida medlen.

L
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen ach bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas f8. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,5% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underh3lisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underh3lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock
hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsritter.

a
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 3 456 000 3388116
Hyresintikt lokaler 19 138 16 767
Hyresintikt garage och bilplatser 54729 54 474
Hyresintdkt §vrigt 3875 750
Avsatt till inre fond -118 572 -118 571
Ovriga intikter i verksamheten 375 1500
Intdkt andrahandsupplatelse 17 488 3 790
Overlatelse- och pantfirskrivningsavgifter 14 653 16 841
Oresavrundning 432 0
3448118 3 363 667

Not3 Ovriga rorelseintikter

Ovrigt 0 19 758
0 19758
Not4 Driftskostnader

Reparationer =72 779 -178 537
El -92 766 -78 204
Uppvérmning -514 255 -564 281
Vatten -293 418 -270 182
Renhéllning -140 004 -151 348
TV, bredband, iptelefoni -212 378 -211 688
Forvaltningskostnader -655 391 -636 004
Forsdkringar -49 685 -47 925
Fastighetsskatt -71 196 -48 105
-2101 872 -2 186273

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 180 8913
Ovriga forvaltningskostnader -3 864 -8 181
Andrahandsuthyrningsavgift 0 -1515
Kostnader 6verlatelse och panter -20 774 -16 570
Foreningsverksamhet 0 -138
Kontorsutrustning och -material -1202 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 531 -5 124
Konsulter -15 399 -74 070
Forbrukningsinventarier -3 000 0
Medlemsavgifter HSB -25 000 -25 000
Stdmma och styrelse -9 282 -2943
Kundforluster m m -1518 1979
-95 749 -140 475

Not6& Underhall enligt plan

Underhall vriga gemensamma utrymmen 0 -45 000
Underhall installationer -48 326 -577 142
Underhall huskropp utvindigt 0 -9 624
Underhall 6vrigt -44 503 0
-92 831 -631 766
Not7 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -25 600 -22 800
Vicevdrdsarvode -69 648 -69 648
Ovriga arvoden -10 266 -8 352
Ovriga personalkostnader -870 0
Revisionsarvode -3 000 -3000
Sociala avgifter -32 292 =31 213
Utbildning -8 700 . 0
-150 375 -135013

. =
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Not8  Avskrivningar 2019-12-31 2018-12-31

Byggnader -240 489 -240 485
[nventarier -1 158 -1 158
241647 241643

Not 9 Byggnader och mark

Virdet utgérs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2073

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 14 626 577 14 626 577
Ingdende anskaftningsvirde mark 34 136 34 156
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 14 660 733 14 660 733
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

[ngdende avskrivningar byggnader -6 559 357 -6 318872
Arets avskrivningar byggnader -240 489 -240 485
Utgiiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 799 846 -6 559 357
Utgdende bokfort virde 7 860 887 8101 376
Bokfsrda virden byggnader 7826 731 8 067 220
Bokforda viirden mark 34 156 34 156

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostidder hyreshus 1953-1954 18 600 000 4 482 000 23 082 000 15 465 000
Lokaler 195 000 195 000 171 000

18 795 000 4 482 000 23 277 000 15 636 000

Not10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 16 790 11000
Arets investeringar 0 5790
Utgdende anskaffningsviirden 16 790 16 790
Ingaende avskrivningar -12°138 -11 000
Arets avskrivningar -1 158 -1 138
Utgdende avskrivningar -13316 -12 158
Utgiende bokfirt virde 3474 4632

Avskrivning gérs enligt linjdr metod under fem ar.

Not 11  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 0 438
0 438

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsikring 12 509 12 136
Forutbetald el. viirme, vatten, renhéllning 0 14 180
Forutbetald kabel-TV och bredband 17 188 17 188
Upplupna rinteintikter 633 0
Ovriga (Grutbetalda kostnader och upplupna intikter 47 530 0
77 880 43 524
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Not8  Avskrivningar : 2019-12-31 2018-12-31

Byggnader -240 489 =240 485

[nventarier -1 158 -1 158

24T 647 231643

Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 man 0,50% 2020-02-19 800 000 0

800 000 0

Sparbanken Skane transaktionskonto 582 132 115297

582 132 775297

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets inging 132115 0 2 862 489 1 855 647 9 056
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 0 9036 -9 056

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhallsplan 133 000 -133 000
lansprdkstagande
av fond for vttre
underhall -92 831 92 831
Arets Resultat 728 482
Belopp vid drets utgang 132 115 0 2902 658 1824534 728 482
Nésta ars
Laneinstitut Réanteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 2020-08-23 1,96% 2020-08-23 24042 24 042
Sparbanken Skane . 2020-02-23 1.45% 2020-02-23 525000 150 000
Sparbanken Skane 2024-08-10 1,47% 2020-08-10 201 900 42 400
Stadshypotek 2020-04-30 1.38% 2020-04-30 1551230 15512350
2302192 1767 692
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 534 500
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1.40%
Amorteringar inom 2-3 ar beriiknas uppga till 7070 768
Om fem dr berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 0
Féreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och 4r att betrakta som kortfristigt,
men féreningen har inte fGr avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 4321 000 4321000
varav i eget forvar 727 890 727 890
Summa stillda siikerheter 33593110 3593110
Not18 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 833 159 798 070
Avsittning 118 571 118 571
Uttag -33 947 -83 482
897 783 833 159
Not19 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 22 653 0
22 653 0

}7
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Not8  Avskrivningar
Byggnader
Inventarier

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kiillskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 21  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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Vir revisionsberittelse har avgivits 2020- L\- \(L’
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Carina Magnusson
Revisor vald av toreningsstimman

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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2019-12-31 2018-12-31
-240 489 -240 485
-1 158 -1 158
A1 647 241643
1950 1 950
2042 0
389 0
4 381 1950
0 2042
77176 83080
3 660 4993
9180 9138
272795 282 096
18 750 42 461
381561 423 810
Luc A Sm( s ¢ JH‘t' ¢
IngélaSiggesdotter )



REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstdmman i HSB Brf Triangeln i Osby, org.nr. 737000-1543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Triangeln i
Osby for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiglla resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfér att foreningsstamman faststaller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar ach Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &@r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Internaticnal Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, ach att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
alt en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilliréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I2mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iaktagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Triangeln i Osby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

iforvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o o ;
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hgnsyn tJ‘!| de kiav som forenmlgen§ verksamhetsarl L medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbeis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen ach férsiaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
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