ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Triangeln i Osby
Org nr 737000-1542

JE5BY

(=—s-2=V)

HSB - ddr mdjligheterna bor



MEDLEM | HSB
<

@

HSB - diir mijligheterna bor

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Triangeln i Osby kallas
till ordinarie foreningsstimma onsdagen den 22 maj 2019 ki 18.00.

Plats: Sjuan, Goingegatan 7B
Innan stimman bérjar ges information angaende portkoder samt HSB Service tjiinster.

DAGORDNING

Féreningsstimmans dppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordfsrandens val av protokolifgrare

Godkénnande av rostlingd

Fréga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkinnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordf6randen justera protokollet

Val av minst tva rstriknare

Friga om kallelse skett i behdrig ordning

Genoimgang av styrelsens drsredovisning

. Genomgang av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning

. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststélida balansrdkningen
. Beslut om ansvarsfrihet tor styrelsens ledamdter

. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter.
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av {Breningsstdmman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelsens ordfdrande, styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot
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19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande
23. Val av fullmiktige och ersittare samt Svriga representanter i HSB
24, Motion nr | angdende HSB-representant

25. Motion nr 2 angdende vicevird

26. Motion nr 3 angdende medlemsméten

27. Motion nr 4 angdende takturor

28. Motion nr 3 angdende protokoll

29. Motion nr 6 angdende motioner

30. Motion nr 7 angdende bittre markeringar i sophuset

31. Féreningsstdmmans avslutande

Vi hillsar samtliga medlemmar i foreningen vilkomna!
SERVERING
Styrelsen, HSB BOSTADSRATTSFORENING TRIANGELN [ OSBY

MEDTAG ARSREDOVISNINGEN TILL STAMMAN!
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Triangeln i Osby (737000-1542) tar hiarmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2018-01-01 - 201 8-12-31.

foreningens 66:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsrétistdreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 3 juli 1950 och nuvarande stadgar registrerades den 20 januari
2005. Bostadsrittstdreningen, som ar ett privatbostadstéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229). har
sitt sdte 1 Osby.

Bostadsrittsfdreningens byggnader uppférdes ar 1953-1934 pa fastigheten Triangeln 1 som foreningen
innehar med Aganderart. Fastighetens adresser ar Goingegatan 7 A-B. 9 A-D och Sparvgatan 1 A-C 1 Osby.

Foreningens ligenheter tordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

1 14 569

2 51 3039

S = S
80 4783

Lokaler. hyresriitt 8 285

Garage id

Parkeringsplatser 25

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls den 17 maj 2018. varvid 9 réstberattigade medlemmar deltog

Styrelsens sammansiittning under dret efter ordinarie foreningsstiimma

Jan Ljunggren ordfdrande

Emely Svensson vice ordforande

Ingela Siggesdotter sekreterare

Ann-Marie Andreasson styrelseledamot

Sven-Ame Frohm _ ledamot utsedd av HSB Skane

Av foreningen vald revisor har varit Sanna Molin med Susanne Troedsson som revisorssuppleant samt resisor
fran BoRevision i Sverige AB. vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Susanne Troedsson.

Under aret har Ingela Siggesdotter varit av foreningen anstélld vicevard pd deltid.
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Féreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Energi Forsiljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nit

Fjdrrviirme i Osby uppvarmaing med fjarrvirme
Telia Sverige AB kabel-TV

Telia Sverige AB bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhalisplansavtal
Lansforsdkringar fastighetsférsikring (fullvirde)

[ foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrétstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrittstillagget forsikrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemfdrsdkringen.

Energibesiktning &r utford av HSB Skine ar 2009.
OVK. obligatorisk ventilationskontroll. utfort ar 2016.

Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 1 september av styrelsen tillsammans med
underhalisplanerare fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister. mindre brister har
atgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den drliga genomgéngen och uppdateringen av
féreningens underhalisplan. Underhillsplanen. som foreningen koper fran HSB Skane. innehdller kinda
underhéllsatgarder pa foreningens fastighet de kommande 60 dren. nir de beriknas genomféras och vad

utgiften for dtgirden beriknas uppgd till i dagens prisldge.

Underhill

Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhallsdtgirder:
Ny belysning i garage. fasad och entre

Nytt staket och mur mellan husen

Byte av spill- och dagvattenledningar

Uppfrishning av tvattstugor

Byte termostater i ligenheter

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhdllsdtgirder och investeringar i fastigheten:
Byte kall- och varmvattenrér utfért ar 1993

Fasadrenovering uttort ar 1999

Ombyggnad av batkonger uttdrt ir 2003

Takomliggning utfért pi Goingegatan 7 och Sparygatan 1 ar 2008

Byte ligenhetsddrrar utfort ar 2010

Relining av avloppsledningar utfort ar 2015

Takomliggning utfort pad Goingegatan 9 &t 2016
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De nédrmaste aren planerar styrelsen for foljande atgérder:

Tvitt och malning av fasaderna

Renovering av balkonger som sammanbygger huskroppama 7 och 9
Renovering av stédmur pd Sparvgatan

Installation av passagesystem

Utokning av killarférrdd 9 A-D

Ekonomi

Arsavgiftemna uppgick under aret till i genomsnitt 708 kr'm* bostadsligenhetsyta.

Den for & 2019 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 2% och styrelsen beslutade att
hdja arsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram dver &rsavgifternas térindring under 5 &r. belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostéder
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Foreningens banklan uppgar pa bokstutsdagen till 2 638 980 kr. Under aret har féreningen amorterat

789 510 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 3 r.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 89
Antal tiltkommande medlemmar under rikenskapsaret 14
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 14
Antal medlemmar vid rikenskapsarets siut 39

Under aret har. baserat pd kontraktsdatum, 11 bostadsriitter dverlanits (forra aret verlats 16

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antalet bostadsriitter i féreningen dr att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skine innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det sha
noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

mmnehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

IQX Sida 3/13
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HSB Bostadsrittsférening Triangein i Osby

Org nr 737000-1542

Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 3363 3300 3200 3139
Resultat efter finansiella poster. tkr 9 415 -172 633
Eget kapital. tkr 4 859 4 850 4435 4 607
Taxeringsvérde, tkr 15636 15636 15636 13310
-varav byggnad. tkr 12372 12372 12372 10 639
Soliditet 54% 50% 43% 55%
Arsaveift/m® bostadsrattsyta bostader 708 694 674 661
Hyresintikt lokal/m* lokalyta 59 60 56 55
Bankskuld/m® bostadsrattsyta 5352 7117 806 536
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta g 13 19 18
Bel&ningserad (skuld/tax-virde) 17% 22% 25% 19%
Avsittn. underhdllsfond/m? byggnadsyta 22 24 62 109
lanspr.tagande underhallsfond/m’ byggn 125 55 140 19
Avskrivning/m? byggnadsyta 48 47 53 44
En snittligenhet pa 60 m* kan forenklat sigas vara belanad med 33 100 kr vid arets utging.
P4 en snittligenhet pa 60 m* beldper en manadsas gift om ca 3 500 kr/manad.
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets
ingang 132115 0 338525 917 876 415 006 4 850 251
Balanseras
i ny rikning 415 006 -415 006 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 109 000 -109 000 0
lanspraktagande
av fond for vttre
underhall -631 766 631 766 0
Arets resultat 9 056 9056
Belopp vid drets
utgang 132115 0 2862489 1855047 9036 4 859 307
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat tére reservering/ianspraktagande av ytre fond 1 332881
Reservering till fond for yttre underhall. enligt underhallsplan -109 000
lanspriktagande av fond for ytire underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 631 766
Arets resultat 9056
Summa till stimmans forfogande 1 864 703
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1 864 703
Sida4/13
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HSB Bostadsrittsforening Triangeln i Osby
Org nr 737000-1542

RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 1 3 363 067
Ovriga rorelseintikter 20358
Summa rorelseintikter 3383425
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -2 187788
Underhall enligt plan -631 766
Ovriga externa kostnader 3 -138 960
Personalkostnader 4 -135013
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar 2241 643
Summa rorelsekostnader -3335171
Rorelseresultat 48 254
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande poster 1139
Rintekostnader och liknande resultatposter -40 338
Summa finansiella poster -39 199
Resultat efter finansiella poster 9 056
Arets resultat 9 056

2017-01-01-

2017-12-31

3299998
600
3 300 598

-2045 344
=279 095
-116 074
-142 889
=240 485

-2 823 886

476 712

1359

-63 063

-61 706

415 006

415 006

Tilliggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 9 036
Reservering till fond £5r yttre underhall -109 000
lanspréktagande av fond for yitre underhall 631 766
Over-lunderskott efter disposition av underhall 531 822

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for ytire underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

Wy

415006
-121 000
279 095

573 101
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HSB Bostadsrittsforening Triangeln i Osby
Org nr 737000-1542

BALANSRAKNING

Belopp 1 kr

Not 2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8 101 376
6 4632
8 106 008

wh

8 106 508

3111

438

8 3908
9 43524
50 981

10 775 297

775297

826 278

8 932786

8 341 861
0
8 341 861

500

500

8 342 361

4430
346972

17 323
368775

1 048 081
1048 081

1416 856

9759 217
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132115 132 115
Fond for yttre underhall 2862 489 3385255
Summa bundet eget kapital 2 994 604 3517 370
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 855 647 917876
Arets resultat 9 056 415006
Summa fritt eget kapital 1864 703 1332 881
Summa eget kapital 4 859 307 4 850 251

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 2300 292 2999 802
Summa langfristiga skulder 2 300 292 2999 802

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 338 6838 428 688
Leverant6rsskulder 175 579 349 683
Aktuella skatteskulder 0 3835
Ovriga skulder i3 837 152 802 984
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 421 768 323924
Summa kortfristiga skulder 1773187 1909 164
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8932786 9 759 217
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KASSAFLODESANALYS

Belopp 1 kr

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassafléde fran den lépande verksamheten fore

férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviry av materiella anlaggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

HSB Bostadsrittsférening Triangeln i Osby
Org nr 737000-1542

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
48 254 476 712

241 643 240 485
289 897 717 197
1139 1359
41171 -60 601
249 866 657 955
225270 67 421

35 144 -588 408

179 451 136 967

-5 790 0

-5 790 0

789 510 428 688
-789 510 -428 688
615 849 291 721
1392 642 | 684363
776 794 1392 642
-615 849 -291 721

Tilliggsupplysning

Sammansittning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Korttristiga. likvida placeringar

2018-12-31 2017-12-31
775297 1 048 081
1497 344 561

776 794 1 392 642
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Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta; dvriga tillgangar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvarden forutom vissa finansielia skulder som virderats till verkligt virde. Inkomster redovisas til}
verkligt virde av vad foreningen fitt eller beriiknas fi. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfr har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0.8% - 6,7%

Inventarier 20.0%
Reservering for framtida underhall av fSreningens fastigheter baseras pa fdreningens underhallsplan. Styrelsen
dr behdrigt organ for beslut om underhalisplan och reservering till. respektive ianspraktagande av. fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsittning 2018 2017
Hyresintédkter lokaler 16 767 16 986
Hyresintakter dvrigt 54474 51547
Arsavgifter bostider 3388116 3321660
Avsittning inre tfond -118 571 -118 571
Intdkter pant. dverldtelser 16 841 22176
Ovriga priméra intédkter och ersiittningar frin boende och lokalhavare 5440 5200
Summa nettoomsittning 3 363 067 3 299 998

2 Driftskostnader 2018 2017
Lopande underhill 178 537 114371
Reparation, férbrukningsmaterial. mm 6386 2251
Lokalvérd. stidning 3390 0
Snéréjning 39713 12189
Eil 78 204 86 989
Uppvérmning 564 281 570 879
Vatten. avlopp 270 182 250010
Renhillning. sophidmtning 151 348 135 158
Kabel-TV, internet 211688 211775
Fastighetsforsakringspremier 47923 43822
Fastighetsskatt 48 105 48 103
Forvaltningsavtal 588 030 3671795
Summa drift 2187 788 2045 344

Sida9/13



HSB - diér mdjligheterna bor

3 Ovriga externa kostnader

Ovriga fastighetskostnader

Konferens, kursverksamhet. representation. givor
Kontorsmaterial, tele, porto

Advokat, kronofogdemyndigheten. inkasso
Externt revisionsarvode

Kostnader pant. dverlatelser

Ovriga forvaliningskostnader

Ovriga externa tjinster

Medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Arvode styrelsen

Ovrig I6n/ersatming styrelsen
Revisionsarvode
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

HSB Bostadsréttsforening Triangeln i Osby
Org nr 737000-1542

' 2018

0

0
5124
45 444
8913
16 570
11124
28 627
25 000
138
138 960

2018

22800
78 000
3000
270
30043
135013

2018-12-31

Utrangering av balkonger har skett under ar 2003 med 220 660 kr.
Utrangering av tak har skett under ar 2008 med 21 100 kr.

Utrangering av ldgenhetsdorrar har skett under ar 2010 med 40 100 kr.
Utrangering av tak Géingegatan 9 har skett under ar 2016 med 73 100 kr.

Byggnademnas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna ar: 2073

Anskaffn

virde

Ursp. byggnad (komp. indelad) 12 646 239
Ursprunglig mark 34156
Takomlaggning 1 980 338
Byggnader 14 660 733

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde bvggnader
Anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Arets
avskrivning

-190 976

Ack av- och

nedskrivning
-6 210 854

Nyttjande-
period
1053-2073

-99 018
-6 318 872

-49 509
-240 485

2016-2055

14626 577
34156
14 660 733

-6 318 872
=240 485
-6 559 357

8 101 376

2017

15 800
300
9107
16 575
9138
15621
12554
0
25000
0

116 074

2017

26 800
80310
2000
226
33553

142 889

2017-12-31

Redov virde
2018-12-31
6235409

34156
1831811
8 101 376

14 626 577
34156
14 660 733

-6 078 387
-240 485
-6 318 872

8 341 861
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Taxeringsvidrde 2018-12-31  2017-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostader 12 201 600 12201 000
Taxeringsvdrden byggnad - lokaler 171 000 171 000
Taxeringsvirden mark - bostader 3 264 000 3264 000
Summa taxeringsvérde 15636 000 15636 000

Fastighetsbeteckning: Triangeln 1
Virdedr: 1953

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten. se nedan i not 15.

6 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvirde 11000 11000
Arets anskaftning 5790 0
Utgaende anskaffningsvarde 16 790 11 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
[ngdende avskrivning -11 000 -11 000
Arets avskrivning -1 158 0
Ackumulerad avskrivpnina ert’ ¢ =t -12 158 -11 000
Planenligt restvirde 4632 0
7 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde (andel i HSB Skane) 500 500
Utgaende redovisat varde 500 500
8 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 2411 2411
Avrdkningskonto HSB Skane 1 497 344 561
Summa évriga fordringar 3908 346 972
9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetald va 14180 0
Férutbetald {orsikring 12156 0
Forutbetald kabel-tv 17 188 17 184
Forutbetalda sociala kostnader 0 139
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 43 524 17 323
10 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Sparbanken Skédne transaktionskonto 775297 1 048 081
Summa kassa och bank 775 297 1 048 081

11 Forandring i eget kapital
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12 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31

Laneinstitut Rédnta Konv datum Amortering

SBAB 1,73%  2018-02-15 488 322 0 488 322

Swedbank Hyp AB 2.83%  2019-08-23 96 188 120230 216 418

Swedbank Hyp AB 1.15%  2019-09-25 50 000 250000 300 000

Swedbank Hyp AB 1.45%  2020-02-25 112 500 675 000 787 500

Stadshypotek 1.37%  2020-04-30 42 500 1593750 1 636 250
789 510 2638980 3428 490

Nista ars amortering beriknas uppga till 338 688

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2300 292 2999 802

Genomsnittsrinta vid drets utgang 144%

Amorteringar inom 2 - 5 &r berknas uppga till 1354752

Om 5 4r beriknas nuvarande skulder uppga till 945 540

2018-12-31 2017-12-31

13 Ovriga kortfristiga skulder

Fond for inre underhall 833 159 798 070
Ovriga kortfristiga skulder 3992 4914
Utgaende vérde 837 152 802 984
Specifikation av fordndring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang 798 070 736 338
Arets avsittning 118571 118 571
Uttag under aret -83 482 -56 839
Utgaende védrde 833 159 798 070

2018-12-31 2017-12-31

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el 7 968 3442
Upplupen virme 75 112 0
Upplupet vatten 0 S 806
Férutbetalda méanavgitter hyror 282096 279 212
Upplupna rintekostnader 1993 5826
Beriknat arvode tor revision 9138 9138
Ovriga intenmskulder 42 461 17 500
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 421768 323 924
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15 Stallda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 4321 000 4321 000
Varav obelénade 727 890 0

Summa pantbrev som stillts som siikerhet fér egen skuld 3693 110 4 321000
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman 1 HSB Brf Triangeln i Osby, org.nr. 737000-1542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tnangeln |
Osby for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finanstella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfr att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund f6r uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt dnft. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ tll att gora nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdit revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mél & att uppna en nmiig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. och att [imna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet. men ar ingen garanti for att en revision som utfars enligt
{SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentiiga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elter
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga fr att utgra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
tilt f5ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
1 maskop, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information efler &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den def av foreningens interna
kontrofl som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhaflanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att forlsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergnpande presentationen, strukturen och
innehdliet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och infktning samt tdpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefuila 1akttagelser under revisionen, danbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enhigt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimhg grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Triangeln i Osby for ar 2018
samt av forslaget til dispositioner betréffande foreningens vinst efler
fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget « férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vihar ulfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat r tilirackliga och
andamalsentiga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fortust. Vid forslag til utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsant,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital. konsolideringsbehov. likviditet och stllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsfbrvaliningen och foreningens ekonomiska angalagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig il nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat satt handlat 1 strid med bostadsrattslagen.
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta ar
att med rimiig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimiig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet. men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av freningens vinst eller farlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen ach férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vitka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag. vidtagna
atgarder och andra férhatlanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihel. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslgﬁn.
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat
rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och noter.

1. Férvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader under
riikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvint forhallande uppstéar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur
arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter avsittning/
tanspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgadngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsiittningstillgdngar (kontanter. kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder. dnnu e fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad fSrlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning. forsdkringspremie, sophdmtning. stddning
etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhdll av mindre
omfattning som inte ingdr i freningens underhalisplan.

Underhallsutgifter

Utgifter for planerade underhallsatgdrder enligt
underhéllsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrikningen eller som
investering i balansrakningen och kostnadsfors Gver
titlgdngens livslangd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pé vilket redovisningsregelverk som tillimpas. vad det
ar for typ av atgird och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beriiknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden 6ver flera r.

Anlédggningstillgangar
Ar de tillgingar som &r anskaffade for langvarigt bruk
inom fSreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i alimédnhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pa
langre sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som fSreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap.
alltsa formégan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten dr god.

Soliditet

Med soliditet menas toreningens langsiktiga f6rmaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beriiknas som féreningens totala egna kapital
procent av balansomslutningen.

Foreningens underhalisfond

Till denna fond gors arliga avsittningar tor att
sdkerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrdkningen.
Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital

gors i takt med att planerade underhallsatgidrder
genomfors.

Stallda sakerheter

Avser den sidkerhet som lamnats or erhallna lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages 1
fastigheten pé belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen.
torvaltningen och om styrelsens fSrslag till anvindande
av Overskott eller tickande av underskott. samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



