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Foreningens firma och éindamil

§1

Foreningens firma &r HSB Bostadsrittsfisrening Skogen i Osby

Fareningen har till &ndamal att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och déirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har foreningen till 4ndamél att frdmja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stédrka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsriitt dr den rétt i foreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Fireningens siite

§2

Foreningens styrelse har sitt siite i Osby.
Samverkan

§3

Féreningen skall vara medlem i en HSB-ftrening, i det fljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

HSB skall beviljas intriide i féreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Foreningen bor genom ett sarskilt tecknat avial uppdra &t HSB att bitrida fSreningen i forvaltmingen av
foreningens angeldgenheter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsforvaltning.

Allmiéinna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§4
Intrade i foreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och
1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplételse i foreningens hus, eller
2. overtar bostadsritt i foreningens hus.
Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat bostadsratt till bostadsligenhet fir viigras
medlemskap.

§3

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skrifilig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra frigan om medlemskap. Som underlag for medlemskapspriéivningen kan foreningen komma att
begira kreditupplysning avseende sdkanden.

§6

Den som en bostadsritt dverghtt till far inte vdgras intrdde i foreningen, om de villkor for medlemskap som
foreskrivs i § 4 &r uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bosiitta sig permanent i bostadsligenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1
rétt att vigra medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pd diskriminerande grund sésom t ex ras, hudfiirg. nationalitet, etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell lggning.
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§7

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsrittshavarens make far maken vigras medlemskap i foreningen endast
om maken inte & medlem 1 HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsrtt till
bostadsiigenhet dvergétt till annan néirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

For att den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadslidgenhet skall beviljas medlemskap géller att bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende personer.

$8

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och forvirvaren
inte antagits till medlem, fir féreningen uppmana fdrvérvaren att inom sex manader frin uppmaningen visa att
ndgon, som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsritten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for forvirvarens rikning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

59

En Gverltelse 4r ogiltig om den som bostadsrétten Gvergatt till véigras medlemskap i féreningen.

Detta giller inte vid exekutiv forsaljning eller vid tvAngsforsiljning enligt bostadsriittslagen. Har i dessa fall
foérvdrvaren inte antagits som medlem skall foreningen lisa bostadsritten mot skilig erséttning utom i fall d& en
juridisk person enligt 6 kap | § andra stycket bostadsriittslagen fir utéva bostadsriitten utan att vara medlem.

Riitt for juridisk person som dr medlem att forviirva bostadsritt

§1I0
En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsforeningen f3r inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsritt till en bostadsligenhet,

Riitt att utéiva bostadsritten

§11

Om en bostadsratt dverlatits tiil ny innehavare, tir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr eller
antas till medlem i foreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dédsboet inte dr medlem i
foreningen. Tre &r efter dodsfallet, fir foreningen dock uppmana disdsboet att inom sex méanader frén uppmaningen
visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens déd efler att
ndgon, som inte fir végras intrdde i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen for dddsboets rikning,

Motsvarande andra stycket giller fér juridisk person om denne har pantriitt i bostadsriitten och forvirvet sker
genom tvangsforsdlining enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsiljning.

Formkrav vid dverlatelse

§12

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Kopehandlingen skall innehélla uppgift om den ligenhet som tverlitelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall gilla vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r dverlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

§13

Féreningens organisation bestér av:
foreningsstdimma

styrelse

revisorer

valberedning
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Rikenskapsir och drsredovisning

§14

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 01-01 - 12-31

Fore mars minads utgéing varje &r skall styrelsen till revisorerna avldmna arsredovisning, Denna bestér av
resultatrdkning, balansrikning och férvaltningsberittelse.

Foreningsstimma

§15
Ordinarie foreningsstdmma skall héllas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.
Extra stimma skall héllas nar styrelsen finner skl till det. Sddan stdmma skall ocksa hillas om det skrifiligen

begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberiittigade. | begiéiran anges vilket drende som skall
behandlas.

Kallelse till stimma

s16

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till stimma skall innehdlla uppgift om de drenden som skall férekomma pé stdimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skali utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie och
senast en vecka fire extra stimma. Kallelse utfirdas genom anstag pa limplig plats inom féreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsandas till varje medlem vars postadress 4r kiind for féreningen om

1. ordinarie féreningsstimma skall hallas p4 annan tid dn som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla friga om

a) foreningens forsattande i likvidation eller

b) foreningens uppgdende i annan f6rening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd iimplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.

Motionsritt

§17
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anmila drendet till
styrelsen fore februari mdnads utging,

§18
P4 ordinarie stimma skall forekomma;:
1. wval av stimmoordforande

2. anmilan av stimmoordforandens val av protokollfrare

3. godkidnnande av rostlingd

4. faststdllande av dagordningen

5. val av tvé personer att jimte stimmoordftranden justera protokollet samt val av réstriknare
6. friga om katlelse behorigen skett

7. styrelsens &rsredovisning

8. revisorernas beriittelse

9. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

10. beslut i anledning av fireningens vinst eller forlust enligt den faststilida balansrikningen
11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

12

. friga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande verksamhetsir samt principer fér
andra ekonomiska ersittningar for styrelseledamoter

13, val av styrelseledamdter och suppleanter

14. wval av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och &vriga representanter i HSB

17. dvriga i kallelsen anmélda drenden

P4 extra foreningsstimma far inte beslut fattas i andra drenden #n de som angivits i kallelsen.
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Rostning

§19

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de
tillsammmans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i fireningen har medlemmen endast en rést.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems ritt vid foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens
stallforetridare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall férete skrifilig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
foretes i original och giller hdgst ett &r fran utfirdandet. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem fér p foreningsstimma medftra higst ett bitride.

For fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
fordldrar, syskon eller barn fir vara bitrdde eller ombud.

Beslut vid stimma

5§21

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordfranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid
lika rgstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsriittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pd foreningsstémma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
foréndras eller i sin hethet behdva tas i ansprék av féreningen med anledning av en om- eller tilibyggnad skall
bostadsrittshavaren ha gtt med pé beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till #indringen, blir
beslutet dand4 giltigt om minst tvd tredjedelar av de rdstande har gatt med pd beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden.

§23
Om ett beslut innebdr att foreningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva pd varandra
foljande foreningsstdimmor och pd den senare stdmman bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstimma héllits.
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresl kandidater till de fértroendeuppdrag till vilka val skall forriittas pé
foreningsstimma.

Protokoll

§25
Stammoordféranden skall sérja for att det fors protokoll vid foreningsstdmman. I friga om protokollets innehill
giller
1. att rostlangden skall tas in i eller bildggas
2. att stimmans beslut skall firas in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstdimman skall det justerade protokollet héllas tillgdngligt hos foreningen for
medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordforanden och den yiterligare
ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall férvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsemote skall foras i nummerfoljd.
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Styrelse

526

Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst elva ledamoter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB; dvriga ledaméter och suppleanter viljs pa foreningsstdmman.

Styrelseledamater och suppleanter viljs for hogst tva &r. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viiljs pd foreningsstdmma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordftrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for studie-
och fritidsverksamheten inom foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvé styrelseledamaoter, att tv tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutftirhet

§28

Styrelsen 4r beslutfor nér fler in hilften av hela antalet styrelseledamister 4r nirvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika rissietal den mening som ordfranden bitrider. Néir
minsta antal ledamdéter 4r nirvarande krdvs enhillighet for giltigt beslut.

5§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtriitt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av foreningens hus eller
mark sdsom visentliza ny-, till- eller ombyggnader av sidan egendom. Vad som giller for dndring av ligenhet
regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomirétt.

Revisorer

§ 30

Revisoremna skall till antalet vara minst tv& och hégst tre, samt hiigst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
foreningsstdmma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits, dock skall en revisor alliid utses av HSB
Riksforbund,

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen 4r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30
april.

Styrelsen skall avge skrifilig forklaring till ordinarie stdimma Gver av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda
anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna gjorda

anmirkningar skall hillas tillgidngliga for medlemmarna minst en vecka fore den fiireningsstimma, p4 vilken de
skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§31

Insats, drsavgift och andelstal fir ligenhet faststills av styrelsen, Andring av insats eller andelstal skall dock
alltid beslutas av foreningsstimma.

Ett andelstal faststills som underlag for berdkningen av i &rsavgiften ingdende kapitaldel. Med kapitalde] avses
bruttorintekostnader och amorteringar vilka beloper pd 1an som tagits upp for att finansiera den ursprungliga
anskaffningen av foreningens hus minskat med foreningens rinteintikter. Med bruttorintekostnader avses réintor
utan beaktande av eventuella statliga réintesubventioner.

Ett annat andelstal faststdlls som underlag ftr berdkningen av i Arsavgiften ingiende dvriga kostnader och
amorteringar samt avsittning till fonder.

Arsavgiften avvigs s att den i forhéllande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beloper pa
lagenheten av foreningens kostnader samt amorteringar och avséttning till fonder.

Arsavgifien betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid utgér drdjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
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avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt férordningen
om ersétining for inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingaende ersétining for varme och varmvatten, elektrisk strém, renhdllning eller konsumtionsvatten
kan beriknas efter forbrukning.

§32

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid
overgdng av bostadsritt fr av bostadsrittshavaren uttas dverlitelseavgift med belopp motsvarande higst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring vid tidpunkten for anstkan om medlemskap. For
arbete vid pantséttning av bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttas pantsitmingsaveift med hogst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrittelse om pantséttning. Foreningen far i Gvrigt inte 1a ut sdrskilda avgifter
for atgéirder som foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan

§33
Styrelsen skall uppritta underhéllsplan fir genomforande av underhdllet av fireningens hus och arligen budgetera
samt genom beslut om &rsavgiftens storlek sakerstilla erforderliga medel for att trygga underhillet av fdreningens

hus. Styrelsen skall varje &r tillse att féreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhallsplan.

Fonder

$34

Inom freningen skall bildas foljande fonder:

Fond fr yttre underhéll

Fond for inre underhall for bostadsligenheter

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 33.

Avsittning till fonden f6r inre underhill bestams av styrelsen.

Bostadsraitshavare till bostadsldgenhet far for att bekosta inre underhdll anviinda sig av pd ligenheten belopande
del av fonden. Storleken av pa bostadsligenhet belépande del av fonden skall hirvid bestimmas efter forhillandet
mellan ligenhetens andelstal for Gvriga kostnader enligt § 31 tredje stycket och de sammanlagda andelstalen for
ovriga kostnader enligt angiven bestimmelse for samtliga ligenheter samt med avdrag for gjorda uttag.

Det tver- eller underskott som kan uppsté pd foreningens verksamhet skall, efier erforderlig underhéllsfondering
i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur Eigenhetsfirteckning
§35

Bostadsréttshavare har ritt att pa begiiran fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betridffande lgenhet som han
innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. lHgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,
3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

$ 36

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad hilla ldgenheten i gott skick. Det innebir att bostadsritishavaren
ansvarar for att savil underhdlia som reparera ligenheten och att bekosta &tgirderna. Féreningen svarar for ait huset
och féreningens fasta egendom i Svrigt 4r vil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsréttshavaren bor teckna firsikring som omfattar det underhdlis- och reparationsansvar som foljer av lag
och dessa stadgar.




STADGAR 2003-389-5 7011

Bostadsrittshavaren skall f6lja de anvisningar som foreningen l&mnar betraffande installationer avseende avlopp,
vérme, gas, €l, vatten, ventilation och anordning {or informationséverforing. For vissa &tgirder i ldgenheten krivs
styrelsens tillstdnd enligt § 41. De &tgirder bostadsréittshavaren vidtar i ligenheten skall alltid utforas fackméssigt.

Till figenheten hir bland annat:

o yitskikt p4 rummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for att anbringa
ytskiktet pd ett fackméssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

e icke bdrande innerviggar, stuckatur,

e inredning i ldgenheten och &vriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin,

e ldgenhetens ytter- och innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister, las inklusive nycklar
mm; bostadsréttsforeningen svarar dock for malning av vtterdérrens yttersida. Vid byte av ldgenhetens
ytterdorr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet géller for brandklassning och
ljuddédmpning,

o glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster, (se isolerruta, foreningens ansvar)

« till fonster och fonsterddir horande beslag, handtag, gingjam, titmingslister mm samt mélning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifrn synliga delar av fénster/fonsterdorr,

mélining av radiatorer och véirmeledningar,

kiimringen runt golvbrunnen,

eldstdder och braskaminer,

kolfilterflakt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflakt, med undantag for bostadsrittsféreningens

underhdlisansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriver

styrelsens tillstand enligt § 41,

*  brandvamare,

o  clektrisk golvvérme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med,

o  handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett lagenheten med vattenburen handdukstork som en del av
lagenhetens varmeforsorjning ansvarar bostadsrittsforeningen for underhdilet,
egna installationer.

¢ | de fall bostadsrittshavaren forsett balkongen med inglasning svarar bostadsrittshavaren for hela
inglasningen giller &ven stomme samt nedmontering och uppmontering vid reparation av fastigheten

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsriittshavaren endast i begriansad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta giller dven i
tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingér i upplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma underhélis-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark som dr uppléten
med bostadsritt.

Om ldgenheten &r uirustad med balkong, altan eller hdr till lagenheten mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhéllning och sndskottning. For balkong/alian svarar
bostadsratishavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfdrs enligt
bostadsritisforeningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med takterrass skall bostadsréttshavaren dirutdver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsrittshavaren skyldig att fdlja
foreningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning/ledningar som
foreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna. Detsamma giller f6r ventilationskanaler. Féreningen svarar for
clledningar samt gruppcentral/sakringsskép och darifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, cluttag och fasta
armaturer som féreningen forsett lgenheten med. Féreningen svarar dven for vattenledningar. Vidare svarar
foreningen for armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inkiusive packning, avstdngningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning som foreningen forsett ligenheten med. Foreningen svarar dven for
vattenledning till toalettstol.

Vidare svarar féreningen ocksa for fonsterglas i form av 3-glas isolerruta (avser om glaset inte 4r t4tt och omfattar
inte skadeggrelse eller annan &verkan).
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Fireningen har ddrutver underhélilsansvaret for ledningar fir avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for
informationséverféring som fireningen forsett ligenheten med. Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhll
av radiatorer och virmeledningar i ligenheten som foreningen firsett ligenheten med. Féreningen svarar ocksd for
rokgéngar (ej rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen forsett ligenheten med samt dven for
spiskapa’koksflakt som utgdr del av husets ventilation.

§37

Bostadsrittsforeningen far ta sig att utfra sddan reparation samt byte av inredning och utrustning viltken
bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pd foreningsstdmma och fir endast avse
&tgird som foretas i samband med omfattande underhall etler ombyggnad av foreningens hus och som berdr
bostadsrittshavarens ligenhet. Foreningens dtgdrder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

§38
Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot féreningen for sddana 4tgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§39
Om foreningen vid intréffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for lagenhetsutrustning
eller personligt [3sére skall ersdtmingen beriknas utifrdn géllande forsdkringsvillkor.

§40

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt § 36 i sédan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for ommfattande skador p4 annans egendom och inte efler uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick s snart som majligt. fir féreningen avhjilpa bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad.

§41
Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgérd som innefattar
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. #dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatien, eller
3. annan visentlig forindring av ldgenheten.
Styrelsen fir inte viigra att medge tillstdnd till en &tgard som avses i forsta stycket om inte dtgérden &r till pitaglig

skada eller oldgenhet for foreningen.

§42

Nér bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sirskilda regler som foreningen i $verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla
noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen ge
bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stdrmingarna omedeltbart upphér.

Andra stycket giller inte om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna ir
sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl 4r behiéftat med ohyra far detta inte
tas in i ldgenheten.

§43
Foretradare for bostadsransforeningen har rétt att f3 komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som freningen svarar for eller har rét att utfora enligt § 40. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller ndr bostadsritten skall tvingsforsiljas &r bostadsrittshavaren skyldig att 1ata igenheten visas p4
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet 4n nddvindigt.
Bostadsrattshavaren dr enligt bostadsrittslagen skyldig att tdla sddana inskrdnkningar i nyttjanderédtten som
foranleds av nddvindiga &tgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken.
Om bostadsrittshavaren inte limnat tilitride néir féreningen har rétt till det kan freningen anstka om sérskild
handriickning vid kronofogdemyndigheten.
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§44
En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid.
Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen av
en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller
2. om lagenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.
Styrelsen skall genast underriittas om en uppliielse enligt andra stycket.
Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far bostadsriittshavaren dnda upplata sin ligenhet
i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstind skall limnas om bostadsrittshavaren
har beaktansvarda skal for upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillsténdet skall av hyresndmnden begrinsas till viss tid.
1 friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstdnd endast att foreningen inte
har ndgon befogad anledning att vgra samtycke.
Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.,

§43
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for foreningen
eller ndgon annan medlem i fireningen.

§46
Bostadsrittshavaren fir inte anvidnda lagenheten fir nigot annat dndamél dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon medlem i
foreningen.

Avsiigelse av bostadsriitt

§47
En bostadsrattshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frin upplitelsen och dirigenom bli fri frdn
sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsagelse, Sverglr bostadsritten till fdreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre
manader fran avséigelsen eller vid det senare manadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar
§+48

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och foreningen
saledes berittigad att siiga upp bostadsriittshavaren till avflyttning;

I. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseaveift utéver tvi veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, nir det giller en bostadsldgenhet, mer @n en vecka
efier forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer 4n tvé vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstAnd uppléter ligenheten i andra hand,

4. om lgenheten anvinds for annat 4ndamal &n det avsedda,

5. om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for féreningen eller annan medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom virdsloshet dr vallande

till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskiligt drijsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. om lagenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidosétter sina skyldigheter enligt §
42 vid anvindning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplétits till i andra hand vid anvindning av
denna &sidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsriittshavare,

8. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltriide till ligenheten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursikt
for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gdr utSver det han skall géra enligt bostadsrittslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fuligérs, samt

10. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brousligt forfarande eller om lgenheten anvinds
for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.
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§49

Nyttjanderatten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Inte heller 4r nyttjanderatten till bostadsligenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte
fullgdrs, om bostadsrétishavaren 4r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av sadan
bostadsrittshavare.

§30

En uppsigning skall vara skrifilig. Uppségning pd grund av firhillande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske
om bostadsrittshavaren ldter bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drijsmal.

Uppstigning pa grund av forhéllande som avses i § 48 p 3 far dock, om det #r friga om en bostadsldgenher, inte
ske om bostadstéttshavaren utan drojsmél ansoker om tillstind till upplételsen och fir ansdkan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stdmingar i boendet giller vad som ségs i § 48 p 7 4ven om négon tillsdgelse
om rilitelse inte har skett. Detta giller dock inte om stdrningama intriffat under tid da lagenheten varit uppléten i
andra hand pé sétt som anges i § 44. i

g3

Ar nyttjanderiitten forverkad p4 grund av forhillande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker réttelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fér han eller hon inte dérefter skiljas frdn Eigenheten p
den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten 4r forverkad pa grund av sdana sérskilt allvarliga
storningar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten om féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tre manader frin den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avsesi § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tvd méanader frin den dag da foreningen fick reda pa forhdllande som avses i § 48 p 3 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§32

En bostadsriittshavare kan skiljas frén ldgenheten pa grund av forhéllande som avses i § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining inom tvd ménader frén det an freningen fick reda p4
forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till &tat eller om fSrundersgkning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd ménader har gitt frdn det att domen i
brottmélet har vunnit [aga kraft eller det rittsliga forfarandet har avshutats p& nigot annat stt.

§33

Ar nyttjanderiitten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av 4rsaveift, och har fireningen
med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fr denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten art f3 tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller
om avgiften — nér det 4r friga om en lokal — betalas inom tv3 veckor frin det att bostadsrittshavaren har
delgetts underréttelse om mojligheten att f3 tilibaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadstittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket | pd grund av sjukdom eller
liknande oftrutsedd omstéindighet och drsavgiften har betalats s4 snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
drsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har dsidosatt sina forpliktelser i s4 hisg grad att han eller hon skiligen
inte bor fa behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta stycket |
eller 2.

(]

§ 54

S#gs bostadsréttshavaren upp tifl avflyttning av ndgon orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, dr han eller hon
skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 48 p 3-3 eller 9, fir han eller hon bo kvar till det
miénadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte ritten dldgger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestimmelserna i § 33
tredje stycket &r tilldimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas &vriga bestimmelser i § 533 .
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Vissa dvriga meddelanden

$33
Ar sadant meddelande frin foreningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 p 1 och § 50, avsant i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvangsfirsiljning

$36

Har bostadsritishavaren blivit skild frin lagenheten til] f8ljd av uppsigning i fall som avses i § 48, skall
bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsréttslagen s snart som mdjligt, om inte féreningen, bostadsrittishavaren
och de kiinda borgenérer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer dverens om négot annat. Forséljningen fir dock
anstd till dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar for blivit tgdrdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sirskilda regler for giltigt beslut

§37
For giltigheten av foljande beslut fordras godkénnande av styrelsen for HSB och savitt géller p 3 dven av HSB
Riksforbund.

1. Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriit,
Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna éverensstimmer med av HSB Riksférbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforening.
3. Beslut ant foreningen skall tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.
Beslut om dndring av stadgar skall godkénnas dven av HSB Riksforbund i de fall de nya stadgama inte
tverensstimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsfrening.

[

Uppldsning

3§38
Om foreningen uppldses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhailande till ligenheternas insatser.

HSB Bostadsrétisforening Skogen i Osby har vid fSreningsstdmmor den 14 juni och 29 augusti 2006 antagit
HSB Riksférbunds normalstadgar (2003) for bostadsrattsforeningar.

Runa Kristensson

Styrelsen for HSB Skéne har 2006- LD - % godkint ovanstiende stadgar for HSB Bri Skogen i Osby.




