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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrittsférening Skogen i Osby (737000-1096) fér hirmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31,
foreningens 54:e verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 14 november 2006. Bostadsrittsforeningen, som &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt sdte i Osby.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1964 pa fastigheten Viktaren 5 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Skogsgatan 8 A-D i Osby.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?*
2 9 522
3 9 630
4 3 252
5 3 324

24 1728
Lokaler, hyresritt 3 79
Parkeringsplatser 15

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 15 maj 2017, varvid 9 rostberattigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Yvonne Adolfsson ordforande, vald till stimman 2019

Ryan Rosdahl sekreterare, vald till stimman 2018

Marika Stromberg styrelseledamot, vald till stimman 2019

Asa Nihlén styrelseledamot, avsagt sig uppdaget 2017-07-04
Goran Camitz ledamot utsedd av HSB Skane

Av foreningen vald revisor har varit UIf Jonsson med Ingébritt Sandahl som revisorssuppleant samt
revisor frAn BoRevision i Sverige AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Asa Niléhn och Joel Fredriksson med Asa Niléhn som sammankallande.
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Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Energi Forséljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal ndt

Fjarrvdarme i Osby AB uppvirmning med fjarrvirme
Com Hem kabel-TV (uppgraderat for bredband)
IP Only fibernit

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne forvaltning (vicevéardsuppdrag)
HSB Skane underhallsplansavtal

HSB Skéne systematiskt branskydd

HSB Skane trappstddning

Lansforsakringar fastighetsforsikring (fullvirde)

[ foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstillagget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

[P Only har installerat fiber i varje ldgenhet. De som vill ha fiber tcknar sjilva avtal med leverantor.

Beslut finns pa att det &r tillatet att sédtta upp markiser pa balkong men ej fonster. Fargsittning enligt
anvisning fran styrelsen.
Fast forankring av markiser skall godkdnnas av styrelsen innan montering sker.

Energibesiktning &r utférd av HSB Skéne ar 2008
PCB-inventering &r utford ar 2008
OVK-besiktning &r utford ar 2012

Radonmétning 2017

Foreningen hade en grillafton i somras och kaffesamkvam for dldre medlemmar under &ret.

Vasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 28 augusti 2017 av styrelsen tillsammans med
Goran Camitz frain HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
atgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av
foreningens underhéllsplan. Underhallsplanen, som foreningen kdper fran HSB Skéne, innehdller kiinda
underhéllsatgarder pa foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nér de berdknas genomftras och vad
utgiften for atgérden beriiknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhéllsétgérder:
Iordningsstéllande av samlingslokal i kéllaren pa 8C.
Fibernétanslutning i varje lagenhet.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i fastigheten:
Byte fonster utfort &r 1998
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Ombyggnad av balkonger utfort ar 2006
Renovering av fasader m m utfort ar 2013/2014
Lagning av papptakskanter utfort ar 2013

De ndrmaste dren planerar styrelsen for foljande stérre atgérder:

Stambyte/badrumsrenovering paborjas 2018

Kontrakt dr tecknat med Rickardssons Bygg AB under forutsittning att stimman bifaller och Hyresnimnden
godkénner projektet samt att erforderlig finansiering av projektet erhdlles via langivare

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 735 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2018 upprittade budgeten visade inget hjningsbehov men styrelsen beslutade att hoja med 2%
eftersom badrumskalkylen som inte var med i ordinarie budget visade en héjning med s& mycket.

Diagram 6ver arsavgifternas fordndring under 5 &r, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostéider
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Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 1 050 000 kr. Under &ret har foreningen amorterat 60 000
kr, vilket kan sédgas motsvara en amorteringstakt pa 18 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 26
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapséret

Antal avgdende medlemmar under rékenskapsaret 4
Antal medlemmar vid riakenskapséarets slut 27

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 4 bostadsritter 6verlatits (forra aret verlits 3

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i fSreningen &r att

mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, tkr 1267 1246 1317 1305
Resultat efter finansiella poster, tkr 460 284 390 94
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Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Hyresintékt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
Ianspr.tagande underhéllsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

En snittldgenhet pa 72 m? kan forenklat ségas vara belanad med 43 800 kr vid &rets utgéng.

2 426
6 050
4904
62%
735
129
608
11
17%
26

21
44

HSB Bostadsrattsforening Skogen i Osby

1965
6 050
4904
56%
721
169
642
11
18%
86
90
44

Pa en snittldgenhet pa 72 m? beloper en manadsavgift om ca 4 400 kr/manad.

Foérandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid
arets ingang 214 090
Balanseras
i ny rdkning
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid

arets utgang 214 090

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Fond yttre

underhall

830 316

47000

-37 162

840 154

Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rakning

Balanserat

resultat

637 249

283 759

-47 000

37162

911171

1682
5172
4234
52%
710
153
686
24
23%
78
37
33

Arets

resultat

283 759

-283 759

460 419

460 419

Org nr 737000-1096

1292
5172
4234
43%
696
150
747
29
25%
94
180
33

Totalt

1965 415

0
460 419

2 425 833

921 009
-47 000
37162
460 419
1371589

1371 589
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HSB Bostadsrattsférening Skogen i Osbhy
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintékter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhéll enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-01-01-
Not 2017-12-31

1 1267471
109 495
1376 966

2 -722 485
-37 162

3 -35383
4 -28 069
-78 662

-901 761

475 205

4972

-19758

-14 786

460 419

460 419

2016-01-01-
2016-12-31

1245 529
85900
1331 429

=730 541
-162 919
-26 360
-32 929
-78 662

-1 031 411

300 018

4329

-20 587

-16 258

283 759

283 759

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tanspraktagande av fond for yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

460 419
-47 000
37162

450 581

Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pé foreningens underhallsplan.

283 759
-156 000
162 919

290 678
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Pagéende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 6
Summa materiella anldggningstillgédngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 7
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 11
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2469110
144 813
2613923

500

500

2614 423

0

9437
310592
4 443
324 471

700 000
700 000

251079

251079

1275 550

3 889 972

25471772
0
2547772

500

500

2548 272

471
9437
162 517
23 246
195 671

500 000
500 000

294 094
294 094
989 766

3 538 038
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 214 090 214 090
Fond for yttre underhall 840 154 830316
Summa bundet eget kapital 1054 244 1044 406
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 911 171 637 249
Arets resultat 460 419 283 759
Summa fritt eget kapital 1371589 921 009
Summa eget kapital 2425833 1965 415

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 990 000 1 050 000
Summa langfristiga skulder 990 000 1 050 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 60 000 60 000
Leverant6rsskulder 97412 134916
Ovriga skulder 14 183 664 202 296
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 133 063 125 411
Summa Kortfristiga skulder 474139 522 623
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 889972 3538 038
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering fér poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rdnta

Erlagd rédnta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgingar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2017-01-01-
2017-12-31

475 205

78 662
553 867

5050
-19766

539 150

19 196
-48 476
509 871

-144 813
-144 813

-60 000
-60 000

305 058
955321
1260379
305 058

2016-01-01-
2016-12-31

300018

78 662
378 680

4251
-20 692

362 239

-1 676
84 249
444 812

-472 469
-472 469

-75 000
-75 000

-102 657
1057978

955 321
-102 657

Tillaggsupplysning

Sammansittning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2017-12-31

251079
1009 301
1260 379

2016-12-31

294 094
661227
955 321
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfbringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta; 6vriga tillgingar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som viérderats till verkligt viirde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning 2017 2016
Hyresintdkter lokaler 10200 13 326
Hyresintdkter évrigt 12675 13 425
Arsavgifter bostdder 1269 420 1245 168
Avsittning inre fond -30 600 -30 600
Intékter pant, 6verlatelser 5376 4210
Ovriga primdra intékter och ersittningar frn boende och lokalhavare 400 0
Summa nettoomsattning 1267 471 1245 529

2 Driftskostnader 2017 2016
Lgpande underhall 59971 89 640
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 454 524
Snoréjning 4528 12916
El 31096 31187
Uppvérmning 220 724 210 799
Vatten, avlopp 59387 61497
Renhaéllning, sophdmtning 36 798 28 275
Kabel-TV, internet 15301 15132
Fastighetsforsdkringspremier 15252 15 148
Fastighetsskatt 18514 18514
Férvaltningsavtal 260 460 246 910
Summa drift 722 485 730 541

3 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Ovriga fastighetskostnader 5375 0
Resekostnader 0 20
Konferens, kursverksamhet, representation, gévor 600 600
Externt revisionsarvode 9138 8 538
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Kostnader pant, 6verlételser

Ovriga forvaltningskostnader
Medlemsavgifter

Summa o6vriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Arvode styrelsen

Ovrig l6n/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Bilerséttning
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

HSB Bostadsréttsférening Skogen i Osby
QOrg nr 737000-1096

5574
6 496
8200
35383

2017

16 000
5625
1500

324
236

4 385
28 069

2017-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar: 2083

Anskaffn

vérde

Ursp. byggnad (komp. indelad) 3057 872
Ursprunglig mark 87 000
Fasadrenovering 485 000
Takomldggning 472 469
Byggnader 4102 341

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvarde mark

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat vdrde

Taxeringsvéarde

Taxeringsvirden byggnad - bostéder
Taxeringsvdrden byggnad - lokaler
Taxeringsvdrden mark - bostéder
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Viktaren 5
Byggnads- och virdear: 1964

Arets
avskrivning

-40 364

Ack av- och

nedskrivning
-1 477471

Nyttjande-
period
1964-2083

-58 200
-18 898
-1 554 569

-19 400
-18 898
-78 662

2014-2038
2016--2040

4015 341
87000

0

4102 341

-1 554 569
-78 662
-1 633 231

2469 110

2017-12-31
4 852 000
52000
1146 000

6 050 000

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

4305
4697
8200
26 360

2016

16 500
9000
1500

703
-138
5364
32929

2016-12-31

Redov véarde
2017-12-31
1540 037

87 000
407 400
434 673

2469 110

3542872
87 000
472 469
4102 341

-1 475907
-78 662
-1 554 569

2547 772

2016-12-31
4 852 000
52 000

1 146 000

6 050 000
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6 Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 2017-12-31 2016-12-31
Belopp vid arets borjan 0 0
Pagdende arbeten fastigheter 144 813 0
Omklassificeringar m.m. 0 0
Utgaende redovisat viarde 144 813 0

Pagaende nyanldggning avser statusbesiktning av ldgenheter och konsultkostnader. Under &r 2018 kommer

badrumsrenoveringen att séttas igang under frutsittning att projektet godkéinnes av boende och att man
erhaller lan. Total kostnad &r beriknad till 6 650 000 kr.

7 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvarde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat varde 500 500

8 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 1291 1290
Avriékningskonto HSB Skéne 309 301 161 227
Summa Ovriga fordringar 310 592 162 517

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald va 0 2 843
Forutbetald forsikring 0 15252
Foérutbetald kabel-tv 3099 3089
Férutbetald internet 731 731
Forutbetalda sociala kostnader 0 641
Upplupna rénteintéikter 613 690
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 4443 23 246

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31
Réntesats Loptid

Placeringskonto HSB Skane 0,70% 2018-02-15 700 000 500 000

Summa 6vriga kortfristiga placeringar 700 000 500 000

11 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31

Sparbanken Skane transaktionskonto 251079 294 094

Summa kassa och bank 251 079 294 094

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

12 Forandring i eget kapital

13 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Rédnta Konv datum Amortering
SE-Banken Bolén 1,67%  2019-09-28 60 000 1 050 000 1110 000
60 000 1 050 000 1110 000
Nista ars amortering beréknas uppga till 60 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 990 000 1 050 000
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Genomsnittsrdnta vid arets utgang 1,67%
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till 240 000
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 750 000
14 Ovriga kortfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Fond for inre underhall 183 664 202 296
Utgaende varde 183 664 202 296
Specifikation av fordndring i fond for inre underhail
Arets avsittning 30 600 30 600
Uttag under dret -49 232 -12 881 .
Utgaende virde 183 664 20229( J
15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen el 1477 1 348 3
Upplupet vatten 1590 <
Forutbetalda manavgifter/hyror 110209 106 003
Upplupna rantekostnader 146 154
Beréknat arvode for revision 9138 8 538
Ovriga interimskulder 10 503 9375
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkier 133 063 125 411

16 Stallda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 1492 500 1 492 500
Varav obelanade 90 000 90 000
Summa pantbrev som stéllts som sdkerhet fér egen skuld 1402 500 1402 500
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Till Revisorn i HSB Bostadsriittsforening Skogen i Osby

Uttalande frin styrelsen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av &rsredovisningen for

HSB Bostadsrittsforening Skogen i Osby for det rikenskapsér som avslutas den 31 december 2017.

Uttalandet syftar till att ge uttryck for vér uppfattning att arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen
och ddrmed ger en rdttvisande bild av foreningens ekonomiska stéllning per balansdagen samt av resultatet av
verksamheten for rikenskapsaret enligt god redovisningssed.

Styrelsen &r medveten om att ert uppdrag 4r att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebir att
granskningens omfattning anpassats till andamalet att uttala er om foreningens arsredovisning i stort.

Vi bekriftar att vi dr ansvariga for att &rsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.
Vi bekriftar, utifrdn vér bésta kunskap och dvertygelse, féljande:

Det har enligt var kdnnedom inte fSrekommit ndgra oegentligheter dér styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i friga om redovisningssystem och system for intern kontroll #r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat drsredovisningen vasentligt.

Vi har gett er tillgang till allt rdkenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll frén
rakenskapsarets stimmor och styrelseméoten samt alla visentliga avtal och dverenskommelser.

Alla foreningens transaktioner har bokforts i rdkenskapsmaterialet och avspeglas i drsredovisningen.
Féreningen har uppfyllt alla sidana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen visentligt om
de inte hade uppfyllts.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstéende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt sitt, tillriicklig information har
ldmnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner.

Foreningen kan styrka sin dgandertt till alla tillgdngar pa ett tillfredstdllande sitt, och det finns inga pantritter
eller andra inteckningar i foreningens tillgdngar férutom vad som framgar av arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgéng.

Vi har pa lampligt sdtt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser.
Inga andra rittsliga skadestdndskrav, som kan medfora vésentliga kostnader for foreningen, har tagits emot
eller forvintas.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begriansningar. Om det forekommer SWAP-avtal s&
har detta angivits i drsredovisningen.

Vi intygar att vi i forvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kéinda omsténdigheter som #r nédvindiga
nir det giéller att bedoma foreningens formdga till fortsatt verksamhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat sétt och kan paverka bilden av foreningens resultat och stillning.

Vi har pa ett riktigt sdtt bokfort och ldmnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen &r ett
privatbostadsforetag eller en s k odkta bostadsrattsfrening.

Samtliga affirshéndelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for &rsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga visentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har uteldmnats.
Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberéttelsen eller not har det inte forekommit négra hindelser
efter rikenskapsérets slut som kraver dndring eller upplysning i drsredovisningen.

Ingen av styrelsens ledamdter eller foretrddare for foreningen &r att betrakta som en person i politiskt utsatt
stillning (PEP) enligt Lag (2009:62) om atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Skogen i Osby, org.nr. 737000-1096

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

HSB Bostadsratisforening Skogen i Osby for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med érsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorm utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms ansvar .

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den intema kontroll som de bedémer &r nddvandig

for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa

ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som Zr tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema kontroll
som har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandighetema, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga
att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
héndelsema p4 ett satt som ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och damed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsférening Skogen i Osby

for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisarssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn

till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och

vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttsiagen.
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