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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Skogen i Osby far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till andamal att i bostadsréattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningen, som dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sate i Osby.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfirdes 8r 1964 pa fastigheten Viktaren 5 som féreningen innehar med
aganderatt. Fastighetens adresser ar Skogsgatan 8 A-D i Osby.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foéljande

Rok Antal Yta m?*
2 9 522
3 9 630
4 3 252
5 3 324
24 1728
Lokaler, hyresratt 3 79
Parkeringsplatser 15
Stimma

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 2019-05-06, varvid 6 ristberdttigade medlemmar deltog. Stamman beslutade
enhalligt att anta normalstadgar 2011 foér HSB bostadsrattsforeningar version 5 med anpassningar i §17 p.17, §21, §22
och §32 p.3, andra beslutet av tva.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Yvonne Adolfsson ordférande vald till 2021
Marika Stromberg vice ordférande  vald till 2021
Ryan Rosdahl sekreterare vald till 2020
Zerai Telefasasei styrelseledamot  vald till 2020
Hakan Persson ledamot utsedd av HSB Skdne

Av foreningen vald revisor har varit UIf Jénsson med Lena Nordh som revisorssuppleant samt revisor frdn
BoRevision | Sverige AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Vid arets siut bestod vaiberedningen av styrelsen med Yvonne Adolfsson som sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantirer __Avtalstyp

Energi Forsdljning Sverige AB elavtal

Fjarvarme i Osby AB uppvarmning med fjarrvdarme
ComHem kabel-TV

HSB Skéne ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Skane underhdllsplansavtal
Lansforsakringar fastighetsférsakring (fullvarde)

I foreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsréattstilldgg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhdlisansvar utdver den vanliga hemférsakringen.
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IP Only har installerat fiber i varje lagenhet. De som vill ha fiber tecknar sjalva avtal med leverantor.

Beslut finns pd att det &r tilldtet att satta upp markiser pd balkong men ej fonster. Fargsattning enligt anvisning frén
styrelsen. Fast forankring av markiser skall godkannas av styrelsen innan montering sker.

PCB-inventering utford &r 2008

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, utford &r 2012
Radonmatning utférd &r 2017

Energibesiktning utférd av HSB Skéne &r 2018

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts i augusti 2019 av styrelsen tillsammans med konsult fr&n HSB Skane.

Vid besiktningen framkom inga vasentliga brister, mindre brister har &tgardats under hésten eller planeras till kommande &r.
Besiktningen ligger till grund fér den &rliga genomgdngen och uppdateringen av féreningens underh8lisplan. Underhalisplanen
som féreningen képer fran HSB Skdne, innehdller kédnda underhdlisdtgarder pd féreningens fastighet de kommande

60 &ren, nar de berdknas genomforas och vad utgiften fér 8tgarden beréknas uppgd till i dagens prislage.

Underhaéll
Under 8ret har foreningen genomfart foljande stérre underhdllsdtgarder:
Relining avloppsledningar i kallare

De senaste &ren har foreningen gjort féljande storre underhdlisdtgarder och investeringar i fastigheten:
Byte fonster utfrt &r 1998

Ombyggnad av balkonger utfért &r 2006

Renovering av fasader mm utfort dr 2013/2014

Byte tak utfort &r 2016

Nybyggnad av uteplats utfort &r 2018

Stambyte och badrumsrenovering utfort ar 2018

De kommande &ren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:
Malning av entré och trapphus
Byte fjarrvarmecentral

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 749 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for &r 2020 upprattade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslutade att ldmna
drsavgifterna oférandrade.

749

80 710 71
700
600
500

2015 2016 2017 2018 2019

Foreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 8 215 493 kr. Under &ret har féreningen amorterat 149 839 kr,

vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pd 55 ar.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsdrets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsdret

Antal avgdende medlemmar under rakenskapséret

Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut

26
5
4

27

Under 8ret har, baserat p& kontraktsdatum, 4 bostadsratter dverldtits (férra &ret Sverlats 4

bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att

HSB Brf Skogen i Osby

Org nr 737000-1096

mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1378 1300 1267 1246
Resultat efter finansiella poster, tkr 418 417 460 284
Eget kapital, tkr 2426 2843 2426 1965
Taxeringsvarde, tkr 8613 6 050 6 050 6050
-varav byggnad, tkr 7 050 4904 4 904 4 904
Soliditet 22% 22% 62% 56%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader 749 749 735 721
Hyresintdkt lokal/m? lokalyta 101 257 129 169
Bankskuld/m?2 bostadsrattsyta 4754 4841 608 642
Rantekostnad/m? bostadsréttsyta 96 30 11 11
Beldningsgrad (skuld/tax-vdrde) 95% 138% 17% 18%
Avsattn. underhdllsfond/m? byggnadsyta 31 21 26 86
Tanspr.tagande underhdllsfond/m? byggn 228 10 21 90
Avskrivning/m?2 byggnadsyta 122 39 44 44
Foérandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhill resultat resultat
Belopp vid drets
ingdng 214 090 0 859 201 1352 542 417 422 2 843 255
Balanseras
i ny rakning 417 422 -417 422 0
Reservering till fond
fér yttre underhéll
enligt underhdllsplan 56 000 -56 000 0
Iansprdktagande
av fond for yttre
underhall -412 090 412 090 0
Arets resultat -417 684 417 684
Belopp vid drets
utgdng 214 090 0 503 111 2 126 054 -417 684 2425 572
Resultatdisposition
Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1769 964
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhdlisplan -56 000
Iansprdktagande av fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad for planerat underhdll 412 090
Rrets resultat 417 684
Summa till stimmans forfogande 1708 371
Styrelsen fireslir foljande disposition
1708 371

Balanseras i ny rdkning

&
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Resultatrikning

HSB Brf Skogen i Osby

2019-01-01

2019-12-31

Org nr 737000-1096

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintédkter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

1377 839 1 386 644
0 2416

1377 839 1389 060
-763 953 -745 630
-33 482 -58 291
-412 090 -18 953
-39 707 25 783
221 111 70 964
-161 300 0
-1 631 645 -919 622
-253 807 469 438
1370 2596

-165 247 54 612
-163 877 -52 016
-417 684 417 422

Tillaggsupplyshning

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
Tansprikstagande av fond for yttre underhall
Overforing till balanserat resultat

-417 684
-56 000
412 090

-61 594

417 422
-38 000
18933
398 375
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgéhgar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 9523 121 2398 146
Pagdende nyanldggningar Not 11 0 7126 292
Summa materiella anliggningstillgingar 93523 121 9524 438

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 12 3 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 9523 621 9524938
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 0 -6226
Kundfordringar 0 1138
Avrikningskonto HSB 1 664 425
Aktuell skattefordran Not 13 1762 9437
Ovriga kortfristiga fordringar 1294 1291
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 15411 16230
Summa kortfristiga fordringar 20131 22295
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 700 000 0
Summa kortfristiga placeringar 700 000 0
Bank _ Not 16 764 308 3527695
Summa kassa och bank 764 308 3527695
Summa omséttningstillgangar 1484 439 3 549 989
Summa tillgangar 11 008 060 13 074 927
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 214 090 214090
Fond for yttre underhall 503111 859201
Summa bundet eget kapital 717 201 1073291
Frint eget kapital

Balanserat resultat 2126 054 1352542
Arets resultat 417 684 417 422
Summa fritt eget kapital 1708 371 1 769 964
Summa eget kapital Not 17 2425572 2843255
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 8 036 821 7227328
Summa lingfristiga skulder 8056 821 7227328
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 138 672 1138 004
Medlemmarnas inre fond Not 19 147 944 191 812
Leverantdrsskulder 56211 264 180
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 4253 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 158 587 1410347
Summa kortfristiga skulder 325 667 3004 343
Summa skulder 8 582 488 10 231 671
Summa eget kapital och skulder 11 008 060 13074 927%
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Kassaflodesanalys 2019-01-01

HSB Brf Skogen i Osby
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2018-01-01

2019-12-31

Lépande verksamhet

2018-12-31

Resultat efier finansiella poster -417 634 417 422
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 221 111 70 964
Kassaflode fran l6pande verksamhet -196 573 488 386
(fore fordandring av rirelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 3403 -6 700
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 499 344 1 452 200
Kassaflode fran l16pande verksamhet -1 692 514 1933886
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter =20 594 -6 981 479
Forsiljningar av anldggningstillgangar -199 200 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet - -6 981 479

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -149 839
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -

Arets kassaflode -2 062 147
Likvida medel vid arets bérjan 3528119
Likvida medel vid arets slut 1465972

[ kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Skane in i de likvida medlen.

7315332

2267739
1260379
3528119
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,08% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
(L\v
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostidder 1292 940 1292940
Hyresintikt lokaler 8000 20300
Hyresintikt garage och bilplatser 13 425 13 500
Arsavgift konsumtionsavgifi el 0 690
Avsatt till inre fond -30 600 -30 600
Ovriga intiikter i verksamheten 86 400 86 400
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7674 3414
1377 839 1386 644

Ovrigt 0 2416
0 2 416

Reparationer -36 140 -41 402
El -29 243 -36 764
Uppvirmning -223 372 -216 038
Vatten -78 305 -71 528
Renhallning -39214 -31 970
TV, bredband, iptelefoni -12 296 -15 258
Férvaltningskostnader -290 804 -294 096
Forsidkringar -16 003 -15 560
Fastighetsskatt -26 189 -18 514
Ovriga driftskostnader -12 389 -4 500
-763 955 =745 630

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9 400 -8913
Ovriga forvaltningskostnader -5 539 -4 377
Kostnader dverldtelse och panter -7 699 -2 666
Foreningsverksamhet -238 0
Konsulter -133 -26 998
Medlemsavgifter HSB -8 200 -8 200
Stimma och styrelse -274 -7 137
Kundforluster m m -2000 0
-33 482 -58 291

Underhall installationer -13 890 -18 953
Underhéll mark och utemiljé -306 200 0
Underhall 6vrigt -92 000 0
-412 090 -18 953

Not7 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -22 250 -14 500
Loner for anstillda -4 000 0
Ovriga arvoden -4 750 -4 875
Ovriga personalkostnader -130 -130
Revisionsarvode -2000 -2000
Sociala avgifter -6 578 -4 278

-39 707 -25783

&>
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Not8  Avskrivningar

Byggnader 221111 -70 964
=221 111 =70 964
Not9 Ovrig rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av anliggningstillging -161 300 0
-161 300 0 ~

o
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Not 10 Byggnader och mark

Not 11

Utrangering av stammar har skett ar 2019 med 360 300 kr.

Viirdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Bygenadernas nu aktiverade komponenter fir helt avskrivna ar 2083

HSB Brf Skogen i Osby
Org nr 737000-1096

2019-12-31 2018-12-31

Ack av- och Redov viirde
Anskaffn.viirde nedskrivning  Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2019-12-31

Ursp. Byggnad (komp. Ind) 3057872 -1 550501 -32665  1964-2083 1474 706
Ursprunglig mark 87 000 87000
Utrangering -360 500 199 200 -161 300
Fasadrenovering 485 000 -97 000 -19400 2014-2038 368 600
Takomlidggning 472 469 -36 694 -18906 2016-2040 396 869
Stambyte 7507 386 -150 140 7 357 246
Byggnader 11249227 -1 504 995 -221 111 9523 121
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaftningsvirde byggnader 4015 341 4015341
Omklassificering 7507 386 0
Arets forsiljning, utrangering byggnad -360 500 0
Ingdende anskaftningsvirde mark 87 000 87 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 11249227 4102 341
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -1 704 195 -1 633 231
Arets forsilining, utrangering bygenad 199 200 0
Arets avskrivningar byegnader 221111 -70 964
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1726 106 -1704 195
Utgdende bokfért viirde 9523121 2398 146
Bokférda virden byggnader 9436 121 2311 146
Bokforda virden mark 87 000 87 000
Fastighetsbeteckning: Viiktaren 5
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1964 7 000 000 1 563 000 8563 000 5998 000
Lokaler 50 000 50 000 52 000

7 050 000 1563 000 8613 000 6 050 000
Pagaende nyanliggningar
Ingdaende virde pagdende nyanliggningar 7126292 144 813
Arets Investering 381095 6981479
Omklassificering till Byggnader & Mark -7 507 386 0
Utgaende virde pagdende nyanliggningar 0 7126292
Pagdende nyanldggningar avser stambyte.

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not13 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 1762 9437
1762

9437
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring 4029 3915

Forutbetald el. virme, vatten, renhallning 0 9242

Forutbetald kabel-TV och bredband 0 3073

Upplupna rinteintikter 107 0

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11275 0

15411 16 230

Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 man 0,50% 2020-03-20 700 000 0

700 000 0

Sparbanken Skéne 764 308 3527 695

764 308 3527695

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingang 214 090 0 859 201 1352 542 417 422
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 0 417422 417422

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhallsplan 56 000 -56 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall =412 090 412 090
Arets Resultat 417 684
Belopp vid arets utgang 214090 0 503 111 2126 054 -417 684
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Gdinge 2023-08-09 2,13% 2023-08-09 3601328 74 004
Sparbanken Goinge 2021-11-16 1,80% 2021-11-16 3669 163 24 668
Sparbanken Skane 5379-8518 2024-08-10 1.48% 2024-08-10 945 000 60 000
8215493 158 672
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 056 821
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 1.92%
Amorteringar inom 2-3 ar beriknas uppgi till 634 688
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7422 133
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 8 450 000 8430 000
varav i eget forvar 397 500 0
Summa stiillda siikerheter 8 032 500 8 450 000
Ingaende viirde 191 812 183 664
Avsittning 30600 30600
Uttag =74 469 -22 452
147 944 191 812
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Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 4253 0
4253 0

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen el, vatten, viirme. renhallning 32 847 35007
Upplupna rintekostnader 0 3976
Upplupen revision 9 400 9138
Forutbetalda arsavgifter och hyror 102 236 88 476
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 104 1273 750
158 587 1410 347

P
’&2/ QZ 2020

Yvonne Adolfsson Marika Stromberg Ryaf Rosdahl
= =
Hikan Pef€son Zerai Tesfaslasei

Var revisionsberittelse har avgivits 2020- '1 - 05

—_
\ V Camilla Bakklund
UIF Jénsson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Rikstérbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Skogen i Osby, org.nr. 737000-1096

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skogen i
Osby for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar farenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér aft freningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och ait anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men r ingan garanti for
att en revision som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de anskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern konfroll.

e skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggands transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekanomiska féreningar, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och cm Arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skogen i Osby fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av frslaget till dispositioner betréffande oberoende i firhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet fr rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar T o i ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ?r styrels__en som har ansvaret f('?r férsfaget fi\l disppsitionef féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdslningen &r foraningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,

forsvarl!g med hgnsyn tl_l_l de kfav som foremnlgeng verksamhetsarp medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunki i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten cch dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom cch provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fireningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Hassleholm den % /4~ 2020
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