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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Bankiren i Osby far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus uppldta bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsriittsféreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site i Osby.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes ar 1944 pa fastigheten Bankiren 2 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Goingegatan 5 A-B, Linnéavigen 31 A-B i Osby.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok  Antal Yam®
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Lokaler, hyresritt 1 10
Stamma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 2020-06-17, varvid 3 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstamma
André Svensson ordtérande vald till 2021
Nicholas Rooth vice ordférande vald till 2021
Joel Svedin styrelseledamot vald till 2021
Tommy Ahlberg ledamot utsedd av HSB Skane

Av foreningen vald revisor har varit Carina Magnusson samt revisor frdn BoRevision i Sverige AB, vilken ér utsedd av
HSB Rikstérbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av styrelsen.

Vicevird har varit André Svensson och Nicholas Rooth.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantdrer  Avtalstyp _— . -
E.ON Kundsupport Sverige AB elavtal

Oresundskraft AB elavtal

Fjarrvirme i Osby AB uppvarmning med fjarrvirme

ComHem AB kabel-TV

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning

HSB Skane underhallsplansavtal

Lansforsakringar fastighetsforsikring (fullvarde)

[ féreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter.
Bostadsriittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsékringen.
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OVK, (obligatorisk ventilationskontroll) ar utford ar 2007.
Energibesiktning dr utférd av HSB Skéne ar 2009.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Under aret har foreningen inte utfort ndgra storre underhéll eller investeringar.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgiarder och investeringar i fastigheten:
Renovering trapphus och byte ldgenhetsdorrar utfort ar 2012

Byte fonster utfort ar 2014

Renovering fasader m m utfort ar 2014

Installerat fiber utfort ar 2018

Nytt miljohus ar 2018

Under ar 2021 planerar styrelsen att gora en ombyggnad av parkeringen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 1005 kr/m? bostadslégenhetsyta.

Den for &r 2021 upprittade budgeten visade inget hjningsbehov men styrelsen beslutade att hija

arsavgifterna med 1,5% fr o m 2021-01-01.
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Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 1 740 000 kr. Under aret har féreningen amorterat 72 500 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 24 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 17
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 5
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 17

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, fem bostadsritter overlatits (forra dret 6verlits en

bostadsritt). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen ér att

mer dn en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i téreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsaittning, tkr 771 751 - 743 738
Resultat efter finansiella poster, tkr - 157 75 140 65
Eget kapital, tkr - 1261 1 104 1029 890
Taxeringsvarde, tkr 3733 3733 2453 2453
-varav byggnad, tkr 3014 3014 1967 1967
Soliditet 40% 35% 33% 29%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 1005 990 981 971
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 2269 2363 2451 2558
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 43 46 51 56
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 47% 49% 77% 80%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 19 17 90 140
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 45 25 1 84
Avskrivning/m? byggnadsyta 112 114 113 103
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 16 962 0 659 791 352369 75143 1 104 264
Balanseras
i ny rikning 75 143 -75 143 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 15 000 -15 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -35 085 35085 0
Arets resultat 156 523 156 523
Belopp vid arets
utging 16 962 0 639 706 447 596 156523 1 260 788
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 427512
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -15 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall 35085
Arets resultat 156 523
Summa till stimmans forfogande 604 120
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 604 120
A
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsdttning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

HSB Brf Bankiren i Osby
Org nr 737000-1567

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

770 954 751197

770 954 751 197

-385135 -442 297

-33 805 -21 902

-35 085 -18 813

-44 124 -67 618

-86 827 -87 661

-584 977 -638 292

185 977 112 905

3184 27

-32 638 -37 790

-29 454 -37763

156 523 75 143

Tillaggsupplysning

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Overforing till balanserat resultat

156 523
-15 000
35085
176 608

75 143
-13 000
18 813

80 956

A0
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 2514520 2601 347
Summa materiella anliggningstillgangar 2514520 2601 347
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 2515020 2601 847

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 0 95 050
Aktuell skattefordran Not 10 7 455 7 455
Ovriga kortfristiga fordringar 2 609 1333
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 4171 9 877
Summa kortfristiga fordringar 14 235 113 715

Kassa och bank

Bank Not 12 659 194 437 703
Summa kassa och bank 659 194 437703
Summa omsattningstillgangar 673 429 551418
Summa tillgangar 3188 449 3153 265:&0
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 962 16 962
Fond for yttre underhall 639 706 659 791
Summa bundet eget kapital 656 668 676 753
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 447 596 352369
Arets resultat 156 523 75143
Summa fritt eget kapital 604 120 427511
Summa eget kapital 1260 788 1104 264
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1 660 000 1 487 500
Summa langfristiga skulder 1 660 000 1 487 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 80 000 325000
Medlemmarnas inre fond Not 14 68 686 68 580
Leverantdrsskulder 21 744 49172
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 5332 17 655
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 91 899 101 092
Summa kortfristiga skulder 267 661 561 500
Summa skulder 1927 661 2 049 000
Summa eget kapital och skulder 3 188 449 3153 265:40
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd réinta

Kassaflode fran lopande verksamhet
(fore forandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

HSB Brf Bankiren i Osby

Org nr 737000-1567

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

185 977 112 905

86 827 87 661

272 804 200 566

3184 27

-32420 -38 758

243 568 161 836

4430 522

-49 057 45 393

-72 500 -67 500

126 441 140 251

532753 392502

659 194 532753

126 441 140 251

o
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beridknas utifran féreningens underhallsplan. Styrelsen ar
behorigt organ tor beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, tond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstéillande av medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsdrets slut har en dterstaende bindningstid pd 6ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstaende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frin rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot foregdende ér. Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att forlanga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skattemdssigt r att betrakta som privatbostadstoretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
[ forekommande fall betalar foreningen ocksd skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forsdljning.



HSB - diir méjligheterna bor HSB Brf Bankiren i Osby
Org nr 737000-1567

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 771 108 759 672
Avsatt till inre fond -10 800 -10 800
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 646 2325
770 954 751 197
Reparationer -2543 -22 283
El -22 207 -27 352
Uppvédrmning -112 483 -117 574
Vatten -60 068 -77 599
Renhallning -28 068 -31 276
TV, bredband, iptelefoni -8219 -8 197
Forvaltningskostnader -130 789 -138 498
Forsdkringar -8 349 -8 105
Fastighetsskatt -11 234 -11 234
Ovriga driftskostnader -1175 -180
-385 135 -442 297
Externt revisionsarvode -8 725 -8 300
Ovriga forvaltningskostnader -2244 -4 899
Kostnader dverlatelse och panter -10 363 -2563
Konsulter -6 363 0
Medlemsavgifter HSB -5 800 -5 800
Stamma och styrelse -310 -340
-33 805 -21 902
Underhéll mark och utemiljo 0 -18 813
Underhall 6vrigt -35 085 0
-35085 -18 813

Not6 Personalkostnader
Medelantal anstdllda har varit 2 personer.

Arvode till styrelsen -8 200 -13 400
Vicevirdsarvode -21 432 -31 596
Ovriga arvoden -2568 -3788
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgitter -8 924 -15 834

-44 124 -67 618

Not 7  Avskrivningar
Byggnader -86 827 -87 661
-86 827 -87 661A1
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Not 8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgors av anskaftningskostnaden

Utrangering av fonster och fasader har skett med 51 400 kr ar 2014.
Utrangering av lagenhetsdorrar och trapphus har skett med 23 700 kr ar 2014.

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2063

Anskaffn  Ack av- och Arets Nyttjande- Redov virde

viarde nedskrivning avskrivning period 2020-12-31

Ursp. byggnad (komp. inde’ 1474 578 -774 685 -26 477 1954-2063 673 416
Ursprunglig mark 10 488 10 488
Miljohus 36619 -7 320 -3 660 2018-2028 25639
Fonsterbyte 2 103 052 -315 420 -52570 2014-2053 1735 062
Fiber 82275 -8 240 -4 120 2018-2038 69915
Byggnader 3707012 -1105 665 -86 827 2 514 520

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 3696 524 3696 524
Ingdende anskaffningsvirde mark 10 488 10 488
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3707 012 3707 012
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -1 105 665 -1 018 004
Arets avskrivningar byggnader -86 827 -87 661
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1192 492 -1 105 665
Utgaende redovisat viirde 2514 520 2601 347
Redovisade virden byggnader 2504 032 2590 859
Redovisade virden mark 10 488 10 488

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1954 3009 000 719 000 3728 000 3728 000
Lokaler 5 000 5 000 5 000
3014 000 719 000 3733 000 3733 000
Stiilllda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 2240 700 2 240 700
Summa stiillda sikerheter 2240 700 2240 700

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 10 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 7455 7 455
7 455 7 455
Ao
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

Forutbetald forsdkring 2108 2027
Forutbetald kabel-TV och bredband 2063 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 7 850
4171 9 877

Not 12 Bank
Sparbanken Skane 659 194 437 703
659 194 437703

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skane 5379-8518 1,58% 2022-05-10 687 500 50 000
Sparbanken Skane 5379-8518 1,79% 2024-08-10 800 000 0
Sparbanken Skane 5379-8518 1,69% 2023-02-10 252 500 30 000
1 740 000 80 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 660 000
Nista dars amortering av langfristig skuld 80 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 80 000
Genomsnittsrintan vid arets utgdng 1,69%
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 320 000
Om fem ér beriknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 1 340 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 5 ar 0

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 68 580 64 034
Avsittning 10 800 10 800
Uttag -10 694 -6 253

68 686 68 580

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 600 8934
Arbetsgivaravgifter 628 8 721
Ovriga kortfristiga skulder 4104 0

5332 17 655

11
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter 0 0
Upplupen el, vatten, viarme, renhallning 17 310 23 097
Upplupna rintekostnader 1 904 1 686
Upplupen revision 8 650 8300
Upplupen fastighetsforvaltning 0 0
Forutbetald intdkt el, virme, vatten 0 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 56 222 60 196
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7 813 7 813

91 899 101 092
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i HSB Brf Bankiren i Osby, org.nr. 737000-1567

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bankiren i
Osby for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bankiren i Osby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - 5 .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllamphgg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Osbyden 2%/ - 2001

Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader under
rakenskapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvant forhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresla hur
arets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter avséttning/
ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stddning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingér i foreningens underhallsplan.

Underhallsutgifter
Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt

underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrdkningen eller som
investering i balansrakningen och kostnadsférs dver
tillgdngens livslangd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tillampas, vad det
ar for typ av atgérd och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beréknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden Gver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsattningstillgangar
Ska i allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa
langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som foreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att
sakerstalla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhéllsfonden sker genom omféring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrékningen.
Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital

gors i takt med att planerade underhallsatgarder
genomfors.

Stallda sakerheter

Auvser den sakerhet som lamnats for erhallna 1an. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande
av overskott eller tdckande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida féreningsstamman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



